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A. TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNIi UDAJE

1.1. Identifika€ni udaje

Néazev akce ; UZEMNI STUDIE DUBNO BV 8 - verze ||
Stupen dokumentace : Uzemni studie

Misto : Obec Dubno

Katastralni uzemi : Dubno

Resené tuzemi : zastavitelna plocha BV 8 Uzemniho planu Dubno

1.2. Cil, uéel a rozsah feseni, vztah k Uzemnimu planu obce Dubno a nadfizené
dokumentaci

Uzemni plan obce Dubno, v platném zné&ni po vydani Zmény &.2 Gzemniho planu, vymezil rozvojové
plochy a lokality, u nichz bylo povinnosti, pfed zapocetim jejich vyuziti, pofidit Uzemni studii.

Pro zastavitelnou rozvojovou plochu BV8 (plocha uréena pro bydleni v RD venkovského typu) byla
podminka pofizeni Uzemni studie splnéna a k unoru 2020 byly pro tuto plochu pofizeny dvé Guzemni
studie dvou navazujicich ¢asti, a to uzemni studie ,Dubno, Lokalita BV8 - ¢ast A“ a uzemni studie
.Dubno, Lokalita BV8 - ¢ast B“.



ProtoZe se z pohledu obce Dubno ukazuji byt ne zcela vyhovujici, pozadala obec Dubno Méstsky ufad
Pfibram, odbor Stavebni Ufad a uzemni planovani, oddéleni izemniho planovani (jako pfislusny ufad
uzemniho planovani) o pofizeni nové Uzemni studie, ktera by feSila celou plochu BV8 a ktera by fesSeni
stavajicich Gzemnich studii propojila. Uzemni studie Dubno BV 8 — verze Il tedy fesi propojeni slepych
komunikaci vySe uvedenych Gzemnich studii lokalit BV 8A a BV 8B.

,Nova* Uzemni studie Dubno BV 8 — verze |l bude vloZena do centralni evidence a u dvou ,starych*
Uzemnich studii bude ukon¢ena moznost jejich vyuZiti, tj. budou z evidence vyfazeny.

Uzemni studie pro lokalitu BV 8 — verze |l je zpracovana v souladu se zadanim a s pozadavky a
regulativy Gzemniho planu obce Dubno. Studie bude vyuzitelnd jako podklad pro Uzemni a stavebni
fizeni.

Hlavnim dCelem a cilem uzemni studie je ploSna a prostorova regulace feSeného uzemi, zajisténi
dopravni obsluznosti a napojeni feSeného Uzemi na technickou infrastrukturu. Navrh FeSeni dodrzuje
podminky pro vyuZziti Gzemi, regulativy jednotlivych druhl ploch a zemni limity zasahujici na dané uzemi
dle Gzemniho planu. Splfiuje podminky Uzemné analytickych podkladii pro ORP P¥ibram, Politiky
Uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje, v aktuélnich znénich.

2. NAVRH RESENI

2.1. Vymezeni reSeného Gzemi

Uzemni studii Fe$ena plocha je tvofena zastavitelnou lokalitou BV 8 Gzemniho planu Dubno, v k..
Dubno. Rozvojové plocha BV 8 je plocha uréena pro bydleni v RD venkovského typu, lezi na jihozapadé
obce Dubno a cela je o velikosti cca 1,93 ha, s pfedpokladanym poétem pro cca 15 parcel rodinnych
domu.

Ve dvou dil¢ich Gzemnich studiich ,Dubno, Lokalita BV8 - ¢ast A“ a ,Dubno, Lokalita BV8 - ¢ast B*
byly feSeny dvé ucelené c&asti lokality BV 8 samostatné. Severni ¢ast uzemi byla pfistupna nové
navrzenou komunikaci propojenou ze stavajici silnice, ukonenou obratistém. Jizni ¢ast Uzemi byla
navazana na stavajici mistni komunikaci. Cast parcel v zapadni &asti lokality bylo pfipojeno na navazujici
slepou komunikaci - soukromou pfistupovou cestu.

Nova Uuzemni studie BV 8 — verze Il propojuje dvé slepé komunikace dil¢ich ¢asti BVBA a BV8B a
umoznuije prujezdnost tzemi.

Lokalita BV 8 je vymezena v k.U. Dubno na pozemcich:

p.C. druh pozemku zpusob vyuziti vlastnik
470/3 ¢ast orna plda L. Machalova
470/4 ¢ast orna plda L. Zarybnicka, Z. Zarybnicky , D.Zarybnicky
470/6 zahrada K.Krupova, K.Krupa
470/7 zahrada R.Jesinova, M.Hadac¢
470/18 zast. plocha a nadvofi R.Jesinova, M.Hada¢
470/19 zast. plocha a nadvofi R.Jesinova, M.Hadac¢
470/21 zast. plocha a nadvofi K.Krupova, K.Krupa
470/9 orna puda L.Brynda
470/10 zahrada M.Hlad
470/11 orna puda K.Dfinkova, V.Karas
470/12 orna puda D.Wagnerova
470/13 orna puda L. Machalova
470/15 zahrada R.Jesinova, M.Hada¢
471/6 zahrada R.JeSinova
47117 ostatni plocha neplodna plida M.Wagnerova



Dalsi pozemky, dotéené dopravni a technickou infrastrukturou:

p.C. druh pozemku zpUsob vyuziti vlastnik
82/1 ostatni plocha ostatni komunikace obec Dubno
82/13 ostatni plocha ostatni komunikace obec Dubno
82/15 ostatni plocha ostatni komunikace obec Dubno
457/11 orna puda obec Dubno
457/12 orna puda obec Dubno
458/11 ostatni plocha neplodna puda obec Dubno
471/1 ostatni plocha neplodna puda obec Dubno
471/9 ostatni plocha neplodna puda M.Wagnerova
471/10 ostatni plocha neplodna puda L. Machalova
471/4 ostatni plocha neplodna puda L. Machalova
471/5 ostatni plocha neplodna puda obec Dubno
471/14 ostatni plocha ostatni komunikace obec Dubno
26/7 ostatni plocha silnice CR, RSD CR
26/11 ostatni plocha silnice CR, RSD CR
82/16 ostatni plocha ostatni komunikace D.Wagnerova
82/25 ostatni plocha ostatni komunikace obec Dubno
82/26 ostatni plocha ostatni komunikace obec Dubno
82/31 ostatni plocha zelen obec Dubno
115/4 vodni plocha koryto vod.toku umélé L.Zarybnicka, Z.Zarybnicky
115/6 vodni plocha koryto vod.toku umélé CR, Povodi Vlitavy
472/1 ostatni plocha jiné plocha D. Wagnerova
47213 ostatni plocha jiné plocha obec Dubno
473/1 trvale travni porost I.Klusalové, R.Klusal
473/2 trvale travni porost L. Zarybnickd, Z. Zarybnicky, D.Zarybnicky

Celkovy rozsah dotéenych pozemkl bude upfesnén v dalSich stupnich dokumentace, pfi detailnim
feSeni zasitovani pozemkau.

2.2. Charakteristika reSeného Uzemi, SirSi vztahy, limity

Resené Uzemi lokality BV 8 — verze Il se nachazi na jihozapadé obce Dubno, v zastavitelné plose
obce, mimo zastavéné uUzemi. Pozemky jsou mirné svaZité. Pfi jizni hranici jsou naletové stromy a
kfoviny. V lokalité BV 8 je v jizni €asti jiz nékolik parcel rozparcelovano a nékolik zastavéno.

Trasy a vedeni inzenyrskych siti prochazi jizné a plynovod i zapadné od feSeného uzemi. V dalSim
stupni dokumentace musi byt provéfena a zaméfena pfitomnost vSech siti.

Uzemi lezi mimo chran&na Gzemi, nenaléza se zde zadna pfirodni, ani kulturni pamatka.

Na ¢asti feSeného uzemi je provedeno odvodnéni. Nenachazi se zde vyhlaSené zaplavoveé uzemi.

Na vychodni hranici lokality prochazi podél lokality potlicek se skupinami porostu, tvofici interakéni
prvek uzemniho systému ekologické stability, s navrzenym opatfenim chranit prostor poticku véetné
porostu.

Na Uzemi obce zde zasahuje a bude respektovano ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho pasu
letisté Dlouha Lhota. Na Gzemi lokality nezasahuji ochranna pasma silnic.

Do zapadni &asti feSeného uUzemi zasahuje a bude zde respektovano stavajici ochranné a
bezpecnostni pasmo VTL plynovodu ocel DN 300 a ochranné a bezpec¢nostni pasmo planovaného VTL
plynovodu (VTL plynovod DN 500 Haje - Drahelgice - zamér dle PUR CR a ZUR Stfedogeského kraje).
Bezpecnostni pasmo zaméru VTL plynovodu je v lzemni studii vymezeno dle Zmény ¢&. 2
technologického predpisu TPG 70204 a dle aktualniho vyjadfeni spravce budouci sité (NET4GAS
zZn.6261/20/0OVP/Z ze dne 17.7.2020).

P¥i jizni hranici lokality je vymezena plocha pro planovanou TS 1, ktera zde bude umisténa v pfipadé
nedostatecné kapacity elektrické energie v Uzemi. Pfi vystavbé na pfilehlych parcelach bude



respektovano ochranné pasmo trafostanice a ochranné pasmo vedeni VN 7m od krajniho vodi¢e na obé
strany.

Komunikacéné je lokalita napojena ze severovychodu na stavajici silnici Pfibram — Dubno pfes novou
komunikaci, navrZzenou v lokalité BV 8, propojenou na jizni strané lokality na stavajici mistni komunikaci.

2.3. Navrh urbanistické koncepce, parcelace

Uzemni studie pfebira hranice pozemku dle katastralniho déleni a fesi vyuziti pozemkd s ohledem
na vlastnické vztahy a limity uzemi. Jednotlivé parcely mohou byt spojeny, pfipadné zvétSeny Ci
zmens$eny dle pozadavku investor(.

Dopravni obsluznost feSeného Uzemi bude realizovana z tras stavajicich komunikaci a jejich
propojenim. Napojeni Uzemi na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich, respektive
navrzenych tras siti.

Upozornéni: Na zakladé této uzemni studie se nedoporucuje fesit Upravy hranic pozemk(. Presné
hranice budou uréeny po stanoveni pfesného poctu parcel, polohopisu, vySkopisu a terénnich uprav
v nasledném stupni dokumentace.

2.4. Podminky pro vyuZiti ploch

Pro vyuziti lokality BV 8 — verze Il plati nasledujici podminky dle izemniho planu obce Dubno a je
nutno respektovat:

BV PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti Gzemi:

- pozemky rodinnych domu

Pfipustné vyuziti uzemi:

- malé ubytovaci zafizeni (penziony), pfipadné pozemky staveb pro individualni rekreaci

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi, zahradky,
zahrady, individualni garaze, odstavné plochy

- pozemky souvisejici obanské vybavenosti (malé prodejny, ordinace), pozemky dalSich staveb a
zarizeni souvisejicich s venkovskym bydlenim, které nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a slouzi
predevSim obyvatellm obce (domovni hospodafstvi, femesiné provozovny a sluzby bez ruSiciho
vlivu na Zivotni prostfedi)

Podminéné pfipustné vyuZiti uzemi.

- stfedné velké rekreacni objekty, drobné cirkevni stavby, prdjezdné mistni komunikace

Nepfipustné vyuzZiti tzemi:

- veskeré cinnosti, déje a zafizeni, narusujici prostfedi nebo takové dusledky vyvolavajici, napfiklad
zvySené pozadavky infrastruktury (zejména dopravni), a které prekracuji stupen zatéze, méfitko a
nebo rezim stanoveny pro jednotlivé lokality. Nepfipustna jsou rusici zafizeni zejména pro vyrobu,
zemédeélské provozovny, zabavu, sport.

2.5. Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového uspofadani uzemniho planu obce Dubno zdstavaji v platnosti a Uzemni studii
jsou doplnény a konkretizovany.

Stavebni ¢ara, hranice zastavby

Stavebni ¢ara je uréena jako volna — zastavba neni souvisld, je v délce stavebni ¢ary preruSitelna a
smi libovolné ustupovat, nesmi ale stavebni ¢aru prestoupit.

Stavby rodinnych domu na pozemcich €. 1 az 5 budou umistény ve vzdalenosti minimalné 5 m od
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hranice vefejného prostoru. Stavby rodinnych domd na pozemcich €. 6 az 12 budou umistény ve
vzdalenosti minimalné 5,5 m od hranice verejného prostoru. Umisténi RD na pozemcich ¢&islo 13 az 15
bude minimalné 3 m od hranice vefejného prostranstvi a dale je zde ovlivnéno bezpecnostnim pasmem
planovaného VTL plynovodu dle aktualnich predpist.

Domy budou situovany na pozemcich tak, aby kolma vzdalenost mezi nimi a vzdalenost rodinnych
domu od vnitfniho oploceni mezi parcelami dodrZovala platné zakony a vyhlasky.

Sitka uli¢niho prostoru, vefejného prostranstvi
Sitka vefejného prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci je navrZzena 8,00 m, s komunikaci
Sitky 4,5 m a zelenymi pasy po obou stranach komunikace.

VySkovéa hladina zastavby

Maximalni vySka rodinnych domu budou 2 nadzemni podlazi s ustupujicim podlazim ¢i podkrovim na
urovni 3. Nadzemniho podlaZzi.

Méritko zastavby

Stavby nesmi vyznamnym zpUisobem narusit méfitko okolni zastavby a architektonicky raz obce.

Tvar strech

Stfechy mohou byt rovné, sedlové, pultové, valbové, polovalbové. Nejsou pfipustény vice nez 3 typy
souc€asné na jednom domé. Doporucéeny jsou stfechy pfevazneé sklonité.

Material stfech neni regulovan.

Intenzita zastavy jednotlivych pozemku
Maximalni zastavitelnost pozemku se stavbami rodinnych dom( bude 30 %.

Odstavovéani vozidel
U rodinnych domu je podminkou garaz v objektu, nebo na vlastnim pozemku, pfipadné parkovaci
stani. Na pozemku musi byt prostor pro druhé odstavené vozidlo.

Detailni regulativy
Pro zachovani architektonické hodnoty obce jsou regulativy rozSifeny o detailngjsi pokyny:
e Nejsou pFipustna venkovni zabradli teras a balkon historizujicich tvar( (napf. ve tvaru kuzelek
apod.) a dalSi ozdobné historizujici prvky na fasadach
e Nejsou pripustné historizujici vézicky a vice nez étyfuhelnikové rizality
e Nejsou pripustné kfiklavé barvy fasad, lesklé natéry

Oploceni pozemku
Celkova vyska plotl je povolena max. 180 cm.

2.6. Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Zakladnim zamérem studie je navrzeni struktury jednotlivych prostor(. Problematika dopravniho
napojeni a inzenyrskych siti je vyjadfena v zakladnich tezich, hlavnich fadech a napojovacich bodech.
Detailné bude feSena v nasledné dokumentaci. Vesmés se jedna o napojeni na stavajici linie a body.

Dopravni infrastruktura, napojeni plochy, verejna doprava, doprava v klidu

Zakladni komunikacni systém v obci se nezméni. Rozvojem vystavby nevzniknou nové naroky na
vefejnou dopravu.



Uzemi je dopravn& napojeno na stavajici prostor mistni komunikace, pfilehly na jizni strané k
feSenému uzemi. V souCasné dobé je zde vedena zpevnéna cesta pfipravovana k opravé. Nova mistni
obousmérna komunikace bude slouzit nejen k obsluze rodinnych domu v feSené lokalité, ale i k obsluze
objektu a ploch stavajicich.

Z této komunikace se v zapadni ¢asti lokality severné odpoji mistni obousmérna komunikace, ktera
Uzemi propoji pres lokalitu BV 7 na stavajici silnici Pfibram — Dubno, vedouci na severni strané od uzemi.
Tato komunikace bude slouzit k obsluze rodinnych dom( v severni a zapadni ¢asti lokality a pfipravuje
Uzemi i pro pfipadné pokracovani vystavby na navazujici ploSe rezervy R6 dle izemniho planu.

Sifka vefejného prostranstvi s komunikaci je 8 m. Vzhledem k dopravni kapacité v Gzemi bude nova
komunikace feSena bez chodnikd a bude umoznovat pohyb péSich.

Pfesné umisténi vlastni komunikace s rozhledy a poloméry obloukl, vychazejici z vleCnych kfivek,
bude soucasti nasledné dokumentace.

Propojena obousmérna komunikace bude navrzena s asfaltovym krytem o Sifce 4,5 m mezi
betonovymi obrubniky, s travnhatymi pruhy po obou stranach komunikace. Vjezdy na jednotlivé parcely
budou provedeny zamkovou dlazbou, pfipadné asfaltovée.

Odstavna a parkovaci stani pro rodinné domy budou feSena v ramci vlastnich objektll a pozemku.

Podél nové opravované mistni komunikace, pfiléhajici jizné k lokalité BV 8, bude v budoucnu navrzeno i
nékolik odstavnych navstévnickych stani.

Technicka infrastruktura

Celkovéa koncepce

Jednotlivé parcely s rodinnymi domy budou napojeny na stavajici zdroje a trasy technické
infrastruktury v obci, které jsou vedené v pfilehlém prostoru mistni komunikace. Zde se nachazi stavajici
plynovod, vodovod, kanalizace, elektrické NN vedeni, SEK a vefejné osvétleni. V dalSim stupni
dokumentace je nutné presné zaméreni a lokalizace stavajicich siti, navrh jejich propojeni, prodlouzeni a
doplnéni.

Napojeni stavebnich pozemk v jizni ¢asti lokality BV 8 na jednotlivé sité bude provedeno pfimo na
stavajici trasy v prilehlé komunikaci. VétSina pfipojek je zde jiz pro jednotlivé parcely provedena. Sité v
zapadni ¢asti lokality budou napojeny na nové fady a trasy jednotlivych siti, vedenych v nové komunikaci.
Severni parcely budou pfipojeny na nové fady a trasy v télese nové mistni propojovaci komunikace
severné a dale budou vedeny po vychodnim okraji lokality opét do stavajicich tras siti, vedenych v
prostoru jizni mistni komunikace.

Elektricka energie, venkovni osvétleni, slaboproud

Pro napojeni navrZzenych pozemk( bude slouzit stavajici trafostanice a stavajici vedeni jizné od
lokality. NN napojeni bude kabelové. Pfipojeni jednotlivych parcel bude pfivedeno do pilitkd, spole¢nych
s plynovymi, na hranicich jednotlivych pozemkd. V pfipadé nedostatecné kapacity elektrické energie
v Uzemi bude vybudovana nova TS 1, pro kterou je v Uzemi vymezena plocha. Néktera pfipojeni jsou jiz v
jizni Casti lokality BV 8 pro jednotlivé parcely provedena.

Venkovni osvétleni je v prostoru mistni komunikace provedeno a bude prodlouzeno napojenim ze
stavajicich rozvodud VO.

Rozvody elektronickych komunikaci (telefonu, internetu, kabelové televize) budou provedeny
v nasledné dokumentaci podél mistni komunikace podle pozadavku a dle pokyn( jejich spravca.

Zésobovani vodou
Zasobeni parcel vodou bude zajisténo ze stavajiciho vefejného vodovodu v obci, ktery prochazi jizné
od feSeného Uzemi, v prostoru mistni komunikace.




Nové fady a pfipojky pro jednotlivé rodinné domy budou feSeny v nasledné dokumentaci dle
skute¢ného umisténi komunikace a rodinnych domu. Nékteré pfipojky jsou jiz v jizni ¢asti lokality BV 8
pro jednotlivé parcely provedeny.

Odkanalizovani

Napojeni parcel lokality bude na stavajici vefejny splaskovy kanaliza¢ni fad, vedeny v prostoru mistni
komunikace.

Nové fady a jednotlivé pFipojky budou pfesné lokalizovany v nasledné dokumentaci dle skute¢ného
umisténi komunikace a rodinnych doma. Nékteré pfipojky jsou jiz v jizni ¢asti lokality BV 8 pro jednotlivé
parcely provedeny.

V ptipadé nedostate¢né kapacity COV v Dubenci mohou byt odpadni vody z novych lokalit dogasné
svedeny do vlastnich COV. Podminkou je souhlas zastupitelstva obce.

Odvodnéni budouci komunikace bude svedeno do blizké vodoteCe. Destové vody z pozemku budou
vsakovany a akumulovany na vlastnich pozemcich. Destové vody nesmi byt odvadény do COV Dubenec.

Zasobovani plynem

Stavajici STL plynovod je veden v prostoru mistni stavajici komunikace na jihu Gzemi.

Plynovodni pfipojky k jednotlivym parcelam budou ukonCovany v pilifcich, spojenych s elektropilifi na
hranicich jednotlivych pozemku. Nékteré pripojky jsou jiz v jizni €asti lokality BV 8 pro jednotlivé parcely
provedeny.

Nakladani s odpady

Stavby budou produkovat bézné odpady, typické pro RD. Bézny komunalni odpad bude odvazen v
souladu s platnou legislativou a dle vyhlasky obce Dubno.

V prostoru stavajici mistni komunikace na jihu Uzemi je planovany prostor pro separovany odpad.

2.7. Zelein, USES a ochrana zivotniho prostiedi

Vzrostla naletova zelei se nachazi pfi ¢asti jizni hranice feSeného Uzemi. Podél vychodniho okraje
lokality vede interakéni prvek uzemniho systému ekologické stability, ktery navazuje na poticek, pfes
ktery je Uzemi mostkem dopravné napojeno. Je nutné udrZovat zde Cistotu a prato¢nost. Technicka
infrastruktura prochazejici plochou vedle potucku bude FfeSena s ohledem na ochranu stavajicich porostl
a se snahou o co nejmensi zasah a nenaruseni funk&nosti interakéniho prvku a zelené.

Na zapadni strané lokality, jiz mimo feSené Uzemi, vede pozemkem 470/3 navrzeny regionalni
biokoridor.

Nezastavéné €asti Uzemi budou zatravnény. Soukroma zeleh a jeji rozsah je zajistén koeficientem
zastavénosti jednotlivych parcel.

Podél nové propojujici komunikace jsou navrZeny pasy vefejné zelené.

Severni ¢ast parcely €.12 Ize pfipadné vyuZit pro prostor vefejné zelené s vefejnou zeleni, détskym
hfistém pro odpocinek a relaxaci.

Ochrana staveb a jejich vliv na Zzivotni prostfedi bude zajiSténa ve smyslu zakonu a pfisluSnych
vyhlaSek. Z hlediska zajm( ochrany zivotniho prostfedi nebude mit navrzené feSeni negativni vliv.
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