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A VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafické Casti navrhu uzemniho planu obce Ohrazenice je vymezena hranice zastavéného uzemi
obce - ke dni 28. 2. 2021.

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Obec Ohrazenice ma zcela jedineCny charakter dany svoji polohou a roztrouSenou zastavbou,
ponechavajici dostate¢ny prostor pro pfirodni, krajinny ramec obce. Je zadouci tento fenomén zachovat
a piné jej ochranit, byt pfi sou¢asném vymezeni novych moznosti pro vystavu rodinnych domda,
pfipadné rekreaénich dom(. Navrh vymezuije jednotlivé plochy pro moznou vystavbu téchto domd s tim,
Ze pfesné vymezuje horni kapacitni hranice vyuzitelnosti kazdé lokality. Navrh sleduje a pfipousti jisté
zahusténi struktury obce, zejména ve vazbé na stavajici zastavbu jednotlivych mistnich &asti, pfiemz
je Zadouci vychazet vzdy z charakteru okolni zastavby.

C URBANISTICKA KONCEPCE

ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE
SYSTEM SIDELNi ZELENE

Obec se bude i nadale rozvijet v hlavnich tfech ohniscich - mistnich &astech Udoli, Evzenov a Hory.
Nejvétsi rozvojova lokalita (A1, spolu s lokalitou A2) je navrZena ve vazbé na stavajici zastavbu mistni
8asti Udoli a dale ve vazbé na hlavni komunikaci - silnici Ill / 03012. Dal$i rozvojové moznosti nabizi
mistni ¢ast Evzenov a mistni ¢ast Hory; dalSi rozvojové lokality, ur€ené pro extenzivni zastavbu, jsou
roz§ifeni stavajicich sportovnich a rekreacnich ploch v obci (lokality D1 a D2).

Nova vystavba - rodinnych, pfipadné rekreanich domu - musi vzdy dusledné vychazet
z typického historického charakteru obce; plati to jak o umistovani novych objektl, tak o jejich
objemovém, tvarovém a materidlovém feSeni.Pfi Upravach soukromych zahrad by mélo vychazet z
toho, Ze ve venkovské zahradé tradicné prevladaji ovocné stromy. Ty by mély i nadale tvofit nejvétsi
podil v nich rostoucich dfevin. Neovocné dfeviny, uZité k Upravé okoli budov a volné rostouci v
zahradach by mély napfisté vice odpovidat charakteru SirSiho okoli a povaze sidla. Vzhledem k
zachovalému venkovskému az podhorskému razu obce je mozno jako jednoznacné nezadouci dieviny
oznacit exotické jehliCnany a zejména jejich zahradni kultivary. Druhové jsou nejméné vhodné zeravy
(Thuja sp.), cypfise (Chamaecyparis sp.) a smrk pichlavy stfibrny (Picea pungens v. argentea).

Jehliénany by vibec nemély pfesahnout 10% celkové druhové skladby. Druhové by méla
dominovat pfirozenym porostim okoli nebliz§i borovice lesni (Pinus silvestris) a na vhodnych lokalitach
jedle bélokora (Abies alba). Pouzity mohou byt i modfin opadavy (Larix decidua) a vyjime¢né i smrk
ztepily (Picea excelsa).

Z listnatych stromd mohou byt dle konkrétnich podminek stanovisté pouZity dub letni a zimni
(Quercus robur et petraea), buk lesni (Fagus silvatica), javor mlé¢ (Acer platanoides), javor babyka
(Acer campestre), javor klen (Acer pseudoplatanus), jilm habrolisty (Ulmus carpinifolia), habr obecny
(Carpinus betulus), lipa srdcita (Tilia cordata), jasan ztepily (Fraxinus excelsior) a bfiza bélokora (Betula
alba), jefab obecny, muk a bfek (Sorbus acuparia, aria et torminalis), vrby (Salix sp.), olSe lepkava
(Alnus glutinosa) a stfemcha hroznovita (Padus racemosa).



V kefovém patfe Ize pouzit bézné sadovnicky uzivané domaci i cizokrajné dfeviny jako
napfiklad Sefik obecny (Syringa vulgaris), pamelnik bily (Symphoricarpos alba), rize (Rosa sp.),
zimolez sp. (Lonicera sp.), pustoryl sp. (Philadelphus sp.), trojpuk sp. (Deutzia sp.) tavolnik (Spiraea
sp.), skalnik sp. (Cotoneaster sp.), dfistal sp. (Berberis sp.), meruzalka sp. (Ribes sp.), zlatice zahradni
(Forsythia intermedia), $tédfenec odvisly (Laburnum anagyroides), ¢imiSnik stromkovity (Caragana
arborescens), netvafec krovity (Amorpha fruticosa), rakytnik feSetlakovy (Hippophaé rhamnoides),
hloSina Uzkolista (Eleagnus angustifolia), kalina vrascitolista (Viburnum rhytidophyllum), Skumpa ocetna
(Rhus tipina), kloko¢ spefeny (Staphylea pinnata), tavola kalinolistd (Physocarpus opulifolius), komule
sp. (Buddleia sp.), $acholan sp. (Magnolia sp.), hlohyné Cervenad (Pyracantha coccinea), kdoulovec
japonsky (Chaenomeles japonica) apod.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Novymi rozvojovymi lokalitami je vymezeno zastavitelné uzemi Uzemniho planu obce Ohrazenice.

VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Navrh Uzemniho planu obce Ohrazenice nevymezuje zadné plochy pfestavby.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Silni¢ni doprava je tedy prakticky jedinym dopravnim oborem, ktery zajistuje pfepravni naroky, potieby
a komunikacni obsluhu katastralniho Uzemi obce.

Silnice 111/03012 je nosnou komunikacni trasou vlastniho feSeného katastralniho Uzemi obce.
Silnice 111/03012 se od péterni trasy silnice 11/118 odpojuje v prostoru namésti v Jincich. Nejprve podél
Pstruhového potoka v katastru Jincl a pak dale ostfeji po Ubogi svahu jizné od KreSina stoupa do
vojenskeého vycvikového prostoru. Jako silnice trasa konCi ve stani¢eni km 2,114 a déale jiz pokracuje
jako Ucelova komunikace. Trasa je v celém pribéhu vedena ve vcelku dobrych parametrech,
komunika¢né obtizna jsou nékterd mista na pfipojeni navazujicich komunikaci. Pro ndvrhové obdobi je
tfeba trasu povazovat dlouhodobé za stabilizovanou. V rdmci bézné silni¢ni udrzby budou v ramci
moznosti pouze mistné korigovana obtizna pfipojeni, pfipadné upravy hlavni trasy budou realizovany v
parametrech silnini kategorie S7,5/50.

Prljezdni Usek silnice 111/03012 je patefni komunikacni trasou, na kterou jsou pfipojeny mistni a
ucelové komunikace zpfistupfujici Casti feSeného Uzemi az jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodafované pozemky a plochy, Vedeni téchto komunikaci je nejlépe patrné z grafickych pfiloh,
v nichz je zachycena kategorizace sité a také pfipadné navrhované Upravy.

Hlavnim problémem sougasného stavu komunikacni sité v katastralnim Uzemi obce jsou jednak
mista pfipojeni komunikaci na hlavni trasu a za druhé pak vétSinou zluzené parametry mistnich
komunikaci zajistujici pfimou komunikaéné obsluhu objektd. Nutno konstatovat, Ze tato problémova
mista vyplyvaji pfedevSim z pomémé obtizné terénni konfiguraci a rovnéz ze stisnénych Sifkovych
pomérl ve vétSinou tésné pfiléhajici oboustranné zastavbé. S ohledem na vétSinou koncovy
neprljezdny charakter komunikaci a rovnéz s ohledem na celkové nizky mistni provoz lze reané
pfedpokladat, Ze v navrhovém horizontu planu budou problémova mista korigovana pouze mistné a to

vivs

respektuje soucasné uspofadani komunikacni sité, ktera je pouze mistné, vétSinou na prodlouZeni



stavajicich ulic, dopliiovana pro zajisténi komunikaéni pfistupnosti nové navrhovanych rozvojovych
lokalit a objektd.

Krajinafsky velice zajimavé a ne pfili§ naruSené prostfedi Brdské vrchoviny je mistem fady
zajimavych rekreacnich atraktivit a také cilem turistickych a sportovné-rekreacnich aktivit. Turistickym
centrem oblasti jsou Jince, které jsou nastupistém rlznych turisticky znaCenych pésich i cyklistickych
tras sméfujicich do okoli. Pro cykloturistické vyjizdky jsou s vyhodou vyuzivany méné frekventované
silnice Il.a lll. tfidy a navazujici sit' polnich cest. Vlastnim feSenym katastralnim Uzemim Ohrazenice
prochazi modré turisticky znacena trasa vedouci v $irSich vztazich z Koméarova pres Felbabku a Kresin
k zelezni¢ni stanici Jince, ktera pak dale pokra¢uje az do Zbiroha.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI OBCE
1. VODNi HOSPODARSTVi

1.1 ZASOBOVANI VODOU

V konceptu uzemniho planu byla na z&kladé urbanistického navrhu rozvoje obce posouzena moznost
zasobovani vodou stavajicich a pfipadnych novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé s
vyuzitim dnesnich zdroji. Navrh feSeni vychazi z pozadavkd obce s tim, ze zasobovani jednotlivych
Casti soucasné zastavby vefejnym vodovodem bylo zvazeno zejména z ekonomického hlediska. Z vyse
uvedenych dlvodu je navrZzeno zasobovani vodou z obecnich zdroju pouze pro vysoko polozené Easti
zastavby - EvZenov a pod Vystrkovem. Zastavba v udoli Pstruhového potoka s dostupnym horizontem
podzemni vody by zlstala zasobovana z vlastnich zdrojl - individualnich domovnich studni. Vzhledem
k finanénim moznostem obce by byl vefejny vodovod veden od obecnich zdroji do automatické ¢erpaci
stanice a odtud pfimo dvéma hlavnimi vétvemi do spotiebisté. Z téchto divodu by v navrhovém obdobi
UPN pravd&podobné nebyl zfizen vodojem pro obec. Pfi realizaci tohoto navrhu by mohla byt
zasobovana vodou prostrednictvim vefejného vodovodu cca jedna polovina z celkového poctu domd.
Odhad potrebné vydatnosti studni pak Cini cca 0,5 I/s. Trasa nového vodovodu, prochazejici rozvojovou
plochou A1, mizZe byt pfizptisobena detailni parcelaci Gzemi.

1.2 KANALIZACE

Dest'ové vody

NavrZzena koncepce predpoklada, Ze v sidle nebude zfizovana nova destova kanalizace. Pro odvadéni
Cistych destovych vod v centru zastavéného Uzemi se pocita se vsakovanim na vlastnich pozemcich
novych rozvojovych ploch. V konkrétnich pfipadech bude pravdépodobné nutno navrh moznosti
vsakovani dolozit hydrogeologickym posudkem infilirace — pokud bude negativni a deStové vody
nebude mozno vypoustét pfimo do terénu (pfikopd, drobnych vodnich tok(), budou zfizeny retenéni
jimky pro zadrzeni pfivalovych deStl. Na okrajich intravildnu bude vyuzito povrchového odvadéni
deStovych vod prikopy k rozptyleni vterénu a pfipadné zausténi do stavajicich vodoteCi. V téchto
pfipadech je nutno dbat na kvalitu vypousténych destovych vod — v pfipadé zvySeného obsahu
splavenin nebo ropnych produktt bude nezbytné tyto pfimési pfed vydsténim zachytit.

Splaskové vody

Navrh zplsobu likvidace splaskovych vod bude vyhledové jednim ze zékladnich ukold obnovy obce. V
souCasnosti je zasadnim problémem investiCni naroCnost vystavby. V této souvislosti je nutno
poznamenat, Ze odkanalizovani veSkeré zastavby stokovou siti je v ¢asovém horizontu Uzemniho planu
obce prakticky nerealné. Z finan¢nich divodd neni feSenim ani moZné napojeni na jednotnou
kanalizace obce Jince. Jednotlivé objekty zastavby v katastru obce by prozatim zlstaly odkazany na
vlastni zplisob likvidace splaski a to bud vyvazenim zump do COV vjiném sidle (Jincich) nebo
vybavenim objektl nékterym z progresivnich zpusobl predcisténi splaskovych vod — napf. domovni



COV, septiky s dalsim stupném dogisténi, u rekreadnich objektd kompostovaci nebo chemické WC
apod. To se tyka i navrZzenych objektd v novych rozvojovych plochéch.

V z&sadé plati, ze do doby pfipadné vyhledové vystavby splaskové kanalizace a obecni COV
(resp. napojeni na kanalizaci obce Jince) budou u novych objektu zfizovany bud akumulacni Zumpy
k vyvazeni do COV nebo takova Gistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou spinény
podminky nafizeni viady €. 61/2003 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné
znecCisténi vod.

2. ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Do obce neni zatim plyn zaveden. Divodem je skute¢nost, Zze zdroje plynu jsou od obce vzdaleng,
zastavba je nesoustfedéna a bez velkoodbéru. Teoretickd moznost zasobovani obce plynem nastala po
gazifikaci sousednich Jincl. Vzhledem ke vzdalenosti od zdrojd, k charakteru zastavby a ke skladbé
pfipadnych odbérateld (pouze obyvatelstvo bez vyznamnych velkoodbér()) byl navrh vytapéni v UPN
orientovan na vyuZiti elektrické energie, pfipadné ZTP (zkapalnéné topné plyny) a dfevoplynu. Tim by
bylo z ohledu na ochranu ovzdu$i nahrazeno v soucasnosti jiz nevyhovujici lokalni vytapéni pevnymi
palivy.

3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

V UPnO neni v navrhovém obdobi realna gazifikace sidla. Proto je poitano s vyuzitim el. energie pro
osvétleni, vafeni, ohfev TUV a vytapéni v obytnych domech i v objektech vybavenosti. Dle pravidel pro
elektrizaCni soustavu ve vypoctu pfikonU el.energie je uvazovano s kategorii byt. fondu C-C1, t.
15kW/RD. V uzemi nékterych lokalit (A1, A2, A7, A8, A16, A21) bude nutno respektovat ochranné
pasmo stavajiciho nadzemniho vedeni VN. OP nadzemniho vedeni Ize zUzit na 2m od krajniho vodice
na obé strany v pfipadé, ze budou stavajici vodi¢e bez izolace nahrazeny vodici se zékladni izolaci.

4. TELEKOMUNIKACE
Mistni telekomunikaéni sit’
Redené Gzemi je po strance telekomunikacni zaglenéno do mistniho telefonniho obvodu MTO Jince,
UTO Pribram. V Jincich je osazena digitaini Ustfedna. Obec Ohrazenice je v ¢asti napojena kabelovym
vedenim s osazenim ucastnickych rozvadécu a dale vzdu$nym vedenim. MTS je provedena v
nedostatecné kapacité. K doplnéni kabelové MTS pro celou stavajici zastavbu prozatim nedoslo.
V rozvojovych plochach A15, A16 je uloZen stavajici telefonni kabel v prostoru mezi TS ,Na horach® a
UR13. Jeho ochranné pasmo bude respektovano. Pro uvolnéni pozemku by bylo tfeba jednat s Ceskym
Telecomem a.s. o prelozce kabelu v délce cca 145 m.

Pozadavky na zajisténi dal$ich telefonnich linek bude Cesky Telecom a.s. fesit individuaing
s konkrétnimi investory novych objekti postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich zaméra,
s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové MTS, s pouzitim vysokofrekvencnich technologii atp.
Délkové kabely:
Resenym (izemim prochazi trasa dalkovych kabeld spravee sité Cesky Telecom a.s. Trasa, podiéhajici
schvalovaci povinnosti, je zakreslena v mapovém podkladu. Jeji ochranné pasmo zasahuje do
vychodniho cipu rozvojové lokality A1 a prochazi stfedem uzemi lokality A3. V pfipadé lokality A3 by
byla pro jeji UpIné uvolnéni nutna pfelozka dalkového kabelu délky cca 90 m. Pokud by pfelozku nebylo
mozno z jakychkoliv ddvodu realizovat, bude tfeba pocitat se zatizenim dotenych pozemkd vécnym
bfemenem a s pfizpsobenim budouci zastavby ochrannému pasmu DK. Jisté omezeni trasou DK Ize
ocekavat i pfi severni hranici lokalit A1, A2 podél stavajici komunikace.



E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Spodni, vychodni ¢ast udoli Pstruhového potoka se otevira do udoli Litavky a jeji pohledovy horizont v
pfimém vychodnim sméru tvofi vrch PleSivec a stran Vinice s ploSinou sidelni enklavy Béfina. Severni
pohledovy horizont tvofi zalesnény hibet vrchu Ve vrSich, jizni zalesnény vrch Vystrkov.

Horni Cast enklavy Ohrazenice je Siroké zvinéna planina vétvicich se udoli Pstruhového potoka
a jeho pfitokd. Pohledovy horizont v zapadnim sméru tvofi vrch Maly Jeskfipec s pfedsunutym vrSkem
Hromovy vrch. V severnim sméru je prostor Udoli potoka KrejCovka pohledové ukonéen lesnim
komplexem v zavéru jeho pramenného bazénu. Severozapadni a severni pohledovy horizont tvofi
zalesnény vrchol vrchu Spi¢ak a navréi zvané Koberov. Jizni a jihozapadni horizont uzavira vrch
Konicek a tahly hibet Hfebeny. Planina na zapad od Ohrazenice ma raz vysokohorského udoli.

Poloha obce v Sirokém Gdoli mezi dvémi hibety pficnych hfebenl Brd, otevienost prostoru do
udoli Litavky, Elenitost terénu, vzrostlé bfehové porosty podél vodoteci a ¢etné ostrovy vzrostlé zelené
na mezich a skalnich vychozech strani v zemédélské krajiné, ,horske udoli, na zapadé a veliky komplex
okolnich lesu, skladaji spolu se zastavbou, rozptylenou prakticky po celém uzemi odlesnéné enklavy,
jedineény a v SirSi oblasti neopakovany raz krajiny. To vSe €ini Uzemi velice vhodnym pro Sir§i rekreacni
vyuziti.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pro feSené Uzemi byl v roce 1994 Okresnim Ufadem v Pfibrami pofizen generel lokalniho systému
ekologické stability (USES), ktery zpracoval ing. Pfemek Stipl z Ustavu pro hospodafskou Gpravu
vojenskych lest a statkd CR v Olomouci.

Do feSeného Uzemi je generelem situovan lokaini biokoridor (LBK), ktery je veden od lokalniho
biocentra (LBC) na regionalnim biokoridoru (RBK) v udoli Litavky, které je vymezeno na porostech
prudké udolni hrany pfed Rejkovicemi. Do feSeného uzemi vstupuje tento LBK lokalnim biocentrem u
EvZenova, které je vymezeno v lesnich porostech malého remizku. Odtud je LBK veden v lesnich
porostech vrchu Ve vrsich za hranici feSeného Uzemi, kde prochazi LBC, které je vymezeno v lesnich
porostech vrchu Koberov. Odtud je LBK veden lesnimi porosty jihozapadnim smérem k tdoli potoka
KrejCovka, kde se opét vraci do feSeného Uzemi a pokraCuje lesnimi porosty k LBC, které je vymezeno
v lesnich porostech vychodniho svahu vrchu Maly Jeskfipec. Odtud je LBK veden lesnimi porosty k
regionalnimu biocentru (RBC), které je vymezeno na vychodnim vrcholu a severovychodnim svahu
vrchu Konigek. Toto RBC lezi na RBK, ktery je veden od RBC Cerveny potok pies skalnaty hrbet
Hiebeny a vrchy Konitek a Vystrkov k regionalnimu biokoridoru v udoli Litavky, Na zapad od RBC
Konicek je RBK veden k LBC, které je vymezeno v lesnich porostech severozépadniho svahu
zapadniho vrcholu vrchu Konicek na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi. Ve vychodnim sméru je RBK
veden lesnimi porosty do Udoli Pstruhového potoka k lokalnimu biocentru, které je vymezeno v lesnich
porostech prudké strané jizniho svahu vrchu Vystrkov.

V souvislosti s novym biogeografickym ¢lenénim Uzemi republiky, byl Spole€nosti pro Zivotni
prostfedi Brno v letech 1994 a 1995 revidovan a zménén zékladni systém nadregionélniho a
regionalniho USES Ceské republiky, ktery byl v roce 1997 vydan Ministerstvem pro mistni rozvoj jako
(1zemné technicky podklad (UTP).

Na NRBK je v novém UTP pohlizeno ponékud holisticky jako na pasma zahrnujici dle
charakteru Uzemi spoajité i nespojité skladebné asti USES riznych trofickych, vihkostnich a teplotnich
fad. NRBK se proto nevymezuji na pozemky & porosty. Uzemné se vymezuje poloha smérové osy
NRBK a hranice jeho pasma, ve kterém by méla byt zvyena koncentrace skladebnych ¢asti USES
oproti ostatnimu Gzemi.



Tento UTP zménil trasu nadregionalniho biokoridoru vedeného po hfebenech Brd a v
souvislosti s tim i vedeni regionalnich biokoridort v oblasti Brd. Nova trasa NRBK je od severu vedena
od centralniho hfebene v oblasti vrchu Hradisté nad DobfiSi k navrzenému nadregionalnimu biocentru
na vrchu Tok pfes vrchy Kuchyrka, Provazec, Slonovec, Sadka a Brda. Nové je do feSeného uzemi
situovano regionalni biocentrum 1423 Pod PleSivcem a regionalni biokoridor 1179 Pod Krkav€inou -
Pod Plesivcem, ktery toto biocentrum na pravém biehu Litavky spojuje s regionalnim biocentrem 1421
Pod Krkavéinou (dfive RBC Cerveny potok, nékdy téz uvadéno jako RBC Pod Valdekem) na zapadni
strané Brd. Tento regionalni biokoridor &asteCné sleduje trasu nékdejSiho lokalniho biokoridoru.
Zapadni Cast trasy stejné jako vétsina do jeho trasy viozenych lokalnich biocenter je vSak vymezena
nové. Na vychod od feSeného uzemi je RBK veden od RBC Plesivec pfes LBC Chramostiv mlyn v nivé
Litavky k LBC Pod Rumy v remizku prudké levobfezni strané a déle po mezovych a luénich porostech k
lesnimu LBC EvZenov na severovychodnim okraji stejnojmenné osady, kde se dotyka severovychodni
hranice feSeného uzemi. Odtud je RBK veden za severni hranici feSeného Uzemi déle k zapadu pres ffi
lesni lokalni biocentra. Za poslednim z nic, za LBC Na Sachté se trasa RBK prudce staci k jihu a
prochazi pres severozapadni okraj feSeného uzemi. Ze severu do néj vstupuje nové vymezenym
loka&lnim biocentrem Potok Krejéovka které zahrnuje biehové lesni porosty ve dné Uzkého udoli a na
upati pfilehlych Udolnich strani Odtud je RBK veden dale na jih k nové vymezenému LBC Ke Karlovce,
které zahrnuje smiSené lesni porosty na tahlém vychodnim svahu vrchu Maly Jeskfipec. Zde se RBK
opét staCi k zépadu a je lesnimi porosty veden za zépadni hranici feSeného uzemi k LBC Maly
Jeskfipec, které je vymezeno v lesnich porostech vrcholu a severozapadniho svahu stejnojmenného
vrchu.

Regionalni biokoridor, vedeny pfi jizni hranici feSeného uzemi z Udoli Litavky pfes LBC Vystrkov
k nékdejsimu RBC Konigek byl v disledku vyse popsanych zmén v UTP sniZen stejné jako RBC
Konicek na lokalni Uroven. NékdejSi regionalni biocentrum na tahlém hibetu vrchu Konicek, které
zasahovalo do jizniho okraje feSeného uzemi, bylo zmenSeno a rozdéleno na LBC Skalnaty hrbet
Konicku, které severnim okrajem zasahuje do feSeného uzemi a zahrnuje skalni utvary vychodniho
upadu hfebene a lesni porosty v hranicich ,rezervace, vymezené VLS, a na LBC Konicek, které lezi v
feSeném Uzemi pfi jeho jizni hranici a zahrnuje lesni porosty v oblasti vrcholové kéty hfebene. V dalSim
pokracovani pak lokalni biokoridor jiz nesleduje trasu nékdejSiho regionalniho biokoridoru a k vrchu
Maly Jeskfipec a je veden jiznéji po hibetu Koni¢ku a navazném hibetu Hrebeny k LBC 6ehrovka na
zapadnim svahu vrchu Staré Bastina, které lezi na regionalnim biokoridoru 1180 K 62 - Pod Krkav€inou.

Pro funkéni vyuZziti ploch biocenter je :
- pfipustné :

* soucasné vyuziti

o vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

- podminéné :

* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,

COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti biocentra
- nepfipustné :

» zmény funkCniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného
(izemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou puidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

» jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funkEnost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

» rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné



Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridord je :
- pfipustné :
* soucasné vyuziti
o vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismli odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho charakteru
* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES
- podminéné :
* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd. Umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru
- nepfipustné :
» zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru
» jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich &asti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemka,
tézba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.

F PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

NAVRH CLENENI UZEMI NA FUNKCNi PLOCHY
PODMINKY JEJICH VYUZIT]

Spravni uzemi obce (feSené Uzemi) je ¢lenéno na jednotliva polyfunkéni Uzemi. Tato Uzemi se dale déli
na stavajici a navrhovana. Pro jednotliva Uzemi je stanovena nasledujicimi definicemi legendy hlavniho
urbanistického vykresu - planu vyuziti Gzemi - zakladni funkcni regulace.

V popisu jednotlivych lokalit, na néz je feSené Uzemi dale podrobnégji Clenéno (lokality
stabilizované a rozvojové) je obecné platna zakladni funkéni regulace dale - v pfipadé potieby -
prohloubena.

Na Uzemi CHKO Brdy nebudou umistovany vySkové stavby (napf. stozéry, vysilaCe, vétrné
elektrarny, rozhledny atd.).

Plochy pro parkovani budou vymezovany mimo uzemi CHKO Brdy

FUNKCNI REGULATIVY S
- LEGENDA HLAVNIHO URBANISTICKEHO VYKRESU

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, zdravotnickd a socialni zafizeni, obchodni
zafizeni a zafizeni nerusicich sluzeb (vSe do kapacity 100 m2 hrubé podlazni plochy); nerusicimi
sluzbami se rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemku ve
svém okoli a nezhor8uji zZivotni prostfedi v souvisejicim prostiedi — hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéZz), stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy.
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Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim, dvojdomy a fadové domy.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro
pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 2.000 m2 aZ do velikosti
3.000 m2), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vé&tSi nez 3.000 m2); minimélni zastoupeni zelené na
pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastrfeSeni
Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektd: 8 m - od primérné hladiny stavajiciho terénu v
pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina,
antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost pozemku pro
vystavbu rodinného domu: 1.000 m2 (netyka se pozemk( ve stabilizovanych plochach); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI

Hlavni funkcni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
socialni zafizeni, kulturni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 luzek), obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity 500 m2 hrubé podlazni plochy).

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%,
minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi (vCetné
vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objekt: 10 m - od
primérné hladiny stavajiciho terénu v pidorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno
bez vystupkd charakteru komina, antény, nastfe$niho technologického zafizeni vzduchotechniky
apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zsobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zésobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je nesluditelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost pozemku (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 90%; max. vySka nadzemnich objektd: 6 m od primérné hladiny stavajiciho terénu v
pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina,
antény, nastresSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); vyjimku Ize pfipustit v pfipadé
technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku. Pripadné nove trafostanice budou provedeny pouze jako stoZarové, nebo podzemni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuziti: zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.
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Prostorové usporadani: max. vySka nadzemnich objektd: 6 m od primérné hladiny stavajiciho
terénu v padorysu objektu k nejvy38imu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru
komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

PLOCHY BYDLENI - BYDLENI REKREACNI

Hlavni funkéni vyuziti: rekreaCni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.

Pripustné funkéni vyuZiti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych
rostlin, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkCénim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter tuzemi a nesmi nijak
Snizovat svym provozem stavajici obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové uspofadani: maximélni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro
pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétsi néz 2.000 m? aZ do velikosti
3.000 m2), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m? ), minimalni zastoupeni zelené na
pozemku: 40%; %; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazZi (vCetné vyuZitého podkrovi - v pfipadé
zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektd: 8 m - od primérmné hladiny upraveného
terénu v pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupki charakteru
komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimalni Sifka ulicniho
prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku. Stavajici pozemky nebudou jiz dale déleny pro dalsi zastavbu (nebude dochazet k
dalSimu zahustovani zastavby).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moznosti
regulovaného pfistupu — napfiklad v no¢nich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.

Pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technickd infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky pidni fond, vEetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: Uprava stavajicich vodnich tok( a vodnich ploch,
stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpecCi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, to znamena:
cyklistické stezky bez ziviéného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajing, véetné zafizeni do nich
umisténych (informaéni body a odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze
nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti.

Prostorové usporadani: v plochdch zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zékona (pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, tdolni nivy,
USES, interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje);
v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik(, nebo dfevénych bradel pro
chov hospodarskych zvifat).
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PLOCHY LESNI

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky urCené k pinéni funkci lesa..

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES (biokoridory); stavajici plochy a stavby, které jsou
soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodarstvi — napf. zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy,
ostatni plochy, pastviny a policka pro zvéf; vodni plochy a toky pfirodniho charakteru; stavby a plochy
pro obranu statu v uzemi Posadkového cvicisté Jince a plochy pro obranu statu (bez budov) v rdmci
jeho ochranného pasma.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, véetné
staveb, zafizeni a opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona je umoznéno v tomto
rozsahu:

- pro lesni hospodafstvi - Podminka: pouze bez budov a oploceni stavebniho charakteru — pripousti se
Stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. lesni Skolky, oplocenky, snézné jamy apod.), pro
myslivost (napf. krmelce, obory, posedy a pozorovatelny)

- pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd — Podminka: pouze bez budov a oploceni stavebniho charakteru

- pro vodni hospodafstvi — Podminka: pouze vodni plochy do 0,5 ha, zafizeni pro jimani vody a
zasobovani pitnou vodou

- pro vefejnou dopravni infrastrukturu — Podminka: pouze komunikace pé$i, ucelové a cyklistické pouze
S vyuZitim stavajicich komunikaci

- pro vefejnou technickou infrastrukturu — Podminka: pouze inzenyrské sité bez koncovych zafizeni
mistniho vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci) pouze vedeni vodovodu a podzemni trasy
VN a NN

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: Max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb hospodafskych (napf.
skladovani sena) je mozné 1 NP + podkrovi, max. vSak 8 m. Max. zastavéna plocha jednoho objektu 25
m2, max. 2 budovy na 1 pozemku.

PLOCHY VODNI

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkéni vyuziti. plochy USES; stavby pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: technicka infrastruktura, zafizeni pro provoz a udrzbu
vodnich ploch. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze
zakona.

Nepfiipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostu, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tok( bude respektovan min. 6 metrd Siroky manipulacni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich toku (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).
Neni dovoleno omezeni prostupnosti Gzemi pro zivoCichy v okoli vodote€i a vodnich ploch v
nezastavéném Uzemi. V pfipadé oploceni pozemkl sousedicich s korytem vodnich tok( bude oploceni
respektovat bfehovy porost vodotece. Pozemky, na kterych se nachazeji koryta vodnich tokd, nebudou
déleny.

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni funkéni vyuZiti: lesni porosty, rozptylena krajinna zelen, lu¢ni porosty, vodni toky a
plochy, které jsou tvofeny pfedevSim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy; na pozemcich jsou
pfipustné pouze Cinnosti k zachovani ¢i zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality a posileni jejich
krajinotvorné a ekologicko-stabilizaCni funkce.
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Pripustné funkcéni vyuZiti: turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti; opatfeni zvySujici
retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné), nejvyse do plochy 0,5 ha.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: nezbytné nutné stavby a zafizeni pro péstovani lesa (lesni
Skolky, oplocenky), pro myslivost (posedy a pozorovatelny, obory, krmelce), ochranu pfirody - za
splnéni podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohroZeni zajmu chranénych zakonem o ochrané pfirody
a krajiny a nebudou v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany vymezenych pfirodnich hodnot
feSeného uzemi; vrty pro zasobovani obyvatel okolnich obci pitnou vodou, zafizeni a stavby k témto
vrtiim nezbytné potfebné - za spinéni podminky, Ze zasobovani pitnou vodou nelze zajistit mimo uzemi
CHKO Brdy; dalSi liniové stavby technické infrastruktury - za podminky prokazani, Ze vedeni jinou
trasou by bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené narocné.

Nepfiipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuZiti; nova technicka Ci dopravni infrastruktura, zmény
charakteru povrchu nezpevnénych cest, veSkeré stavby vCetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona mimo typl a rozmér( staveb uvedenych v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti.
Nepfipustna jsou opatfeni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemku.

Prostorové usporadani: -.

SoucCasné zastavéné Uzemi a Uzemi urCené k zastavitelné je rozdéleno na jednotlivé stabilizované a
rozvojove lokality, pro které je jeSté doplnéna a prohloubena zakladni funkcni a prostorova regulace.

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A1

FUNKCNI REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné zemi mezi stavajici zastavbou mistni &asti Udoli a silnici Il /
03012

PLOCHA LOKALITY: 39.201 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domd; moZnost rozvoje stavajici zastavby
smérem K silnici Il / 03012

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)
- minimalni velikost parcely: 2.000 m?

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A2

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi v mistni ¢asti Udoli pfi silnici Il / 03012

PLOCHA LOKALITY: 4.924 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domd; moZnost rozvoje stavajici zastavby
smérem K silnici Il / 03012

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)
- minimalni velikost parcely: 2.000 m?

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A3

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné (zemi mezi stavajici zastavbou mistni ¢asti Udoli a vychodni
hranici spravniho Uzemi obce

PLOCHA LOKALITY: 1.363 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domd - dopInéni stavajici zastavby mistni
Casti Udoli

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA - NEOBSAZENA

A4

FUNKCNi REGULACE :

DNESNI STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY

POZNAMKA:

POZNAMKY: neobsazena

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A5

FUNKCNi REGULACE : (izemi obytné

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Uizemi pii stavajici zastavbé mistni ¢asti Udoli

PLOCHA LOKALITY: 2.081 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domd - doplnéni stavajici zastavby mistni
¢asti Udoli

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA - NEOBSAZENA

Ab

FUNKCNi REGULACE :

DNESNI STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY: neobsazena

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A7

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi pfi stavajici zastavbé mistni ¢asti Evzenov

PLOCHA LOKALITY: 3.376 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domu - dalSi rozvoj stavajici zastavby
mistni Casti Evzenov

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:

17




OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A8

FUNKCNI REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné izemi pii stavajici zastavbé mistni ¢asti Evzenov

PLOCHA LOKALITY: 17.673 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domu - dalSi rozvoj stavajici zastavby
mistni Casti Evzenov

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi)
- minimalni velikost parcely: 3.000 m?

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA - NEOBSAZENA

A9

FUNKCNi REGULACE :

DNESNI STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY: neobsazena
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A10

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné izemi pii stavajici zastavbé mistni ¢asti Evzenov

PLOCHA LOKALITY: 4.786 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domu - dali rozvoj stavajici zastavby
mistni Casti Evzenov

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A11

FUNKCNI REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi pfi stavajici zastavbé mistni ¢asti Evzenov

PLOCHA LOKALITY: 2.575 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych dom( - dopInéni stavajici zastavby mistni
Casti Evzenov

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A12

FUNKCNI REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Uizemi pii stavajici zastavbé mistni ¢asti Hory

PLOCHA LOKALITY: 10.033 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych dom( - dopInéni stavajici zastavby mistni
Casti Hory

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi)
- minimalni velikost parcely: 1.000 m?

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A13

FUNKCNI REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné izemi pii stavajici zastavbé mistni ¢asti Hory

PLOCHA LOKALITY: 4.320 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych dom( - dopInéni stavajici zastavby mistni
Casti Hory

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (v¢etné vyuzitého podkrovi)
- minimalni velikost parcely: 2.000 m?

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA - NEOBSAZENA

A14

FUNKCNi REGULACE :

DNESNI STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY: neobsazena

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A15

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné (izemi pfi stavajici zastavbé mistni ¢asti Hory

PLOCHA LOKALITY: 1.241 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domu - doplnéni stavajici zastavby mistni
Casti Hory

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A16

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné izemi pii stavajici zastavbé mistni ¢asti Hory

PLOCHA LOKALITY: 2.535 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domu - doplnéni stavajici zastavby mistni
Casti Hory

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A17

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné izemi pii stavajici zastavbé mistni ¢asti Hory

PLOCHA LOKALITY: 4.818 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domt - doplnéni stavajici zastavby mistni
Casti Hory

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)
- minimalni velikost parcely: 2.000 m?

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA - NEOBSAZENA

A18

FUNKCNi REGULACE :

DNESNI STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY: neobsazena

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A19

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné (izemi v mistni ¢asti Velci, pfi pstruhovém potoku

PLOCHA LOKALITY: 5.752 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domu - doplnéni stavajici zastavby mistni
Casti Velci

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A2(

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi

PLOCHA LOKALITY: 2.092 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domu - doplnéni stavajici zastavby mistni
Casti Hory

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A21

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi

PLOCHA LOKALITY: 9.144 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domu

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A22

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi

PLOCHA LOKALITY: 16.582 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domu

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A23

FUNKCNI REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné uzemi

PLOCHA LOKALITY: 53.542 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych dom( a vybudovani 2 rybnik(

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A24

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi

PLOCHA LOKALITY: 2.000 m?

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A25

FUNKCNI REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné uzemi

PLOCHA LOKALITY: 6.000 m?

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A26

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi

PLOCHA LOKALITY: 9.000 m?

POPIS LOKALITY

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

- hlavni stavbu na pozemku (rodinny dim) Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25 metrl od okraje
PUPFL

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A27

FUNKCNI REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné uzemi

PLOCHA LOKALITY: 5.500 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych dom( - dopInéni stavajici zastavby mistni
Casti Hory

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

D1

FUNKCNI REGULACE : plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi v Udolni &asti obce, ve vazbé na stavajici sportovni
plochu

PLOCHA LOKALITY: 8.271 m?

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro dalSi rozvoj sportovnich a rekrea¢nich ploch v obci

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- max. zastavéna plocha doprovodnymi stavbami: 5%

- lokalita je urCena pro rozvoj venkovnich, odkrytych sportovnich a rekreaénich ploch
- max. vySka doprovodnych staveb: 1 nadzemni podlaZi

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

D2

FUNKCNI REGULACE : plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné (izemi ve vazbé na stavajici sportovné-rekreacni aredl

PLOCHA LOKALITY: 1.581 m?

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro dalSi rozvoj sportovnich a rekrea¢nich ploch v obci

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- max. zastavéna plocha doprovodnymi stavbami: 20%

- lokalita je urCena prednostné pro rozvoj venkovnich, odkrytych sportovnich a rekreacnich ploch
- max. vySka doprovodnych staveb: 1 nadzemni podlaZi

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Navrh uzemniho planu obce Ohrazenice nestanovuje Zadné vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Navrhem uzemniho planu obce Ohrazenice se nenavrhuji Zadna verejné prospésna opatreni.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Navrhem uzemniho planu sidelniho utvaru obce Ohrazenice se nenavrhuji zadné stavby a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Navrhem uzemniho planu sidelniho utvaru obce Ohrazenice se nenavrhuji z&dné plochy k asanaci.

Navrh Uzemniho planu obce Ohrazenice sestava z textove Casti a z Casti graficke.

Cast textova ma celkem 29 stranek a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi
Koncepce rozvoje uzemi obce
Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury
Koncepce usporadani krajiny
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

OMMOoOO >

Cast graficka obsahuje celkem 2 vykresy:

Viykres zakladniho ¢lenéni Uzemi
Hlavni vykres

N —
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