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1  POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O poftizeni UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Zbenice dne 27.10.2015. TéhoZ dne zastupitelstvo
rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem UP bude M&U P¥ibram, Stavebni ufad a Uzemni planovani, odd.
uzemniho planovani, jakozto pfislusny ufad uUzemniho planovani a uréenym zastupitelem pro
spolupraci s pofizovatelem bude pan FrantiSek Kroupa. Dne 28.06.2018 byl nové ur€en
spolupracujicim zastupitelem pan Vaclav Vitek.

Zadost o pofizeni UP byla M&U PFibram dorugena dne 18.04.2016.

V souladu s § 47 stavebniho zakona potizovatel zpracoval navrh zadani UP, ktery byl nasledné
verejné projednan. Zadani UP bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Zbenice dne 28.06.2016.

V souladu se schvalenym zadanim byl zpracovan navrh UP - projektantem Ing. arch. Frantiskem
Pospisilem, PhD., CKA 2285. Sougasti navrhu UP nebylo (v souladu se stanoviskem dotéeného
organu) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

V &ervnu 2019 bylo oznameno konani spoleéného jednani o navrhu UP (§ 50 odst. 2 stavebniho
zakona), které se uskutecnilo dne 09.07.2019. V pribéhu pfislusnych Ihit byla uplatnéna stanoviska a
pFipominky, jejichz vyhodnoceni je uvedeno v kap. 4 a 13 textové &asti odivodnéni UP.

K navrhu UP v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona bylo dne 17.10.2019 vydano stanovisko
nadFfizeného organu - Krajského uradu Sté. kraje, Odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu, kde
je konstatovano, Ze v navrhu UP jsou shledany nedostatky, které je potfeba odstranit. Uvedené
nedostatky byly odstranény, coz bylo nadfizenym organem pisemné potvrzeno dne 21.06.2021.

Dle § 52 stavebniho zakona bylo nasledné& vedeno fizeni o UP, jehoZ souéasti bylo vefejné projednani
dne 05.08.2021 O prubéhu vefejného projednani provedl pofizovatel zaznam.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledek vefejného projednani, v¢.
vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach (uvedeno v kap. 4, 12, 13 textové €asti
odlvodnéni) a toto vyhodnoceni bylo dohodnuto s dot€enymi organy (§ 53 odst. 1 stavebniho
zakona).

Odlvodnéni bylo doplnéno o potfebné nalezitosti uvedené v ustanoveni § 53 odst. 4 a odst. 5
stavebniho zakona a o nélezitosti uvedené v ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu a o pouceni.

Po absolvovani veskerych vy$e uvedenych procedur byl navrh UP predloZen Zastupitelstvu obce
Zbenice k vydani.

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol. Dokumentace pro vydani UP listopad 2021
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2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

2.1

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR CR) ve
znéni aktualizace €.1, 2, 3, 4 a 5 ve znéni zavazném od 1.9.2021 vyplyvaji pozadavky, které se soustfedi
do nasledujicich oblasti:

Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje

1/ Prvni, obecnou oblasti, je nutnost respektovani relevantnich republikovych priorit Uzemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi. V nasledujicim tabulkové uspofadaném pfehledu je uvedeno vyhodnoceni
souladu a naplnéni republikovych priorit Gzemniho pldnovani v Gzemnim planu. Vyhodnoceni je provedeno pro
dotCené priority vyslovné uvedené v zadani Uzemniho planu. Vyhodnoceni je provedeno pro priority které se
dotykaji feSeného Uzemi dle zadani Uzemniho planu Zbenice ((14), (14a) (16), (19), (20), (20a),(22),(23), (24),
(25), (28),(30)).

Tabulka 1: Viyhodnoceni republikovych priorit PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1, 2, 3, 4 a 5 ve znéni

zavazném od 1.9.2021

Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 14 PUR - Ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlastniho z&jmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v
¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak
citlivy pfistup k vyvaZenému vSestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Néplini priority je chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty dzemi. Uplatnéni této priority v izemnim planu je
zohlednéno zohlednénim feSenim poZadavki:

* vyplyvajicich z PUR, tizemné plénovaci dokumentace vydané
krajem a SirSich tzemnich vztaht

« vyplyvajicich z UAP
* na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

* na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v
rozvojové oblasti krajského vyznamu OSK2

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany a rozvoje hodnot tohoto tzemi, pficemz tato koncepce
vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad
ramec stavajici izemné planovaci dokumentace pouze

v minimalnim rozsahu.

Priorita dle odst. 14a PUR - P¥i planovani rozvoje
venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélske, pfedevsim
orné pUdy a ekologickych funkci krajiny.

Népini priority je rozvijet vyrobni sektor zemédélstvi, lesnictvi a
tézby se zohlednénim ochrany pidy a ekosystémd. Uplatnéni
této priority v tzemnim planu je zohlednéno respektovanim
poZadavki:

* na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi, konkrétné kvalitniho
ZPF, pricem? feseni UP minimalizuje nové zastavitelné plochy

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

mistniho vyznamu nad ramec stavajici izemné planovaci
dokumentace vyZadujici zabor ZPF;

Priorita dle odst. 16 PUR - P¥i stanovovani zplisobu
vyuziti tzemi v lzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Napini  priority je upfednostnit komplexni feSeni pfed
jednostrannym. Uplatnéni této priority je v Uzemnim planu
obecné zohlednéno tim, Ze tizemné planovaci ¢innost je sama
0 Sobé komplexni Cinnosti a soucasti jejiho pofizeni je
projednani s vefejnosti i organy vefejné spravy.

Vlymezeni ploch zmén a stanoveni podminek pro vyuZiti téchto
ploch a jejich prostorové uspofadani je provedeno tak, aby
bylo v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorii vymezenych v PUR CR a ZUR UK a v souladu se
schvalenym zadanim.

Priorita dle odst. 19 PUR - Vytvéret predpoklady pro
rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych areall a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pavodu, vE. zemi
byvalych vojenskych tjezd().

Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy)
a zachovéni vefejné zeleng, vCetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je G€elné vyuZivani a uspofadani
Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

Népini priority je upfednostnit vyuzivani tzv. brownfields v
zastavéném (zemi a zajistit ochranu nezastavéného zemi

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje tizemi obce,
ochrany a rozvoje hodnot tohoto tzemi, pficemz tato koncepce
nevymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad
ramec stavajici Gzemné planovaci dokumentace.

Co se tyce ploch brownfields, tak tyto se na tzemi obce
nevyskytuji v rozsahu, ktery by si vynucoval vétsi pozornost.
Uzemni plén vytvaii pfedpoklady pro transformaci plochy lehké
vyroby na plochu bydleni vymezenim tzemni rezervy R1;

Veskeré plochy jsou zafazeny do ploch s odpovidajicim
funkénim vyuZitim a tudiz je tak vytvofen pfedpoklad pro
eliminaci pfipadného podvyuZiti.

Priorita dle odst. 20 PUR - Rozvojové zaméry, které
mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat
potiebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ginnosti respektovat vefejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté
chrénénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokiadd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
Uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,

Napini priority je ochrana biologické rozmanitosti a pfirody,
ochrana pfirody a tvorba USES, ochrana krajinného rézu.

Uplatnéni této priority je v dzemnim planu zohlednéno
havrZenou koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje
hodnot tohoto uzemi, pficemZ vychodiskem koncepce byla
skuteénost, ze UP minimalizuje nové zastavitelné plochy
mistniho vyznamu nad rémec stavajici Uzemné planovaci
dokumentace. Navrh obsahuje vymezeni uzemniho systému
ekologické stability a plochy pro zmény v krajiné pro zlepSeni
vodohospodarskych pomérd.

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality

krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.

Priorita dle odst. 20a PUR - VytvaFet (izemni podminky
pro zajisténi migraCni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivogichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury a pfi vymezovéni ploch pro
bydleni, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pfistupy k
pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Népini priority je koordinovat vystavbu a zejména vystavbu
technické a dopravni infrastruktury tak, aby byly zajistény
podminky pro migraci volné Zijicich Zivocichu.

Uplatnéni této priority se v Gzemnim planu uplatnilo jednak
vymezenim lokélniho USES a déle respektovanim migracné
vyznamnych tzemi dle UAP, ve kterych nejsou vymezeny
zastavéné ani zastavitelné plochy.

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka vyplyva z pfipustnosti
existence dopravni infrastruktury a tedy i pozemnich
komunikaci ¢i cest ve vSech typech PRZ a z navrhu ploch a
koridor( dopravni infrastruktury .

Priorita dle odst. 22 PUR - VytvaFet podminky pro rozvoj
a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gizemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji
celoroéni vyuZiti pro r(izné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Néplini priority je rozvoj cestovniho ruchu. Uplatnéni této
priority je v uzemnim plénu zohlednéno vymezenim plochy a
prvki souvisejicich s rekreacnim vyuzitim Gzemi (cyklostezka
v ramci koridoru dopravy KD-5 a odpovidajici podminky pro
vyuziti zastavitelnych ploch).

Priorita dle odst. 23 PUR - Podle mistnich podminek
vytvéaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem
na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technickeé infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek U¢elné, umistovat tato zafizeni soubézné.

U stévajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci
a silnic 1. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.

Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
acinkam tranzitni zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvat(i méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zarovefi
v3ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych
koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zplisobem dusledné pfedchazet zneprlichodnéni
Uzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
plsobeni negativnich G¢ink{ provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto U¢inku).

Néplni priority je zlepSovat dostupnost tizemi umistovanim
dopravni a technické infrastruktury se zachovanim
prostupnosti krajiny a minimem fragmentace krajiny a déle
umistovani zastavitelnych ploch tak, aby se pfedchézelo
negativnim vlivim dopravy na obytné dzemi

Uplatnéni této priority je v uzemnim planu zohlednéno feSenim
koncepce dopravni a technické infrastruktury. Vymezeni
koridoru KD-1 pro dalnici D4 vyvolava barierovy efekt v dzemi,
ale v uizemnim planu je provedeno s ohledem na povinnost
respektovat nadfazenou krajskou UPD, ve které je uvedeny
zamér obsazen.

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 24 PUR - Vytvaret podminky pro
ZlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility
osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba
dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Viytvaiet podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Naplni priority je zlepSovat dostupnost Gzemi zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy a zohlednénim
poZadavki ochrany vefejného zdravi.

Uplatnéni této priority je v zemnim plénu zohlednéno
koncepci feSeni dopravni infrastruktury a ndvrhem ploch
vefejnych prostranstvi ur¢enych pro dopravu (véetné plochy
pro cyklostezku) a zohlednénim poZadavki ochrany vefejného
zdravi do konkrétnich podminek pro dotéené plochy

s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Priorita dle odst. 25 PUR - Vytvaret podminky pro
preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi
(zéplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim
povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptaénich opatfeni v pfipadé
dopad( zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani Uéinkl povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

Néplini priority je vytvafet podminky pro preventivni ochranu
Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami

Je feSeno v rozsahu obvyklém pro podrobnost Gzemnich
pland. NavrZena forma vystavby (rodinné domy izolované na
odpovidajicich parcelach) vytvari pfedpoklady pro zasakovani
destovych vod na viastnich pozemcich .

Priorita dle odst. 28 PUR — Pro zajisténi kvality Zivota
obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje tzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou
infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné
infrastruktury je vhodné FeSit ve spolupréci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

Napini priority je kvalitu Zivota a néroky na vefejnou
infrastrukturu zohlednit pro dlouhodoby vyvoj tizemi.

Uplatnéni této priority je v izemnim planu zohlednéno:
* Stanovenou koncepci rozvoje Uzemi obce,

* urbanistickou koncepci, zejména vymezenim vefejnych
prostranstvi a stanovenim vhodnych podminek pro vyuZiti
ploch (PRZV)

Priorita dle odst. 30 PUR - Uroveri technické
infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v
budoucnosti.

Néplini priority je troven technické infrastruktury koncipovat
fak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Uplatnéni této priority je v izemnim planu zohlednéno:
* v koncepci technické infrastruktury

* respektovanim a vyuzitim planu rozvoje vodovodi a
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Priorita :

Vyhodnoceni:

kanalizaci kraje

Rozvoj obce a pr"irflstelg obyvatel je navrZzen v takovém
rozsahu, aby stavajici COV svym vykonem (ucinnosti) pokryla
oCekavany rozvoj.

2/ Druhou oblasti je respektovani ukold pro Uzemni planovani, které vyplyvaiji z polohy reSeného uzemi v
rozvojovych oblastech, rozvojovych osach &i specifickych oblastech.

Uzemi obce se nedotykaji pozadavky vyplyvajici z polohy v rozvojové oblasti, rozvojové ose.

Uzemi obce se dotykaji pozadavky vyplyvajici z polohy ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi . Uzemni plan respektuje Ukoly, vyplyvajici z diivodd vymezeni
specifické oblasti, pfebira je do Uzemné planovaci a v feSeni aplikuje pfi posuzovani a zafazeni zamérd na
zmény v Uzemi takto:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné fesi uzemni plan vymezenim PRZV a skladebnych
prvki USES tak, aby bylo zajisténo zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd, cestni sité (s
doprovodnou zeleni) a orné pldy;

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji navrhem kliCové vodohospodarské infrastruktury
(vodovodu), kterou obec dosud nema. Stavajici systém zasobovani vodou zaloZeny na individualnim
feSeni je pro budoucnost neudrZitelny a je potfeba s ohledem na posilovani odolnosti a rozvoj vodnich
zdroju jej nahradit skupinovym feSenim.

c) zajiSténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti, je rovnéz feSeno
zejména navrhem klicové vodohospodarské infrastruktury (vodovodu), kterou obec dosud nema.
Souéasti koncepce fedeni Uzemniho planu je ndvrh obecniho vodovodu.

d) ucinné snizovani a odstrafovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju zneciténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod, je zasadnim zplsobem pro budouci zlepeni rovnéz
feSeno navrhem kli¢ové vodohospodarské infrastruktury (vodovodu), kterou obec dosud nema. Soucasti
koncepce feSeni Uzemniho planu je navrh obecniho vodovodu;

e) rozvoj a Udrzba vodohospodéafské infrastruktury, pro zabezpeCeni pozadavk( na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkéach, jsou zajistény navrhem obecniho vodovodu V€. plochy Z-15
pro technickou infrastrukturu - pro vodojem a vodni zdroj;

f) branit zhorSovani stavu vodnich Gtvar(, ubytku mokfadl, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pldy. Tyto pozadavky jsou v feSeni Uzemniho planu zajiStény respektovanim vodnich
UtvarG a pfirodé blizkych ploch a jejich vhodnym zafazenim do druht PRZV a soucasné vytvofenim
predpokladu pro zlepSeni ekologické stability vymezenim funkénich a navrhovanych skladebnych prvki
USES a dale vymezenim plochy K-01 pro posileni ekologické stability a zlepeni retence vody pro funki
vodni plochy (W - vodni a vodohospodarské plochy). Vymezeni plochy K-01 je soucasti skladebnych
prvki USES - plocha je souasti interakéniho prvku Ptedsky potok. Plocha je vymezena v mistg, kde
v minulosti existovala vodni plocha.
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g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Uprav je zajisténo respektovanim nadiazené UPD, dokumentace PRVKUK a studii
investi¢nich zaméru pro kli¢ovou technickou infrastrukturu;

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci je Uzemnim planem feSen
jednak stabilizaci ploch zelené riznych typl a dale navrhem ploch zmén urCenych pro vefejna
prostranstvi;

3/ Tieti oblasti jsou konkrétni zaméry na umisténi koridord technické ¢i dopravni infrastruktury a dalsi
ukoly pro uzemni planovani.

Politika tzemniho rozvoje vymezuije pro feSené uzemi nésledujici plochy a koridory dopravni infrastruktury:

(107) SD9. Vymezeni: D4 Gsek Pfibram—Nova Hospoda. Divody vymezeni: Zabezpeceni jednoho z hlavnich
dopravnich smérG v ramci Uzemi statu.

Uvedeny koridor D4 splfiuje podminky a kritéria dle kapitoly 5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

(79)

(80)

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

a) zajisténi vyssi kvality dopravy, napf. zvySeni pfepravni rychlosti dopravy a atraktivity Zelezni¢ni
dopravy

b) minimalizovani konflikt s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizatnimi hodnotami v tzemi,

c) respektovani pozadavki mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o hlavnich
smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

Ukoly tzemniho planovani:

a) kraje v zasadach Uzemniho rozvoje upfesni vymezeni ploch a koridor( dopravni infrastruktury, pfi
respektovani divod( vymezeni a kritérii a podminek pro rozhodovani,

b) kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridorG a ploch v navazujici tzemné planovaci
dokumentaci upfesnénim koridord a ploch pro umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou,

c) kraje a obce postupuji pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace v souladu s kritérii a
podminkami pro rozhodovani 0 zménach v Uzemi,

d) kraje pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace feSi Uzemni souvislosti vymezenych koridor( a
ploch.

Vyhodnoceni ad (107) a (80): Uzemni plan pro trasu dalnice D4 vymezuije koridor dopravy KD-1.

Vyhodnoceni ad (79):vymezeni koridoru pro dalnici D4 je v souladu se zajmy na zajisténi vysSi kvality dopravy,.
zvySeni pfepravni rychlosti dopravy, poloha trasy D4 je dédna nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje
a nelze ji navrhem tzemniho planu ovlivnit.
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2.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
které nabyly Ucinnosti dne 22.2.2012 na zékladé usneseni zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze
dne 19.12.2011, formou opatfeni obecné povahy. Tyto ZUR byly dosud aktualizovany 1. aktualizaci o jejimz
vydani rozhodlo zastupitelstvo Stfedoeského kraje usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015 a dale 2.
aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK ze dne
26.4.2018.

N A
Kozérovicej‘[' i N
:5,[;’ - —_

Obr. Vyfez ze ZUR Stredoteského kraje — vykres ploch a koridor(
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V nasledujicim tabulkové uspofadaném prehledu je uvedeno vyhodnoceni souladu Gzemniho planu Zbenice se
ZUR v &lenéni dle jednotlivych kapitol Gipiného znéni Zasad Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje po 1. a 2.

aktualizaci.

VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU ZBENICE SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Ukoly:

Vyhodnoceni:

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE

UZEMI

Uzemni plan vytvaFi pfedpoklady pro naplnéni dotéenych priorit izemniho planovani a zohledfiuje je v celkové koncepci,
urbanistické koncepci jednotlivych rozvojovych prostort, zafazenim dilich ploch uzemi do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, akceptaci a respektovanim limitd vyuziti uzemi a navrhem zastavitelnych ploch.

Podrobné vyhodnoceni priorit, tuéné zvyraznény priority jmenovité uvedené v zadani izemniho planu

(01) Pomoci nastroji zemniho planovani vytvaret podminky
pro vyvazeny rozvoj Stfedogeského kraje, zalozeny na
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje tizemi
kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani
Uzemnich studii, tzemnich pland, regulaénich pland a pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi.

Naplnéni zékladni priority (01) je zaji$téno komplexnim
fe$enim dzemniho plénu, procesem jeho pofizeni a
projednani s organy vefejné spravy a s vefejnosti a
respektovanim ukoli vyplyvajicich ze zadani a tzemné
analytickych podklad(.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a
republikové vyznamnych zamér{ stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena
vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamér(, které vyplyvaji ze strategickych cilt a
opatfeni stanovenych v Programu rozvoje StfedoCeského
kraje (2006) .

Ukoly vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 ve znéni jeji 1. aktualizace z roku 2015 jsou
samostatné vyhodnoceny v kapitole 2.1. tohoto oddvodnéni.

V' opatfeni Programu rozvoje StfedoCeského kraje nebyly
identifikovany Zadné konkrétni zaméry tykajici se obce
Zbenice. Obecné poZadavky jsou respektovany, jako

uvést dobudovani sité dalnic.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodéafské
zakladny v Gzemi region( se soustfedénou podporou statu
vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na Uzemi StfedoCeského kraje:

hospodaisky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato Uzemi provérit a stanovit moznosti zajisténi
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Resené Uzemi nelezi v tzemi regionii se soustfedénou
podporou  statu vymezenych dle Strategie regionalniho
rozvoje  Ceské republiky, ~kterymi jsou na Uzemi
Stfedoceského kraje regiony: Milovice - Mlad;

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy
nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych

Uvedenda priorita jmenovité neuklada ukoly pro obec
Zbenice. Koncepce Uzemniho planu vytvafi podminky pro
zachovani a rozvoj polycentrické struktury osidleni a
pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ovstatnich center osidleni, zejména ORP:
Vlasim, SedI¢any, vCésIav, Mnichovo Hradisté, Votice,
Horovice, Dobri§, Cesky Brod.

Vytvaiet podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést
Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi
Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby jejich
dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

venkovskymi oblastmi  a to zejména tim, Ze tzemi obce
slouZi jako rezidencni a rekreacni zazemi sidelnich jader a
center.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci
potiebnych staveb a opatieni pro zlep§eni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména
zlepsit dopravni vazby: c) silnice R4 v koridoru Dubenec
- Milin - hranice Jihoceského kraje (Strakonice);

UP tesi koncepci dopravni infrastruktury a pfispivé tak ke
zZlepSeni dopravni dostupnosti obsluznosti tizemi.

Uzemni plén respektuje zaméry ze ZUR a pro dalnici D4
vymezuje koridor dopravni infrastruktury KD-1.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a
civilizani hodnoty na (zemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi.
Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni
krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s
cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonicke i
pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

e) vytvaFeni podminek pro Setrné vyuZivani
pfirodnich zdrojd.

Uplatriovani priority je zajisténo :
- akceptaci a respektovanim poZadavk( na ochranu a rozvoj
hodnot v dzemi

- ad a) vymezenim USES, minimalizaci zaboru PUPFL

- ad b) citlivym navrhem plo$ného rozvoje sidel v pfimé
vazbé na zastavéné uzemi a vymezeni PRZV a stanovenim
jejich podminek tak, aby respektovaly znaky krajinného rézu
a vyrazenim nékterych zastavitelnych ploch mj. pravé

s ohledem na krajinny raz

ad ¢) nadvrhem ploSného rozvoje sidel v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi, ochranou urbanistickych a kulturnich
hodnot, omezenim solitérnich ploch zmén v krajiné,
stanovenim podminek pro zastavbu, ochranou kulturnich
pamatek a hodnot

ad d) (viz téZ vyhodnoceni spinéni zadani) uzemni plan
s ohledem na skutecnost, Ze Uzemi obce lezi v typu N15 -
krajina relativné vyvéZené respektuje pozadavky ZUR, které
stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o
zménéch v uzemi:
1/ dosazeni relativné vyvazeného poméru
ekologicky labilnich a stabilnich ploch
2/ zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit relativné
vyvaZenou krajinu nebo zabréanit dosazeni
vyvaZeného stavu

Pozadavky jsou dodrzeny eliminaci zaboru
PUPFL, redukci zastavitelnych ploch a polohou
pfevaZujiciho rozsahu zastavitelnych ploch na
pudach niZsi tfidy ochrany
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

ad e) Koncepce tzemniho planu vytvafi podminky pro
zachovéni pfirodnich zdroji zejména minimalizaci zabord
kvalitniho ptidniho fondu, s tim, e koncepce UP zasadné
nepfidava nové zastavitelné plochy (pro zaméry lokalniho
vyznamu) nad ramec stavajici UPD.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodafskych ¢innosti na uzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména
na...(seznam ukoll a) az g).

Uzemi obce se nachézi v rozvojové ose krajské trovné
OSk2 Praha - Pfibram - Pisek / Strakonice.

V jednotlivych uvedenych tematickych oblastech UP prioritu
uplatriuje:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
uplatiiuje navrhem pfiméfeného plo§ného rozvoje sidel
(minimum novych ploch zmén nad rémec platného UPSU,
pfiznivé urbanistické a architektonické feSeni sidel je
vyfeSeno podminkami pro vyuZiti ploch a vymezenim ploch
s podminkou dohody o parcelaci a ochranou a vymezenim
dostatecnych ploch pro kvalitni vefejna prostranstvi
vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny a sidel
zejména vymezenim tras koridort dopravni infrastruktury
zastavitelnymi plochami

b) vyvaZené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a
zachovani funkCni a urbanistické celistvosti sidel,zajistuje
UP zarazenim veSkerych zastavénych ploch véetné dosud
nezastavénych proluk do pfislusnych druhii PRZV

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace —podporuje UP vymezenim ploch pro rodinnou
rekreaci a zejména koridoru KD-5 pro cyklostezku.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si pfidanou hodnotou,
s moZnosti zejména aplikovaného vyzkumu a strategickych
sluZeb (znalostni ekonomika) s ohledem na charakter sidla a
jeho potencidl lidskych zdrojti neni v UP vyslovné zastoupen

e) uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné a
doplnéni krajinnych prvku zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni; jsou zajistény
vymezenim USES vé. interakénich prvki

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v
rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani tzemi jsou
zajistény vymezenim USES v lesnich biocentrech

g) névrhem koncepce a rozvoje systému dopravni obsluhy a
technické vybavenosti
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémd ve
specifickych oblastech kraje pfi zachovani poZadavk( na
ochranu a rozvoj hodnot Gizemi. Navrhovat v téchto Uzemich
takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského
a socialniho vyuZivani Uzemi a neohrozi zachovéni jeho
hodnot. Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi
kraji.

Uvedena priorita neuklada tkoly pro obec Zbenice vzhledem
ke skutecnosti, Ze se Gzemi obce nenachazi ve specifické
oblasti.

(09) Podporovat zlep3eni vazeb ¢asti Uzemi kraje s izemim
sousednich kraj Kralovéhradeckého, Pardubického,
Plzefiského a JihoCeského, Kraje Vyso€ina a hl. m. Prahy s
cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes
hranice kraje.

Uvedena priorita je naplnéna zejména vymezenim koridoru
dopravni infrastruktury KD-1 pro dalnici D4

2. ZPRESNENI VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH 0S, VYMEZENYCH V PUR 2008 A
VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO

VYZNAMU

2.1 - 2.4 Rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového &i
krajského vyznamu.

Z polohy obce v rozvojové ose krajské urovné ZUR

stanovuji tyto Ukoly pro uzemni planovani (relevantni
pro obec Zbenice):

a) stabilizovat v Uzemnich planech dopravni zaméry
ZUR;

b) ovéfit moZnosti vyuziti transformacnich ploch;

c) oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity
rozvoje Uzemi a ochranu krajiny (€l. 57).

Uzemi Zbenic se nedotyka rozvojové oblgst ¢iosa
republikové vymezena Ci zpfesnéna v ZUR Stfedoceského
kraje.

Uzemi obce Zbenice je dle ZUR zafazeno do rozvojové osy
krajské drovné OSk2 Praha - Pfibram - Pisek / Strakonice.

a/ Z&méry dle ZUR byly zapracovény do feSeni izemniho
planu;

b/ V tizemi se plochy vhodné pro transformaci vyskytuji

v minimélnim rozsahu. Uzemni plén vytvéFi pfedpoklady pro
transformaci plochy lehké vyroby na plochu bydleni
vymezenim Uzemni rezervy R1;

¢/ Uzemni plan minimalizuje, ve sféfe zamérd lokalniho
vyznamu, plosny rozvoj zastavby nad ramec dosavadni
uzemné planovaci koncepce

2.5 Centra osidleni - ZUR vymezuiji jako nejbliz&i centrum -
stfedni centrum vyznamné Pfibram a pro néj stanovuii tyto
zasady pro usmeériiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi:

ZUR nezafazuji Zbenice mezi kategorizované centra
osidleni.

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENi SPECIFICKE OBLASTI

KRAJSKEHO VYZNAMU
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

3.1. - 3.2. Specificka oblast republikového &i krajského
vyznamu

3.1. - 3.2. Uzemi obce Zbenice se dotyka specifické oblast
vymezend v ZUR Stfedoceského kraje krajského vyznamu
SOBk2 Klucenicko — Petrovicko. Je ji poZadavky jsou
zohlednény v feseni UP takto:

a) poZadavek spolupracovat s Jihoceskym krajem na
programu rozvoje rekreacniho Gzemi vodni nadrze Orlik je
naplnén respektovanim polohy cyklostezky v trase télesa
byvalé Zelezniéni vlecky Tochovice - Orlik (Lavicky);

b) poZadavek zlep$it napojeni rekreacnich lokalit na silnicni
sit' je u navrhované zastavby pro individualini rekreaci
napinén vymezenim koridoru dopravni infrastruktury KD-3;

¢) poZadavek provéfit moznosti vyuZiti rekreacniho
potencialu tzemi a rozvojovych pfedpokladd moznych
stfedisek cestovniho ruchu koncepce naplriuje vymezenim
zastavitelné plochy Z-09 pro stavby pro rodinnou rekreaci;

e) poZadavek provérit moZnosti zlepSeni parametrd silnic Il.
tfidy a mistni silnicni sité je fesi jednak vymezenim ploch
dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi a déle
stanovenim obecnych podminek pro feSeni dopravy;

f) poZadavek ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a
ochranu krajiny napliuje vymezenim pfiméfeného rozsahu
zastavitelnych ploch v sidle Zbenice;

4. ZPRESNENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU

KRAJSKEHO VYZNAMU

4.1. Plochy a koridory dopravy

ZUR zpFesfiuji na Gzemi Stfedodeského kraje koridor
republikového vyznamu (vymezeny v PUR 2008)
rychlostni silnice R4 Dubenec — Zaluzany (hranice
JihoCeského kraje) jako koridor pro vefejné
prospésnou stavbu D007,

Uzemni plén respektuje zamér ze ZUR a vymezuje jej jako
koridor dopravni infrastruktury KD-1.

4.2. Plochy a koridory technické infrastruktury

V oblasti plynarenstvi stanovuji ZUR na zapadé

feSeného Uzemi koridor pro umisténi stavby P05 — VTL

plynovod Zbenice (Téchafovice) — Chrastice v Sifce
600 m.

Uzemni plén respektuje zamér ze ZUR a vymezuje jej jako
koridor dopravni infrastruktury KT-2.

4.3. Opatfeni pro pfedchazeni, snizeni a kompenzaci
moznych vlivQi na zivotni prostredi

Uvedena opatfeni se netykaji feSeného tizemi, nebot jsou
definovana pro plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury, které se ovSem v feSeném tzemi
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

nenachazeji.

4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability

Uzemim obce neprochazi zadny prvek nadregionalniho a
regionalniho uzemniho systému ekologické stability.

5. UPRESNENi UZEMNiICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A

CIVILIZACNiCH HODNOT UZEMi

5.1. Pfirodni hodnoty Gzemi kraje

Uzemni plén respektuje stanovené pfirodni hodnoty kraje,
které pfestavuji zejména prvky obecné a specialni ochrany
pfirody. UP vymezil skladebné prvky USES a akceptoval
relevantni limity vyuziti Gzemi ( tyto jsou zakresleny

v koordinacnim vykresu). Pfi tvorbé koncepce byly
respektovany zasady pro zajisténi ochrany tzemi s
pfirodnimi hodnotami a moZného rozvoje téchto izemi.

5.2. Kulturni hodnoty Uzemi kraje

Uzemni plén respektuje stanovené kulturni hodnoty kraje a
Jejich limity ( tyto jsou zakresleny v koordinacnim vykresu)
Pfi tvorbé koncepce byly respektovany a zohlednény
poZadavky pro usmériiovani  Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem
kulturnich hodnot a zejména s ochranou hodnot ve vztahu
k navrzenym plocham zmén a potfebné podminky byly
jednak zohlednény do podminek vyuZiti ploch a dale se
uplatnily ve vymezeni ploch, kde je vyuziti izemi podminéno
dohodou o parcelaci.

5.3. Civiliza¢ni hodnoty Uzemi kraje

Uzemni plén respektuje stanovené civilizaéni hodnoty kraje.
Pri tvorbé koncepce byly respektovany poZadavky pro
usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi a ukoly pro izemni pldnovéni v souvislosti s
ochranou a rozvojem civilizacnich hodnot. Konkrétné se
ochrana civilizadnich hodnot v UP uplatnila zejména pfi
vymezeni vefejné prospésnych staveb pro dopravni a
technickou infrastrukturu.

VYMEZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Uzemi obce leZi v typu N15 — krajina relativné
vyvazena respektuje pozadavky ZUR, které stanovuii
tyto z&sady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o
zménéach v Uzemi:

1/ dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch

2/ zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativné
vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného

Reseni tizemniho plénu a koncepce usporadéni krajiny
uplatriuje zasady péce o krajinu a zasady dle zafazeni do
typu dle cilové charakteristiky krajiny. Pro krajinu relativné
vyvaZenou jsou zasadnimi podminkami pro &innost v
uzemi a rozhodovani o zménéch v uzemi dosazZeni relativné
vyvaZeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch a
dale to, Ze zmény vyuZiti izemi nesmi narusit relativné
vyvazenou krajinu nebo zabranit dosaZeni vyvazeného
stavu. PoZadavek je splnén vymezenim ploch pro
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

stavu

ZUR dale stanovuji zakladni zasady péce o krajinu pfi
planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich a uklada
povinnost upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu
pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich planech na
zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této
urovni feSeni dotéeného spravniho uzemi.

zachovani smyslupiného produkéniho potencialu ve sféfe
zemédélstvi, lesnictvi a vodniho hospodarstvi. Pro
mimoprodukéni funkce a ekologickou stabilitu krajiny
vymezenim prvkd Gzemniho systému ekologické stability.

PoZadavek chrénit a rozvijet zakladni atributy stability,
funkCnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvki charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a
pozitivni charakteristiky krajinného rézu, byl napinén
zasadami situovat nové zastavitelné plochy a plochy
lizemnich rezerv do ploch v ndvaznosti na zastavéné tizemi
Ci dovniti zastavéného tzemi a dosavadni rozsah
zastavitelnych ploch plo§né nerozsifovat, nenavrhovat
plochy nevhodné narusujici plidorysnou a prostorovou
strukturu sidel a nesniZovat rozsah ploch lesnich a vodnich
s vyjimkou ploch nadmistniho vyznamu dotéenych vefejnym
z4jmem.

PoZadavek respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle
pfislusnych zékoni a podminky jejich ochrany byl napinén
zafazenim chranénych Casti krajiny do odpovidajicich druhdi
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

PozZadavek preferovat vyuziti rezerv v zastavéném dzemi
sidel, zejména proluk a prestavbovych tzemi, pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné byl
naplnén zasadami situovat nové zastavitelné plochy a
plochy dzemnich rezerv do ploch v ndvaznosti na zastavéné
tuzemi ¢i dovnitf zastavéného uzemi

PoZadavek respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami byl naplnén stanovenim odpovidajicich podminek
pro prostorové parametry zéstavby v kapitole F textu UP

PoZadavek vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.)
umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného
rézu byl naplnén tim, Ze UP nevymezuje Z4dné zastavitelné
plochy pro vétrné elektrarny, ostatni vyskové stavby jsou
podfizeny podminkam pro prostorové parametry zastavby
v kapitole F textu UP

PoZadavek pfi umistovéani staveb a zafizeni, které mohou
diky svym ploSnym parametriim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného razu, vyhodnotit jejich mozny viiv
na Krajinny raz a negativni dopady eliminovat byl napinén
tim, ze UP nevymezuje Zédné zastavitelné plochy
areélového monofunkéniho typu pro fotovoltaické elektrarny,
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

vétrné elekirarny nebo jiné druhy vyroben energie z
obnovitelnych zdroji.

6.9. koridorové vazby v krajiné

Resené tizemi neni dotéeno koridorovymi vazbami
stanovenymi Zasadami izemniho rozvoje.

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENi ASANAGNICH UZEMi NADMiISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy

D007 = Koridor rychlostni silnice R 4: usek Haje —
Zaluzany — hranice kraje v€. souvisejicich

staveb (+ 4 x MUK)
7.3. Vefejné prospésné stavby v oblasti plynarenstvi
P05 = VTL plynovod vé. 2xRS (Zbenice - Chrastice)

(Iépe Técharovice - Chrastice, RS Técharovice,
RS Chrastice)

Uzemni plén obsahuje vymezeni VPS pro nezbytny rozvoj
dopravni a technické infrastruktury dle pozadavki ZUR:
ad D007 (dle ZUR): pro poZadovany (el byla vymezena
v ramci Gzemniho planu VPS oznalena VD1.

ad P05 (dle ZUR):Pro pozadovany el byla vymezena

v rémci uzemniho planu VPS VT2.

8. STANOVENi POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

OBCI

V této kapitole jsou specifikovany pro jednotiivé obce
pozadavky na koordinaci ploch VPS koridor(i dopravni a
technické infrastruktury, protipovodfiové ochrany a VPO u
prvki USES a dale pozadavky v souvislosti s (zemnimi
rezervami a modernizacemi celostatnich trati.

ZUR pro obec Zbenice uklada poZadavky na koordinaci
ploch VPS koridort dopravni a technické infrastruktury D007
a P05, jejich zapracovani je komentovano v pfedchozim
bodé.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDII

PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti
tzemi, se v ZUR nestanovuiji.

Resené tzemi neni dotéeno uvedenymi plochami &i
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani
0 zménéch jejich vyuziti, se v ZUR nestanovuji.

Resené tizemi neni dotéeno uvedenymi plochami Ci
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

Plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani

Resené tizemi neni dotceno uvedenymi plochami ¢i
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

0 zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho planu
na zadost, se v ZUR nevymezuji.

koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

12. ZADANI REGULACNIHO PLANU

Zadani regulagniho planu se v ZUR nestanovuije.

Resené tizemi neni dotceno zadanim regulacniho planu,
nebot toto nebylo v ZUR stanoveno.

13. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pofadi zmén se vZUR nestanovuje, jsou v3ak uvedeny
priority v oblasti vefejnych investic, sméfujicich zejména do
dopravni infrastruktury.

Res"fané uzemi neni dotceno etapizaci, nebot tato nebyla
v ZUR stanovena.

Mezi uvedené priority je zafazelja dalnice D4 (uvedena jako
R4). Tento zamér je do feSeni UP zohlednén.

2.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahl v uzemi

Obec Zbenice (okres Pfibram) lezi ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti mésta Pribram a
soudasné i spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Ufadem Ri¢any. Obec spada pod Ufad Gzemniho
planovani v Pribrami, kterd pfedstavuje spadové centrum s vy8Si vybavenosti, sluzbami a pracovnimi
pfilezitostmi. V mikroregionalni Grovni je pro Zbenice vyznamna i obec Milin — sidlo stavebniho Ufadu a nedaleké

mésto Breznice.
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Nosnou dopravni infrastrukturou pro obsluhu feSeného zemi je doprava silniéni — konkrétné silnice 1/4 resp.
trasa budouci dalnice D4, z hlediska $irSich dopravni vztaht je vystavba délnice D4 nejzasadnéjSim nadmistnim
zamérem, ktery se dotykd Uzemi obce. Lokéalné je dileZita silnice 111/0048 a sité mistnich a U&elovych
komunikaci. Z hlediska $irSich dopravnich vztah( Ize zminit jeSté existenci télesa byvalé Zelezniéni viecky
Tochovice - Orlik (Lavicky), tato dréha jiz ale neexistuje. Z hlediska SirSich vztahl je ale vyznamny zamér
vybudovani cyklostezky v trase t&lesa zminéné byvalé Zelezniéni viecky Tochovice - Orlik (Lavicky).

Na Useku technické infrastruktury se v $irich vztazich uplatiiuje vyznamné elektroenergetika. Uzemim prochazi
vedeni ZVN 400 kV a nékolik vedeni VVN 110 a 220 kV. Vedeni VVN jsou zausténa do rozvodny Milin.
Z rozvodny Milin jsou vyvedena vedeni VN 22 kV pro zasobovani Zbenic a pfilehlého Gzemi. Zbenice nejsou
napojeny na plynovodni sit a ani v budoucnosti se plynofikace nepfedpoklada. Okrajem Uzemi je planovana
vystavba VTL plynovodu, ktery nema na obec Zbenice zadny vliv.

Obec nedisponuje s vyjimkou obecniho Ufadu, knihovny a viceucelového sportovniho hfisté Zadnou dalSi
ob&anskou vybavenosti a v tomto ohledu je zavisla na dojizdce za vybavenosti do pfislusnych spadovych center
vybavenosti.

2.4 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

ad §18 (1), (2), (3) SZ

1) Reseni Uizemniho planu vymezenim zastavénych, zastavitelnych ploch spolu s koordinaci zafazeni fe$eného
uzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zptsobem vyuzZiti:

18/1 - vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,

18/2 - zajiStuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucCelného vyuziti a
prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi na zakladé spoleéenského a hospodarského potencialu rozvoje.

18/3 - koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze stavebniho zékona a zvlaStnich pravnich
predpis

ad §18 (4), (5), (6), §19 (1a,b), SZ

2) Reseni zmény (izemniho planu stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot, zohlednénim ochranného
rezimu hodnot a limitd vyuziti Uzemi, vymezenim zastavénych, zastavitelnych ploch a jejich zafazenim do
jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti spolu se stanovenim podminek jejich vyuziti:

18/4 - chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné
plochy vymezuje s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

18/5 - V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t8Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a u¢elové komunikace, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku, a dale takova
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technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Uéely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra; dopliikova funkce
bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.

Vybrané druhy staveb jsou v kapitole F izemniho planu vyslovné vylouceny.

18/6 - na nezastavitelnych pozemcich umoziuje vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

19/1/a - respektuje zjisténé pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty,

19/1/b - stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,

ad 19/1c-0

3) Reseni uzemniho planu zafazenim celého Uzemi obce do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti spolu se stanovenim podminek jejich vyuziti, respektovanim a akceptaci limit(l vyuziti uzemi, stanovenim
povinnosti pofidit uzemni studii €i regulacni plan ¢i dohodu o parcelaci, vymezenim vefejné prospésnych staveb a
opatfeni:

19/1/c - provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika,

19/1/d - stanovuje v regulativech urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi,

19/1/e - stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stévajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tzemi,

19/1/f - etapizace nebyla v UP uplatnéna,

19/1/k - vytvaii Gzemni podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to pfedevsim pfirodé blizkym zpGsobem,

19/1/h - vytvafi v Uzemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén

19/1/i - stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

19/1/j vytvafi v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl na zmény
v Uzemi,

19/1/k - vytvafi v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

19/1/1 - urCuje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi — zejména navrhem ploch
dostaveb proluk v zastavéném Uzemi a ploch zmén v krajiné,

19/1/n - reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd, zejména v oblasti zemédélské vyroby
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19/1/o - uplatfiuje poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a
pamatkové péfe — a to zejména opatfenimi k ochrané hodnot, zejména stanovenim podminek
prostorového usporadani zastavby

ad §19 (2) SZ

4) Vzhledem k charakteru zamér(, v souladu s pozadavky zadani Uzemniho planu, dokumentace Uzemniho
planu:

- nebyla provéfena hodnocenim vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi

- neobsahuje posouzeni viivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast a navrh
kompenzacnich opateni

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpusob feSeni tzemniho planu a provedeni jeho dokumentace odpovida pravnimu stavu zakona €. 183/2006 Sb.
a jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

Zakon ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon):

(§ 1-3) - Dokumentace UP je zpracovéna dle pokynii stavebniho zakona, pouZité pojmy a terminy jsou v
souladu s terminy dle SZ;

(§ 4-11) - Dokumentace UP je pofizovana v souladu s pozadavky na vykon vefejné spravy a piisobnost organti
obci, kraje a ministerstev;

(§ 18-20) - Dokumentace UP respektuje cile a tikoly tizemniho plénovéni (viz kap.2). Dokumentace byla
vyhotovena v ti$téné a elektronické verzi v rozsahu a poctu dle schvaleného zadani tzemniho planu a pfedana
pofizovateli;

(§ 22 - 23) - Dokumentace UP je projednévéna v souladu s postupy dle stavebniho zékona;

(§ 24) - UP je pofizovén tradem tizemniho planovéni v Pribrami, ktery vykonévé izemné plénovaci &innost
prostfednictvim tfedni osoby, ktera spliiuje kvalifikacni poZadavky a ma pfislusné osvédceni zviastni odborné
zpusobilosti;

(§ 43) - UP stanovuje pfislusné body uvedené v odst.1, uplatfiuje vymezeni ploch podminénych dohodou o
parcelaci dle odst.2, respektuje a zpfesriuje cile a tkoly tizemniho planovani v souladu se zasadami Gzemniho
rozvoje Kkraje a politikou uzemniho rozvoje, neobsahuje néleZitosti podrobnosti regulacniho planu nebo tzemniho
rozhodnuti dle odst.3;

(§ 44, 45) - Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni izemniho planu;
(§ 47) - Zadani uzemniho planu bylo schvéleno dle postupu ve SZ;

(§ 50-56) - Navrh uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokynt pro zpracovani dle zadani izemniho
planu, nasledné Ukony jsou provadény v souladu se SZ;

(§ 57) — Spojené potizeni UP a RP neni uplatnéno;
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(§ 58-60) - Zastavéné tuzemi bylo aktualizovano dle §58 a §2 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(§ 101) - V ndvrhu UP byla uplatnéna predkupni préva dle SZ pro nové vymezend vefejna prostranstvi:
(§ 158,159) Projektant UP je autorizovanym architektem se véeobecnou piisobnosti;

(§ 170) - V névrhu UP byly v souladu se SZ vymezeny VPS, pro ktera Ize préva k pozemkim a stavbém
vyviastnit.

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence tizemné planovaci ¢innosti:

- UP byl vypracovan dle Prilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., graficka &ast byla vypracovana v méfitku 1:5 000, a
1: 50 000 (Vykres SirSich vztahu);

- Redeni tizemniho plénu v souladu se zadanim nebylo podrobeno ,Vyhodnoceni viivi tizemniho plénu Zbenice
na udrzitelny rozvoj Gzemi“.

Vyhlaska €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi:

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a dle datového
modelu MINIS.

4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

PoZadavky zvlastnich predpisi se projevuji zejména ve sféfe limitd vyuziti 4zemi, ze kterych vyplyvaji omezeni
jeho vyuziti. UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti (napriklad zakon &.254/2001
Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €.114/1992 Sb.,
o0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon €.86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zméné
nékterych dalSich zakonl (zékon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon €.334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon ¢.133/1985 Sb., o poZami ochrané, ve znéni pozdéjSich
predpist, zakon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon ¢.44/1988 Sb.,
0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢.164/2001 Sb., o
pfirodnich 1&civych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1éCebnych laznich a lazerskych
mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zékon €.
62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdgjSich pfedpist, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdgjSich pfedpist) a s pozadavky dotéenych
organu k navrhu zadani tzemniho planu.

K navrhu UP byla uplatn&na nasledujici stanoviska dotéenych organu:

V ramci spoleéného jednani o navrhu UP dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona:

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol. Dokumentace pro vydani UP listopad 2021



ODUVODNENI UZEMNiIHO PLANU ZBENICE

28

podatel
dorucéeno dne

Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

Stanoviska dotéenych organu
(§ 50 odst. 2 stavebniho zakona)

Ministerstvo dopravy
Nabf. Ludvika Svobody 1222/12
110 15 Praha 1

31.07.2019

453/2019-910-UPR/2

1/ Drazni, letecka a vodni doprava — bez pfipominek.

Doprava na pozemnich komunikacich (dalnice a silnice I. tfidy):

2/ Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z-12 pro stavbu dalnice D4.

3/ Pro umisténi stavby dalnice D4 pozadujeme vymezit koridor pro VPS
v souladu se ZUR tak, aby obsahoval (pfekryval) i zastavitelné plochy Z-01 a Z-

13.

1/ Vzato na védomi.

2/ Zastavitelna plocha Z12
vypusténa, ponechan pouze
koridor KD-1.

3.1/

Z-13 - stanovena etapizace —
v regulativech této bude
uvedeno, Ze umisténi stavby
vtéto plose bude mozné az
v momenté, kdy bude zapocato
uzivani stavby, pro kterou byl
vymezen koridor KD-1, {j. silnice
D4.

3.2/

Z-01 - je zde wvydano
pravomocné stavebni povoleni
na rozSifeni rozvodny ,MIL —
novd R 420 kVv* ¢&j. MPO
17870/19/449-SU  ze  dne
05.09.2019, nabyti pravni moci
ke dni 19.10.2019. Toto SP lze
naplnit, pokud by byla potfeba
SP (UR) zménit, v regulativech
lokality bude uvedeno, Ze toto
Ize pouze za souhlasu investora
stavby D4, tj. RSD CR.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Odbor vykonu statni spravy |
VrSovicka 65

100 10 Praha 10

31.07.2019

V ramci feSeného Uzemi se nevyskytuji zadné limity ve smyslu pfisluSnych

slozkovych zakona, proto bez pfipominek.

Vzato na védomi.

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.
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MZP/2019/500/1374

KU St&. kraje
Zborovska 11

150 21 Praha 5

05.08.2019
080199/2019/KUSK

(koordinované stanovisko)

16.03.2020
028299/2020/KUSK

(zména koo. stanoviska na Useku

zdkona ¢. 334/1992 Sb,
ochrané ZPF)

o]

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

1/ Zvia$té chranéna tzemi, USES — bez pfipominek.

2/ Zvlasté chranéné druhy zivocichli — v lokalité Z-12 je zaznamenan vyskyt
zvlasté chranénych druhd zivocichd, proto pozadujeme zpracovani biologického
zhodnoceni. Ostatni zastavitelné plochy bez pfipominek.

3/ Konstatace, Ze v ramci projednavani navrhu zadani UP byl vylougen vliv na
EVL a ptaci oblasti — toto zlstava v platnosti.

Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

4/
- Souhlas s nezemédélskym vyuzitim ploch P01, P02, Z-03, Z-04, Z-
06, Z-07, Z-09, Z-05, Z-14, Z-01, Z-13, KT-1, Z-12, K-01, Z-10 (Cast
dotéena V. tf. ochrany a pouze 1 RD).
- Nesouhlas s nezemédélskym vyuzitim ostatnich navrzenych
zastavitelnych ploch (rozsah neodpovida realnému predpokladu
demografického vyvoje, tj. skute¢nym potfebam

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich

5/ Bez pfipominek.

6/ Pfislusnym dotdenym organem je zde &asteéné i M&U Pfibram, tj. ORP.

Zakon ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

7/ Bez pfipominek.

Zakon ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

8/ Bez pfipominek.

Zakon ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii

9/ Bez pfipominek.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach

10/ Bez pfipominek.

Odbor dopravy

11/ Bez pfipominek.

Odbor kultury a pamatkové péce

1,3,5,7, 8,9, 10, 11/ Vzato na
védomi.

2/ Zastavitelnd plocha Z-12
znavrhu UP vypusténa (viz
stanovisko MD), proto je tato
¢ast stanoviska organu ochrany
prirody bezpfedmétna.
Vsouladu se ZUR bude
ponechan pouze Kkoridor pro
umisténi stavby silnice D4.

4/ UP upraven vsouladu se
stanoviskem.

6, 12/ Tento dotéeny organ byl
vyzvan k uplatnéni stanoviska,
¢ehoz vSak nevyuzil.

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.
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12/ Nejsme kompetentnim organem k uplatnéni stanoviska — timto je M&U
Pfibram, tj. ORP.

Hasi¢sky zachranny sbor Stc.
kraje

Uzemni odbor Pfibram

1/ Souhlasné stanovisko.

2/ Doporuceni: u nové navrzené plochy pro bydleni zhodnotit dosah zdrojl

1/ Vzato na védomi.

2/ Zhodnoceno projektantem

Skolni 70 pozarni vody dle normy CSN730873. UpP.
261 01 Pfibram
19.07.2019
HSKL — 2797-2/2019 - PB
Ministerstvo obrany CR Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené tzemi MO: -Tyka se faze umistovani
S . . . . . , . . T .. konkrétnich  staveb  (nikoliv
Sekce ekonomicka a majetkova -jev €.102 UAP (OP leteckych zabezpecovacich zafizeni)které je nutno pofizovéni UP)
3 ., .. . | respektovat podle ustanoveni§175 odst. 1 stavebniho zakona), ve znéni '
Odbor ochrany Uzemnich zajmi o Y e . . o N .
pozdéjSich predpist. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
Praha . . .y . .
jen na zakladé zavazného stanoviska MO. L
-Informativni formou

Hradebni 12/772
110 05 Praha 1

16.07.2019

109400/2019-1150-0UZ-PHA

Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):
-vétrnych elektraren

-vyskovych staveb

-venkovniho vedeni VVN a VN

-zékladnovych stanic mobilnich operator(

V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

MO pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do
textové &asti navrhu UP do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy MO a do
grafické ¢asti - koordinacniho vykresu.

zapracovano do textu i grafiky
oddvodnéni UP.

Krajsk& hygienicka stanice
Sté. Kraje se sidlem v Praze
Uzemni pracovisté v PFibrami
U Nemocnice 85

261 80 Pfibram

15.07.2019

KHSSC 30615/2019

Souhlas za spInéni nasledujici podminky:

U navrzenych lokalit Z-02, Z-03 (BV) bude v ramci schvalovacich Fizeni
konkrétnich staveb dolozen vliv hluku v pfipadé provoz( s hlukovou zatézi
z navazujici stavajici plochy VL na navrzené bydleni.

Zapracovano do  regulativ(
plochy Z-03. Plocha Z-02 je
vypusténa v dusledku
nesouhlasného stanoviska

organu ochrany ZPF.

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.
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MéU P¥ibram

Na uzemi obce Zbenice se nachazi:

Zapracovano do textu a grafiky

. ) L » ) ) . .o | odGivodnéni UP (8.p. 23 jiz
SUUP - pamatkova péce - nemovité kulturni pamatky zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich N . s
) < o, v sou€asnosti neexistuje).
. pamatek CR pod rejstf. Cislem
TyrSova 108
-Zbenice — €.p. 1 (31495/2-2964), zamek (parc. €. st.1/1, 14,15 v kat. uzemi
261 19 Pibram | . p-1{ ), zamek (p v et tzemt
Zbenice)
-Zbenice — (14481/2-2435), kaple nejsvétgjsi trojice (parc. €. st.101, 6 v kat.
11.07.2019 uzemi Zbenice)
-Zbenice- (15096/2-2436), socha sv. Jana Nepomuckého (parc. €. 397 v kat.
uzemi Zbenice)
MeUPB 69077/2019
Dale architektonicky cenné stavby, soubory:
-Zbenice — ¢€.p. 26, &.p. 23,
-Zbenice — kfizek-jizni okraj obce, zvoni¢ka-jihovychodni ¢ast vsi
Souhlas za podminek:
-V grafické ¢asti oznacit ploSné v celém rozsahu prohlaSené kulturni pamatky
(tj. stavby v&etné pozemkd, které jsou soucasti prohlaseni), dale architektonicky
cenné stavby, soubory.
-V textové cCasti uvést kulturni pamatky a architektonicky cenné stavby
nachazejici se v predmétném Uzemi.
Ministerstvo primyslu a obchodu |V feseném Uzemi se nevyskytuje Zadny dobyvaci prostor, loZisko nerostu, | Vzato na védomi.
rognézni zdroj ani CHLU — souhlas s navrhem UP.
Na Frantisku 32 prognoznt zdroj an! v
110 15 Praha 1
27.06.2019
MPO 48023/2019
Stanovisko krajského uradu
(§ 50 odst. 7 stavebniho zakona)
KU Sté. kraje 1/ Nelze vymezit zastavitelnou plochu a zarover koridor pro umisténi dopravni | 1/ Zastavitelnd plocha 212
, ., X L, infrastruktury pro jeden zamér — v tomto pipadé stavbu D4, dle ZUR VPS 007. | vypu$téna, ponechan pouze
Odbor Uzemniho planovani a )
. koridor KD-1.
stavebniho fadu
Zborovska 11 2/ Pozadujeme jednoznacéné fesit vztah zastavitelnych ploch Z-01 a Z-13, které
se nachazeji uvnitf koridoru KD-1. 2.1/

150 21 Praha 5

17.10.2019

3/ Mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni je vzhledem k potfebam obce
mirné naddimenzovano zasadné nesouhlasime s pfipadnym dalSim

Z-13 —stanovena etapizace -
v regulativech této plochy bude
uvedeno, Ze umisténi stavby
vtéto ploSe bude mozné az

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.

Dokumentace pro vydani UP

listopad 2021




ODUVODNENI UZEMNiIHO PLANU ZBENICE

32

137854/2019/KUSK

Potvrzeni o] odstranéni

nedostatku:

16.06.2021

074769/2021/KUSK

rozsifovanim.

v momenté, kdy bude zapocato
uzivani stavby, pro kterou byl
vymezen koridor KD-1, tj. silnice
DA4.

2.2/

Z-01 - je zde vydano
pravomocné stavebni povoleni
na rozSifeni rozvodny ,MIL —
novd R 420 kVv* ¢&j. MPO
17870/19/449-SU  ze  dne
05.09.2019, nabyti pravni moci
ke dni 19.10.2019. Toto SP Ize
naplnit, pokud by byla potfeba
SP (UR) zménit, v regulativech
lokality bude uvedeno, Ze toto
Ize pouze za souhlasu investora
stavby D4, tj. RSD CR.

3/ Nedojde k celkovému
navySeni zastavitelnych ploch
BV — naopak vsouladu se
stanoviskem organu ochrany
ZPF plochy BV redukovany.

Pouzité zkratky:

UP — zemni plan, ZUR — z&sady tzemniho rozvoje, UAP — izemné& analytické podklady, CHLU — chranéné loZiskové Gzemi,
ZPF — zem&dslsky ptdni fond, USES — Gzemni systém ekologické stability, LBC — lokalni biocentrum, VPS — vefejné prosp&sna
stavba, ORP — obec s rozs$ifenou plsobnosti, VN — vysoké napéti, VVN — velmi vysoké napéti, ZVN — zvlasté vysoké napéti,
MD — ministerstvo dopravy

V ramci vefejného projednani navrhu UP dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona:

datum doruceni
Cislo jednaci

podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

02.07.2021

SBS 27214/2021/0BU-02/1

Obvodni barisky ufad pro Uzemi HI.
mésta Prahy a kraje Stfedoceského

Kozi 4
P.0.BOX 31
110 01 Praha 1

Bez pfipominek.

Vzato na védomi.

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.
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05.08.2021
082634/2021/KUSK
KU St&. kraje
Zborovska 11

150 21 Praha 5

(koordinované stanovisko)

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

1/ Zakony ¢. 114/1992 Sb., 289/1995 Sb., 201/2012 Sb.,
224/2015 Sb., 100/2001 Sb., 254/2001 Sb. — bez pfipominek.

2/ Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF - souhlas s navrzenym
zéborem ZPF.

Odbor dopravy

3/ Bez pfipominek.

Odbor kultury a pamatkové péce

4/ Nejsme pfislusni k uplatnéni stanoviska.

1 - 3/ Vzato na védomi.

4/ PFislusnym dotéenym organem je M&U
PFibram, ktery stanovisko neuplatnil.

11.08.2021

KHSSC 34450/2021

Krajska hygienicka stanice St¢. kraje
se sidlem v Praze

Uzemni pracovisté Pibram
U Nemocnice 85

261 80 Pfibram

Bez pfipominek.

Vzato na védomi.

09.08.2021

126173/2021-1150-0UZ-PHA

Ministerstvo obrany CR
Sekce ekonomicka a majetkova

Odbor ochrany Uzemnich zama a
fizeni programut nemovité
infrastruktury Praha

Tychonova 1

160 00 Praha 6

1/ Souhlas s ¢astmi feSeni, které byly zménény od spole¢ného
jednani o navrhu UP.

2/ V pribéhu pofizovani UP do$lo ke zmé&né nékterych limitl (viz
stanovisko), proto poZadujeme zapracovat je do UP.

1/ Vzato na védomi.

2/ Uvedené limity nemaji vliv na feseni UP,
resp. existuji nezavisle na feseni UP. Proto
budou promitnuty do textové Casti
oddvodnéni a do koordinaéniho vykresu.

Pouzité zkratky:

UP — tzemni plan, KU — krajsky ufad, CHLU — chranéné loZiskové Gizemi, OP — ochranné pasmo, OBU — Obvodni bafisky GFad,
MO — ministerstvo obrany, ZPF — zemé&délsky ptdni fond, UPSU — Gzemni plan sidelniho Gtvaru

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.
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5 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Udaje o spinéni pozadavki zadani UP Zbenice, schvaleného v zastupitelstvu obce, jsou uvedeny v nasledujicim
textu, ve kterém oznadeni kapitol odpovida schvalenému zadani UP. Z divodi prehlednosti je plvodni text
Zadani proveden modrymi pismeny a vyhodnoceni splnéni zadani je pod timto textem Zadani napsano ¢ernym
pismem.

1/ Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky

Dle Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 276
ze dne 15. 4. 2015) FeSené Uzemi (spravni Uzemi obce Zbenice) nelezi v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani ve
specifické oblasti. Pro obec Zbenice vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zékona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2
PUR ve znéni Aktualizace ¢. 1. Jedna se predevaim o tyto priority:

(14), (14a) (16),(19), (20), (20a),(22),(23), (24), (25), (28),(30)

Resené uzemi dle PUR lezi v koridoru a ploge dopravni a technické infrastruktury, pro které vyplyvaji nasleduiici
podminky a kritéria dle kapitoly 5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach v tzemi:
Pfi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména:

a) zajisténi vy$si kvality dopravy, napf. zvySeni pfepravni rychlosti dopravy a atraktivity Zeleznicni
dopravy,

b) minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami v tizemi,

c) respektovani poZadavk( mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o hlavnich
smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

(80)  Ukoly tizemniho plénovéni:

a) kraje v zasadach uzemniho rozvoje upfesni vymezeni ploch a koridor(i dopravni infrastruktury, pfi
respektovani divodu vymezeni a kritérii a podminek pro rozhodovani,

b) pfislusné kraje a obce zajisti tizemni ochranu vymezenych koridori a ploch v navazujici tizemné
planovaci dokumentaci upfesnénim koridor( a ploch pro umisténi zaméru nebo tizemni rezervou,

c) pfislusné kraje a obce postupuji pfi pofizovani tizemné planovaci dokumentace v souladu s kritérii a
podminkami pro rozhodovani o zménach v tzemi,

d) kraje pfi pofizovani tizemné planovaci dokumentace fe$i tizemni souvislosti vymezenych koridor( a
ploch.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje pro feSené uzemi nasledujici plochy a koridory dopravni infrastruktury:
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(107) R4
Vymezeni: Usek Pribram-Nové Hospoda.

Diivody vymezeni: Zabezpeceni jednoho z hlavnich dopravnich smért v ramci Uzemi statu.
Pozn. Od r.2016 se jedné o kategorii D4.

Uvedené pozadavky jsou podrobné odlvodnény v kapitole 2.1 tohoto svazku, s ohledem na
eliminaci duplicit v textu odvodnéni proto odkazujeme na text v uvedené kapitole.

2/ Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

2/1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Obec Zbenice tvofi jedno katastrélni uzemi s jednim sidlem Zbenice (na SZ strané feSeného Uzemi se nachazeji
jesté 2 malé samoty a areal rozvodny VVN). Obec ma v soucasnosti 115 trvale hlaSenych obyvatel (k 31. 12.
2014).

Zakladni vize budouciho rozvoje:

o stabilizovand obec s obtizné odhadnutelnym rozvojem; orientaéné lze predpokladat, Ze nedojde k
prudkym zménédm v populaci obce;

e hlavni potencial spoCiva v zachované struktufe a v plvodnim drobném méfitku sidla, v hodnotném
pfirodnim zazemi a z hlediska dopravy ve vyhodném napojeni na nadfazené centra osidleni;

e snahou neni vytvofeni podminek pro extenzivni rozvoj, ale pfedev§im zachovani putvodni hmotové
skladby i formou pfijatelnych pfestaveb, oZiveni a zkvalitnéni ploch vefejnych prostranstvi k podpore
hlavniho fenoménu obce - klidného prostfedi pro rodinné bydleni i rekreaci, véetné feSeni odpovidajici
vefejné infrastruktury (technické, dopravni, pfip. i ob¢anské);

e pii spravném nastaveni podminek rozvoje Ize ogekavat mirny narGst poétu obyvatel v fadu jednotek
obyvatel rotné, za horni hranici (v horizontu 15 let) Ize povaZovat celkovy poCet obyvatel 150.

Redeni izemniho planu naplfiuje pozadavky zadani.
- rozvoj ploch bydleni stanovi s ohledem na kontinuitu populacniho vyvoje

- vytvafi (stanovenim podminek vyuziti izemi a podminkami prostorového uspofadani zastavby) pfedpoklady pro
zachovani struktury a plvodniho charakteru a méfitka zastavby sidla Zbenice,

- vytvafi (vymezenim odpovidajicich druhli PRZV, stanovenim podminek vyuziti Uzemi a podminkami
prostorového uspofadani zastavby a vymezenim ploch pro vefejna prostranstvi) podporu hlavniho fenoménu
obce - klidného prostiedi pro rodinné bydleni i rekreaci, vCetné feSeni odpovidajici verfejné infrastruktury
(technické, dopravni, pfip. i obanské);

- respektuje uvedenou horni hranici po¢tu 150 obyvatel (v horizontu 15 let)

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury malého sidla s riznorodym charakterem
zastavby tvofenym pfevazné starsi vesnickou architekturou (hospodarska staveni, drobné chalupy) a objekty z
druhé poloviny 20. stoleti. V sidle se uplatfiuje stavebni dominanta, a to areal zamku (plvodné renesanéni tvrz)
na S zastavéného Uzemi obce. Neni zadouci, aby byly novou zastavbou vytvafeny nové dominanty. Pfednostné
by mély byt pro bydleni vyuzity brownfields - nevyuzivané a zanedbané plochy a objekty. Nové navrhové plochy
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by mély byt pfirozené stabilizovany zejména v prolukach, pfipadné v rlznych smérech bezprostfedné
navazujicich na zastavéné Uzemi. Duraz bude kladen na pfiméfenost rozvoje, zachovani kvalitniho pfirodniho
prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a krajinného razu.

UP respektuje charakter stavajici zastavby a jeji struktury, vyuziva proluk pro vymezeni ploch zmén, pro zlepseni
prostiedi sidla vymezuje vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené a stanovi zasady a podminky prostorového
uspofadani zastavby (viz kapitola F vyrokové ¢asti textu uzemniho planu).

Jihovychodni ¢ast Uzemi obce je zalesnéna s vyznamnym vyhlidkovym bodem Ptec, v krajiné je i nékolik dalSich
pfirodnich ploch a cest lemovanych zeleni. Ostatni Uzemi obce je vice zemédélsky vyuzivané, témér bezlesé s
nékolika vodnimi plochami na S a Z Gzemi. Toto ¢lenéni by mélo byt i nadale zachovano s provéfenim moznosti
obnovy historickych cest a zvySenim tak prostupnosti tzemim.

UP respektuje hodnoty pfirodni a krajinné, podminky vyuziti PRZV umoziuji obnovu historickych cest — pfipousti
vystavbu dopravni infrastruktury.

Projektantem bude posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného uzemi pfed umistovanim neZadoucich
staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

Toto je provedeno v kapitole F textu uzemniho planu.

2/111 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Uzemné planovaci dokumentace kraje, tj. Zasady uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR), byly vydany dne 07. 02.
2012 (usnesenim Zastupitelstva St¢. kraje. €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011), uginnosti nabyly dne 22. 02. 2012.

Uzemi obce Zbenice je dle ZUR zafazeno do rozvojové osy krajské Urovné OSk2 Praha - Pfibram - Pisek /
Strakonice.

Z vydanych ZUR a stanovenych priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi

vyplyvaji pozadavky:

a) vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a
dopravni obsluznosti kraje - zlepSit dopravni vazby silnice R4 v koridoru Dubenec — Milin — hranice
JihoCeského kraje (Strakonice) - (¢l. 05¢)

b) vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

- zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel (€l. 06c¢);
Pozn.: dal§i poZadavky vztahujici se ke koncepci krajiny jsou uvedeny v kap. 2.3.1
al Zaméry dle ZUR byly zapracovany do Feeni (izemniho planu;

b/ UP respektuje charakter a vyraz stavajici zastavby a jeji struktury a pro jejich ochranu stanovi zasady a
podminky prostorového uspofadani zastavby (viz kapitola F vyrokové Casti textu tzemniho planu).
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Z polohy obce v rozvojové ose krajské Grovné ZUR stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani (relevantni pro
obec Zbenice):

a) stabilizovat v tzemnich planech dopravni zaméry ZUR:

b) ovéfit moznosti vyuziti transformacnich ploch;

c) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny (Cl. 57).

al Zaméry dle ZUR byly zapracovany do feeni izemniho planu;

b/ V izemi se plochy vhodné pro transformaci vyskytuji v minimalnim rozsahu. Uzemni plan vytvari predpoklady
pro transformaci plochy lehké vyroby na plochu bydleni vymezenim Uzemni rezervy R1;

¢/ Uzemni plan minimalizuje, ve sféfe zamér(i lokalniho vyznamu, plodny rozvoj zastavby nad rémec dosavadni
Uzemné planovaci koncepce

2/1/2 Pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi (UAP)

e viechny UPD by se mély misto extenzivniho rozvoje vice zaméfit na rehabilitaci zastavéného Gzemi,
vytvofit pfedpoklady pro prednostni vyuziti brownfields pred rozvojem na zelenych plochach,
zhodnocovat rizné zbytkové plochy v intravilanu, véetné koncepéniho feSeni parteru sidel, vétsiho,
zapojeni zelené a celkového zobytnéni Uzemi odpovidajiciho sou¢asnym a budoucim potfebam;

e kvalitu obytného prostiedi spoluvytvafi dostate¢ny podil a systémové rozmisténi ploch zeleng,
bezbariérova prostupnost sidly i krajinou. Tato kritéria ovliviuji feSeni urbanistické koncepce a
usporfadani krajiny v uzemnich planech;

UP vyuziva proluk pro vymezeni ploch zmén. Uzemni plan vytvari predpoklady pro transformaci brownfields,
plochy lehké vyroby na plochu bydleni vymezenim uzemni rezervy R1; pro zlepSeni prostfedi sidla vymezuje
vefejna prostranstvi s pfevahou zelené a stanovi zasady a podminky prostorového uspofadani zastavby (viz
kapitola F vyrokové Easti textu Uzemniho planu) vé. koeficientu zelené u vybranych druh(i PRZV.

2/1/3 Pozadavky vyplyvaijici z dopliujicich prizkumu a rozbor(
Zastavitelné plochy budou vymezovany pouze v navaznosti na zastavéné tzemi.
Urbanismus, architektura, vefejny prostor a sidelni zelefi

e Uzemni plan vytvoii podminky pro zachovani charakteru sidla jeho pfilisnym nerozsifovanim a
navrzenim vhodného typu zastavby.

o Je snaha zachovat plivodni hmotovou skladbu i formou pijatelnych prestaveb. Uzemni plan by mél
prostfednictvim regulativi pomoci uchranit tyto urbanistické hodnoty.

o  Uzemni plan definuje vefejné prostory v sidle a navrhne v odpovidajici rovni jejich G&el a rozsah. Podle
vyznamu a potfeb obce pfipadné stanovi poZadavky pro podrobngjSi feSeni (napf. centralni prostor s
moznym pietnim mistem).

UP respektuje charakter a vyraz stavajici zastavby a jeji struktury a pro jejich ochranu stanovi zasady a
podminky prostorového uspofadani zastavby (viz kapitola F vyrokové &asti textu tzemniho planu). Uzemni plan
minimalizuje, ve sféfe zaméru lokalniho vyznamu, ploSny rozvoj zastavby nad ramec dosavadni Uzemné
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planovaci koncepce. Pro zlepseni prostredi sidla vymezuje UP vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (zafazeno
do VPO PP5).

Sport, rekreace

e Obec nepredpoklada vymezeni dalSich ploch pro sportovni aktivity. Pokud v ramci doplfujicich P+R
bude néjaky namét zjistén, bude po konzultaci s obci do navrhu UP zafazen.

e Vzemédélsky obdéldvané Casti obce je vhodné provéfit moznost obnovy historickych cest, smysluplné
propojit zajimava mista a zvysit tak prostupnost uzemi pro pési a cyklisty.

UP neobsahuje vymezeni dalsich ploch pro sportovni aktivity. Moznost doplnéni cestni sité je dana podminkami
vyuziti vétSiny PRZV. Pro zajisténi rekreacni nemotorové (pé&si a cyklistické) dopravy rozvoje rekreacniho tzemi
vodni nadrze Orlik je v UP navrh cyklostezky v trase télesa byvalé Zelezni¢ni vlecky Tochovice - Orlik (Lavigky) a
déle cyklotrasy vedené po silnici 111/0048 (vymezena jako koridor dopravni infrastruktury KD-5).

Rozvoj, budouci podoba obce
e Uzemni plan provéfi a vyhodnoti nevy&erpané zastavitelné plochy vymezené predchozi izemné
planovaci dokumentaci obce, a to s ohledem na predpokladany demograficky vyvoj.

e Respektovat zaméry VPS z nadfazené uzemné planovaci dokumentace (koridor pro vystavbu rychlostni
silnice R4 a VTL plynovod Téchafovice - Chrastice).

Uzemni plan minimalizuje, ve sféfe zamérd lokalniho vyznamu, plodny rozvoj zastavby nad ramec dosavadni
(zemné planovaci koncepce. Nevygerpané plochy z pivodni UPD jsou prevzaty do Feseni UP .

Uzemni plan respektuje zaméry ze ZUR a vymezuje je jako koridor dopravni infrastruktury KD-1 a koridor
technické infrastruktury KT-2.

2/2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

2/211 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Ve spravnim Gzemi obce je stabilizovan koridor pro rychlostni silnici R4 (vefejné prospé$na stavba D007). ZUR
stanovuji Sirku koridoru 600m. Do blizkosti silni¢niho koridoru nebude navrhovana obytna zastavba a zafizeni
Skolska, zdravotnicka a socialni péce.

Podminka je spinéna, uvedené typy zastavby nejsou do blizkosti koridoru D4 navrhovany.

Uzemni plan respektuje zaméry ze ZUR a vymezuie je jako koridor dopravni infrastruktury KD-1.

V oblasti plynarenstvi stanovuji ZUR na zapadé feseného Gzemi koridor pro umisténi stavby P05 — VTL plynovod
Técharovice — Chrastice v Sifce 600 m.
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Uzemni plan respektuje zaméry ze ZUR a vymezuje je jako koridor technické infrastruktury KT-2.

Jinak se feSeného zemi netykaiji pozadavky na umistovani nové vefejné infrastruktury, vyplyvajici ze ZUR.

2/2/2 Pozadavky vyplyvajici z UAP

e mala hustota sité cyklistickych tras a nedostate¢na infrastruktura pro cyklistickou a pési dopravu;

Pro zajiSténi rekreacni nemotorové (pési a cyklistické) dopravy rozvoje rekreacniho Uzemi vodni nadrze Orlik je
v UP navrh cyklostezky v trase t&lesa byvalé Zelezniéni viecky Tochovice - Orlik (Lavicky) a déle cyklotrasy
vedené po silnici 11/0048 (vymezena jako koridor dopravni infrastruktury KD-5).

2/2/3 Pozadavky vyplyvaijici z doplfiujicich priizkumu a rozbort
Doprava

e Paralelné, v soubéhu se silnici I/4 je veden koridor pro budouci rychlostni silnici R4 (vefejné prospésna
stavba D007 stanoveny v ZUR, obsaZeny jiz v platné UPD obce).

Uzemni plan vymezuje v souladu s vymezenim v ZUR jako prekryvny prvek koridor dopravni infrastruktury KD-1
pro dalnici D4 - Usek Haje — ZaluZany — hranice kraje V€. souvisejicich staveb.

Technicka infrastruktura

e Vobcije feseno odkanalizovani na centralni COV. Uzemni plan provéfi kapacitu této COV s ohledem
na navrzené zastavitelné plochy a na pfedpokladany demograficky vyvoj.

o Uzemni plan zvazi popt. navrhne potiebu vymezeni oplocené plochy pro bioodpad (men$i kompostarnu,
resp. misto pro shromazdovani travy z Udrzby obecnich pozemki a dal$iho biologického materialu i od
obc¢anu).

o Qzemni plan provéfi popt. zapracuje zamér a.s. CEPS Invest (spravné melo byt uvedeno v zadani
CEPS, a.s.) . ,Smycka do nové rozvodny R 420 kV Milin z vedeni V475 KoCin-Reporyje*.

Kapacita COV odpovida predpokladanému nardstu podtu obyvatel — viz odiivodnéni kapitoly D.

Pro i&ely sbéru bioodpadu a dal$i potfeby technického zabezpedeni obce byla v UP vymezena plocha technické
infrastruktury Z-13. Umisténi stavby v je v podminkéach vyuziti umoznéno aZz v momenté, kdy bude zapoCato
uzivani stavby, pro kterou byl vymezen koridor KD-1, ;. silnice D4.

Zamér CEPS, a.s. pro zalsténi nadzemniho vedeni ZVN 400 kV byl zapracovan jako koridor KT-1.
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2/3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

2/3/1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Z vydanych ZUR a stanoveni priorit Gizemniho planovani kraje pro zajiténi udrzitelného rozvoje tizemi vyplyvaji
pozadavky:

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kultumni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:
- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability (¢l. 06a);

- upFesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny (&l. 06d).
Jiné pozadavky vyplyvajici ze ZUR nejsou pro izemi obce Zbenice stanoveny.

Reseni Gizemniho planu a koncepce usporadani krajiny uplatriuje zasady péde o krajinu a zasady dle zafazeni do
typu dle cilové charakteristiky krajiny. Pro krajinu relativné vyvéZenou jsou zasadnimi podminkami pro ¢innost v
uzemi a rozhodovéani o zménéch v Uzemi dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich
ploch a déle to, Ze zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabrénit dosazeni
vyvazeného stavu. Pozadavek je spinén vymezenim ploch pro zachovani smysluplného produkéniho potencialu
ve sféfe zemédélstvi, lesnictvi a vodniho hospodarstvi. Pro mimoprodukéni funkce a ekologickou stabilitu krajiny
vymezenim prvkd Gzemniho systému ekologické stability.

Pozadavek chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu, byl naplnén
zasadami situovat nové zastavitelné plochy a plochy Uzemnich rezerv do ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi
¢i dovnitf zastavéného Uzemi a dosavadni rozsah zastavitelnych ploch plodné nerozSifovat, nenavrhovat plochy
nevhodné narusujici pldorysnou a prostorovou strukturu sidel a nesnizovat rozsah ploch lesnich a vodnich
s vyjimkou ploch nadmistniho vyznamu dotCenych vefejnym zéjmem.

PoZadavek respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakonl a podminky jejich ochrany byl
napinén zafazenim chranénych ¢asti krajiny do odpovidajicich druht ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Pozadavek preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych Uzemi, pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné byl naplnén zasadami situovat nové zastavitelné plochy a
plochy Uzemnich rezerv do ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi ¢i dovnitf zastavéného Uzemi

Pozadavek respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami byl naplnén stanovenim odpovidajicich podminek pro prostorové parametry zastavby
v kapitole F textu UP

Pozadavek vySkové stavby (vétrné elektrary apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného
razu byl naplnén tim, ze UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy pro vétrné elektrary, ostatni vy$kové stavby
jsou podfizeny podminkam pro prostorové parametry zastavby v kapitole F textu UP

PoZadavek pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného rézu, vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat byl
naplnén tim, e UP nevymezuje 7adné zastavitelné plochy arealového monofunkéniho typu pro fotovoltaické
elektramy, vétrné elektrarny nebo jiné druhy vyroben energie z obnovitelnych zdroj.
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2/3/2 Pozadavky vyplyvajici z UAP
e navrhnout doprovodnou zelen, zejména podél mistnich a ucelovych komunikaci.
Jiné pozadavky vyplyvajici z UAP nejsou pro tzemi obce Zbenice stanoveny.

Uvedeny poZadavek je naplnén podminkami feSeni zmén v Uzemi v kapitole F. Gzemniho planu.

2/3/3 Pozadavky vyplyvaijici z dopliujicich prizkumu a rozbor
Ochrana pfirody a krajiny

o UP provéfi potfebu rozvinuti systému sidelni a krajinné zelené predevsim v podobé a) koncep&niho
doplInéni krajinné zeleng, b) ploch vefejné zeleng, které mohou zaroven slouzit jako vefejna prostranstvi,
c) ploch izolaéni zeleng, diky kterym mlZe byt vytvorena pfechodova zéna sidlo-krajina a d) propojenim
krajinné a sidelni zelené.

Systém sidelni a krajinné zelené je jednak zaloZzen vymezenim odpovidajicich druhi PRZV:

yAY plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen)

W plochy vodni a vodohospodafské

NL plochy lesni

ZS plochy zelené - soukromé a vyhrazené

NSx plochy smiSené nezastavéného uzemi

NSs plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

NSv plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vodohospodarské

a v roving konkrétnich zamér( vymezenim USES a vymezenim interaké&nich prvkd.

Pudni fond

e Obec do nynéjSka netrpi extenzivni vystavbou, pfestoze ploch vymezenych k zastavéni je dostate¢né
mnoZzstvi a vystavba i v soucasnosti probiha. Z tohoto divodu je vhodné kdalSi vystavbé vyuzit
v soucasnosti nevyuzivané objekty uvnitf zastavéného Uzemi.

Uzemni plan pogita s vyuzitim proluk v zastavbé a za timto G&elem vymezuje plochy zmén P-01 a P-02.

Vodni rezim
e Zaplavové Uzemi neni na zadném vodnim toku v obci vymezeno.

e Uzemni plan navrhne s ohledem na navrhované vyuziti izemi disledné nastroje pro zadrzovani vody
v Uzemi.
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Nastroje pro zadrzovani vody v Uzemi jsou Uzemnim planem vytvofeny jednak obecnymi podminkami feSeni a
v roviné konkrétnich zamért vymezenim ploch lesnich, vymezenim USES a vymezenim plochy zmén v krajiné K-
01 pro obnoveni vodni plochy.

3/ Pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv

V navrhu UP budou podle potieby vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv. Zejména pro VTL plynovod
Técharovice — Chrastice (vefejné prospé$na stavba P05 stanoveny v PUR).

Ve fazi navrhu zadani nejsou jiné konkrétni pozadavky tohoto druhu znamy.

Uvedeny koridor je v Gzemnim planu vymezen jako koridor technické infrastruktury KT- 2.

4/ Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci

UP vymezi plochy a koridory vefejné prospésnych staveb pro nezbytny rozvoj dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan obsahuje vymezeni VPS pro nezbytny rozvoj dopravni a technické infrastruktury.

V navrhu UP bude z dopravnich staveb vymezena VPS D007 (dle ZUR): koridor rychlostni silnice R4: usek Haje
— Zaluzany — hranice kraje v¢. souvisejicich staveb.

Pro poZadovany Ucel byla vymezena v ramci Uzemniho planu VPS VD1.

Z oblasti plynarenstvi bude v UP vymezena VPS P05 (dle ZUR) VTL plynovod Técharovice — Chrastice. Pro
liniové stavby technické infrastruktury bude stanovena moznost omezeni viastnického prava vécnym bfemenem,
pro ostatni stavby moznost vyvlastnéni. Pro uvedené stavby nebude vyuzita moznost pfedkupniho préva.

Pro pozadovany ucel byla vymezena v rdmci uzemniho planu VPS VT2.

V pfipadech, kdy navrhovany rozvoj ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi (viz §2 odst. 1 pism. k) odst.
3. a 4. stavebniho zakona) bude vyzadovat nezbytny zasah do nevefejnych pozemkd, budou tyto pozemky
navrzeny pro uplatnéni pfedkupniho préva ve prospéch obce Zbenice dle §101 stavebniho zékona.

Pro vefejna prostranstvi byla vymezena v ramci uzemniho planu VPO PP5.

Pro vymezeni prvkil USES nebude vyuZita moznost vyvlastnéni. V pfipadé dalSich vefejné prospésnych opatfenti,
tj. pro zvySovani retenénich schopnosti Gzemi, ochranu pfed povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a pro
ochranu archeologického dédictvi, bude vyuziti moznosti vyvlastnéni individualné posouzeno a bude navrhovano
pouze v nejnutnéjsim rozsahu.
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ReSeni Uzemniho planu respektuje pozadavek, aby prvky USES k zaloZeni nebyly zafazeny mezi VPS
s moznosti vyvlastnéni a neobsahuje vymezeni dalSich VPO.

Navrh Uzemniho planu ovéfi potfebu asanaci v Uzemi. Pfedbézné tato potfeba neni definovana.

Uzemni plan neobsahuje vymezeni asanaci v izemi.

5/ Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gizemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemnim planem maze byt u oddvodnénych mist rozvoje nebo revitalizace stanovena podminka dal$iho
provéfeni vyuziti Uzemi pofizenim Uzemni studie, nebo dohody o parcelaci. V pfipadé pozadované Uzemni studie
bude UP obsahovat pozadavky na obsah fe$eni tizemnich studii a uréi Ihiity pro viozeni dat o téchto studiich do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Pfedb&zné se s poZzadavkem na zpracovani Uzemni studie neuvazuie.

Vzhledem k velikosti obce a charakteru pfedpokladaného rozvoje se nepfedpoklada, Ze by bylo treba UP vymezit
plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu (z podnétu
nebo na zadost).

Navrh UP neobsahuje vymezeni ploch podminénych pofizenim (izemni studie nebo pofizenim regula¢niho planu.
Navrh UP obsahuje vymezeni 2 lokalit podminénych dohodou o parcelaci.

6/ Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Navrh UP nebude obsahovat varianty feseni.

Navrh UP neobsahuie varianty fe$ent.

7/ Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

Obsah UP a usporadani obsahu jeho odiivodnéni bude odpovidat piiloze &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni. Zakladni méfitko vykresu bude 1 : 5000 (na podkladu katastraini mapy), s vyjimkou
vykresu Sirich vztahd, ktery bude zpracovan v méfitku 1 : 50 000. Pocet vyhotoveni uzemniho planu bude 3
kompletni paré navrhu pro spole¢né jednani a 2 paré upraveného navrhu pro vefejné projednani - vzdy vcetné
elektronické verze na CD (DVD), vysledna verze UP po vydani rovnéZ v piném textovém i geografickém (GIS)
forméatu a forméatu vhodném pro prezentaci na webu ve 4 vyhotovenich. Plnym formatem se rozumi editovatelna
informaéni a geograficka vektorova data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS
Office (Word, Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické ¢asti ve
formatu PDF. UP bude zpracovan v souladu s metodikou MINIS.
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Dokumentace navrhu Gzemniho planu a jeji obsah byl proveden dle poZadavki zadani a v odpovidajicim poctu
vyhotoveni.

8/ Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Predpoklada se, ze UP nebude obsahovat navrhy ve smyslu vymezeni ploch nebo koridor{, které napliuii
moznost umisténi zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostfedi, tedy zamér( vyzadujicich minimalné zjistovaci fizeni dle uvedeného zakona. Z toho divodu se
nepiedpoklada, aby UP byl samostatnou dokumentaci vyhodnocen z hlediska predpokladanych vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi, jejiz soucasti je vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi dle pfilohy stavebniho zakona
(dokumentace SEA).

Tento predpoklad potvrdil KU Stfedoceského kraje ve svém stanovisku &. 058310/2016/KUSK ze dne
03.05.2016 tzn., Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viivii UP Zbenice na Zivotni prostredi.

Na Uzemi obce se nenachazi zadné velkoplodné ani maloplodné zviasté chranéné uzemi, evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast (Natura 2000).

UP dale nebude navrhovat takové vyuziti (izemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli narusit celistvost a funkci
lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti. Pfedbézné se
pfedpoklada, Ze Ize vylouéit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
(soustava Natura 2000).

Tento predpoklad potvrdil KU Stfedoceského kraje ve svém stanovisku ¢j. 060000/2016/KUSK ze dne18.04.2016
tzn., Ze vyloucil vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu samostatné i ve spojeni s jinym koncepcemi nebo zaméry na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost na evropsky vyznamné lokality a ptali oblasti (soustava Natura
2000).

Navrh dzemniho planu Zbenice nebyl vyhodnocen z hlediska predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi

9/ DalSi relevantni pozadavky vyplyvaijici z vyjadreni dotéenych organ( k navrhu zadani

e Vnavrhu UP Fesit jednotlivé lokality s ohledem na mozné negativni ovlivnéni hlukem ze stavajicich i
navrhovanych ploch (vyroba, sport, pozemni doprava — sil. /4, pfip. dal$i zdroje hluku).

Pozadavek je oSetfen v obecnych podminkach vyuZiti ploch v kapitole F.b textové ¢asti tzemniho plénu

e Do navrhu UP zapracovat plochy pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimofadné udalosti, evakuace
obyvatelstva a jeho nouzové ubytovani, nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Ing. arch. FrantiSek Pospisil, Ph.D. a kol. Dokumentace pro vydani UP listopad 2021



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU ZBENICE 45

Pozadavky civilni ochrany jsou uvedeny v kapitole B.f textové &asti Uzemniho planu

o Re3ené Uzemi se nachazi v izemi vymezeném jevem 082-Komunikadni vedeni. Tento jev je nutno
zaBlenit do textové i grafické asti UP jako limit vyuziti izemi.

Uvedeny sledovany jev je v souladu dle poskytnuté datové baze UAP zapracovan do koordina&niho vykresu.
eV textové &asti UP doporucujeme provéfit a popf.uvést nasledujici zavazné regulativy pro vyuZiti ploch
zahmutych do USES:

hlavni vyuziti — podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti (realizace
opatfeni vedouci ke zvySeni funkénosti USES, napf. revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druh,
alternativni zplsoby sanace Uzemi zasazenych tézbou vyuzivajici samovolnou &i fizenou sukcesi apod.),

pFipustné vyuziti — hospodaiské vyuZiti (zemédélské nebo lesnické), pokud soucasné vede ke zlepSeni
podminek pro hlavni vyuZiti, nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodareni je pfipustné vyuziti
napomahajici pfiblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené ¢i pfirodé blizké skladby
porostll spojena s pfirozenou obnova porostl, pfirodé bliz§i zplsoby hospodafeni v lesich), v pfipadé
zemédélského hospodarfeni pak zména kultury smérem ke zvySeni ekologické stability (napf. zatravnéni)
podminéné pfipustné vyuziti — opatfeni k hospodareni (zemédélskému &i lesnickému) na danych
plochach, ktera nepovedou ke snizeni stabilizacni funkce USES, ke dlouhodobému zhoréeni, omezeni &i
zamezeni prichodnosti &i preruseni spojitosti USES,

nepfipustné vyuziti — v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb slouzicich pro vyrobu energie,
umistovani neprichodného oploceni &i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb s vyjimkou
staveb dopravni a technické infrastruktury, u nichz je prdchodnost biokoridoru zajisténa, umistovani
nepriichodného oploceni ¢i ohrazeni.

Jako podklad pro zpracovani lokalni Grovné USES mlzeme poskytnout generel USES zpracovany firmou
MM Consult v fijnu 1995. Pozadujeme zaijisténi navaznosti skladebnych ¢asti USES na jiz schvaleny USES
v Uzemnich planech sousednich obci.

Pozadavky na regulativy prvk(i USES byly zapracovany do kapitoly E.b textové &asti Gzemniho planu.
Navaznost skladebnych &asti USES na jiz schvaleny USES v (izemnich planech sousednich obci byla
provéfena.

o Navrh UP bude respektovat zakon &. 268/2015 Sb., - rusi se pojem ,Rychlostni silnice* a byvala R4 je
nahrazena D4 I tfidy.

V izemnim planu je jiz namisto terminu rychlostni silnice uvadén termin dalnice D4.

10/ Relevantni pozadavky vyplyvajici z vyjadieni dalSich organt a organizaci a
z pfipominek verejnosti

V rdmci projednani navrhu zadani nebyly uplatnény Z&dné pozadavky.

Bez komentare.
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6 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VC. RESENi VYBRANE
VARIANTY

6.1 Oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

(Odiivodnéni kapitoly A. uzemniho planu):

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo v ramci zpracovani Uzemniho planu aktualizovano v souladu s aktualnim
stavem zastavéni Uzemi dle pfislusnych ustanoveni dle pozadavkd stavebniho zakona 183/2006 Sb. v platném
znéni (§ 2 a § 58 stavebniho zakona). Pfi vymezeni byly pouzity aktualni mapy katastru nemovitosti poskytnuté
obci a CUZK.

6.2 Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tGzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

(Odiivodnéni kapitoly B.a. a B.b. tzemniho planu):

Koncepce rozvoje tizemi obce respektuje Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky! a Zasady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje?, tato povinnost pfimo vyplyvé ze zakona 183/2006 Sb.

(Oduvodnéni kapitoly B.c. uzemniho planu):

Hlavnim dlvodem pro pofizeni uzemniho planu je naplnit ukoly a cile uzemniho planovani dle poZzadavku §18 a
§19 zékona €.183/2006 Sb.

Sekundarnim ddvodem pro pofizeni nového Uzemniho planu je potfeba nahradit plvodni Uzemni plan sidelniho
utvaru Zbenice, schvéleny vroce 1999 ve znéni jeho 1. a 2. zmény (2006, 2009). V této souvislosti je cilem
nového Uzemniho planu zejména:

- zabezpeit zpfehlednéni dokumentace a jeji obsahovy soulad s pozadavky aktuaini legislativy

- zabezpedit zapracovani téch prvk{i rozvoje Gzemi, které obsahuiji v Politika (izemniho rozvoje Ceské

republiky a Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a dalSi zaméry vyplyvajici ze zamérd
zjisténych v ramci Uzemné analytickych podkladi ORP Pfibram

- nahradit ptivodni UPD zpracovanou pred 1.1.2007 a jeji zmény dokumentaci zpracovanou dle zakona
183/2006 Sb. do 31.12.2020. kdy by méla pozbyt platnosti

! Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢.1, 2,3, 4a 5

2 Zasady tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje aktualizované 1. a 2. aktualizaci
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Zakladem pro koncepci Gzemniho planu, jak vyplyva i z pfedchozich odstavcl, tedy neni nutnost zmény
koncepce rozvoje Uzemi na drovni zaméru lokalné vyznamnych zamért ¢i navySeni poctu zastavitelnych ploch.
S ohledem na rozvojovy potencial obce, limity vyuZiti Gzemi a dosud nezastavéné plochy uréené k rozvoji dle
puvodniho Uzemniho planu novy Uzemni plan navazuje na koncepci rozvoje Uzemi zaloZzenou dosud platnou
UPD a zasadné& nenavysuje rozsah rozvojovych (zastavitelnych ¢i prestavbovych) ploch. Rozsah rozvojovych
ploch pro bydleni a rodinnou rekreaci odpovida platnému Uzemnimu plénu sidelniho Utvaru ve znéni jeho zmény
¢.1a€.2. Nové zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny pouze v minimalnim rozsahu na zakladé pozadavk(
obce.

Nové zastavitelné plochy resp. koridory jsou v podstatném rozsahu navrzeny pro Uéely vefejné technické a
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, které vyplyvaji z aktualni nadfazené UPD (ZUR) a z UAP.

UP na plvodni koncepci navazuje ve dvou smérech:

- v fedeni respektuje ty prvky, které vyplyvaji z aktualni nadfazené UPD, z UAP a z pivodniho UPSU

- zpfesiuje usporadani a vymezeni rozvojovych ploch a koncepci jednotlivych tzemnich subsystému dle
aktuélniho stavu Gzemi a doplfiuje plochy zmén v souladu s poZadavky zadani

Koncepce rozvoje Uzemi obce se vyznamné uplatiiuje zejména v téch Castech Uzemi obce, kde je jeho vyuZiti
navrzeno ke zméng, kde tedy neni jeho funkéni vyuziti stabilizovano v souladu se sou¢asnym stavem jeho vyuziti
a navrhuje se jeho zména. Tyto plochy zmén v Uzemi se projevuji navrhem zastavitelnych ploch, ploch
pfestaveb, ¢i ploch zmén v krajiné. Systematika ¢lenéni uzemi z hlediska toho jedna-li se o stabilizované uzemi
(stav) Ci nestabilizované uzemi (plochy zmén resp. rozvojové plochy) je demonstrovana v nasledujici tabulce:

administrativni Gzemi obce Zbenice

(katastralni tzemi Zbenice)

nezastavéné Uzemi (krajina)

zastavitelné
zastavéné uzemi (sidla) plochy nezastavitelné Gzemi

nestabilizované Uizemi - rozvojové plochy - plochy zmén

stabilizované zastavitelné plochy zmén stabilizované
Uzemi sidel plochy prestaveb plochy v krajiné uzemi krajiny

V nasledujici tabulce je pro kazdou rozvojovou plochu uvedeno, z jakého zdroje je zapracovana do Uzemniho
planu, tento Udaj je v poloZce plvod zdméru. Tabulka tak prokazuje skuteCnost, ze Uzemni plan navazuje na
koncepci rozvoje Uzemi zaloZenou schvalenym uzemnim planem sidelniho dtvaru obce a jeho zménami €.1 a 2.
a zasadné nenavySuje rozsah rozvojovych (zastavitelnych ¢i pfestavbovych) ploch lokélniho vyznamu a Ze
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hlavnim zdrojem zmén v Uzemi jsou zaméry pro Ucely verejné technické a dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu, které vyplyvaji z aktuaini nadrazené UPD (ZUR) a z UAP.

Tabulka: Rozvojové plochy tzemniho pléanu Zbenice

prestavbové zastavitelné pIo?h)v/ ZmenV |54 PRZV pavod zaméru | vyméra (ha)
plochy plochy krajiné
K-01 W uP 1,14
P-01 BV up 017
P-02 BV up 025
Z-01 Tl UAP - CEPS |7,10
Z-03 BV z1 0.38
Z-04 BV z2 0.12
z-05 zv uP 0,19
706 BV Z1 0,59
2-07 BV z1 0.52
Z.09 RI UPSU 0,83
Z-10 BV OBEC 0,25
Z-13 TO ZADANI 0,84
z-14 PV UPSU 0,09
715 Tl OBEC 0,05

Vysvétlivky k polozce ,plvod zaméru®:
UP = vymezeno v navrhem Gzemniho planu z iniciativy projekéniho tymu,
UAP - CEPS = pFevzato - vymezeno dle pozadavk(i UAP (CEPS, a.s.),
UPSU = prevzato — vymezeno v ptivodnim Gzemnim planu sidelniho tvaru,
Z1 = prevzato — vymezeno ve zméné &.1 UPSU,
Z2 = prevzato — vymezeno ve zméné ¢.2 UPSU,
ZUR = pfevzato — vymezeno na zakladé dokumentace kraje — ZUR,
OBEC = vymezeno na zakladé pozadavku obce

ZADANI = vymezeno na zakladé pozadavku obce a zadani UP

Vysvétlivky k poloZce ,kdd PRZV* kdd druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle vyhl. €. 501/2006 Sb. a datového

oznaceni druhu plochy modelu MINIS

BV plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
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oznaceni druhu plochy

druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového

modelu MINIS
RI plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
PV plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch)
yAY plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen)
DS plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
Tl plochy technické infrastruktury
TO plochy technického zabezpeceni obce
W plochy vodni a vodohospodarské

Vedle ploch zmén jsou v Gzemnim planu navrzeny koridory dopravni a technické infrastruktury. Tyto koridory jsou
vymezeny formou pfekryvného prvku (s vyjimkou koridoru KD-5 pro cyklostezku, ktery je navrzen v jeho pfiblizné
oCekavané trase). Koridory vymezené formou pfekryvného prvku jsou vymezeny v podstatné vétsim rozsahu a
Sifce Uzemi, nez zabere realizace vlastniho zaméru a to ztoho divodu, Ze projektovy stuperi pfipravy
neumozriuje s jistotou vymezeni koridoru zmensit. V nasledujici tabulce je pro kazdy koridor dopravni ¢i
technické infrastruktury uvedeno, z jakého zdroje je zapracovan do Uzemniho planu, tento Udaj je v poloZce
pivod zaméru. Tabulka tak prokazuje skuteCnost, ze Uzemni plan navazuje na koncepci rozvoje Uzemi
zaloZenou schvalenym uzemnim pldnem sidelniho Utvaru obce a jeho zménami €.1 a 2. a zasadné nenavysuje
rozsah rozvojovych (zastavitelnych ¢i pfestavbovych) ploch lokalniho vyznamu a Ze hlavnim zdrojem zmén v
Uzemi jsou zaméry pro ucely vefejné technické a dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, které vyplyvaji
z aktualni nadfazené UPD (ZUR) a z UAP.

Tabulka: Koridory dopravni a technické infrastruktury tzemniho planu Zbenice

. . | koridory . .
koridory dopravni L pfima souvislost Y . s
. technické urceni koridoru pro puvod zdméru
infrastruktury . s plochou
infrastruktury
KD-1 pro dalnici D4 ZUR
KD-2 Z-06 pro mistni komunikaci Z1
KD-3 Z-09 pro mistni komunikaci UPSU
KD-5 pro cyklostezku UAP
KT-1 Z-01 pro elektrické vedeni ZVN UAP - CEPS
KT-2 pro VTL plynovod ZUR

(Oduvodnéni kapitol B.d. az B.f. uzemniho planu):

Ochrana hodnot a z ni vyplyvajici omezeni a podminky stanovené uzemnim planem jsou odivodnény potfebou
zachovat (chranit) a rozvijet kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty v feSeném Gzemi a tento Ukol je povinnosti

stanovenou v Ukolech a cilech Uzemniho planovani.
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Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot — do
uzemniho planu je zohlednéna existence nemovitych kulturnich pamatek, architektonicky cenny staveb a
soubort, a archeologickych lokalit (ty jsou znazornény v koordinaCnim vykresu) a povinnost respektovat nemovité
kulturni pamatky a archeologické hodnoty.

Ve spravnim Uzemi obce Zbenice se nachazi nasledujici nemovité kulturni paméatky zapsané do Ustfedniho
seznamu kulturnich pamatek CR pod rejstfikovym Cislem

-Zbenice — €.p. 1 (31495/2-2964), zamek (parc. €. st.1/1, 14,15 v kat. Uzemi Zbenice)
-Zbenice — (14481/2-2435), kaple nejsvétgjsi trojice (parc. €. st.101, 6 v kat. tzemi Zbenice)
-Zbenice- (15096/2-2436), socha sv. Jana Nepomuckého (parc. €. 397 v kat. Uzemi Zbenice)

Ve spravnim Uzemi obce Zbenice se dale nachazi architektonicky cenné stavby, soubory:
-Zbenice - ¢.p. 26, €.p. 23,

-Zbenice — kfizek-jizni okraj obce, zvonicka-jihovychodni ¢ast vsi

Povinnost chranit a rozvijet urbanistické a architektonické hodnoty a stavebni objekty architektonicky prizplsobit
prostfedi a nepfesahovat mistni méfitko staveb je odivodnéna nutnosti zabranit poskozeni kulturnich hodnot .

Pro zajisténi pfirozeného pfechodu sidla do krajiny s ohledem na zachovani charakteru struktury zastavby
historického jadra sidla Zbenice v ramci arealu byvalé tvrze — zdmku sidla byly vybrané plochy zahrad, navazuijici
na zastavéné Uzemi zafazeny do podtypu ,plochy zelené soukromé a vyhrazené* a nikoliv do ploch bydleni.

Poznamka ke kategorii UAN:

Jev UAP tzemi s archeologickymi nalezy (dale jen UAN) se éleni izemi do 4 kategorii, dle pravdépodobnosti vyskytu archeologickych
nélez(. Jejich prostorové vymezeni vede Stétni archeologicky seznam CR (SAS CR). UAN jsou rozdélena do téchto kategorii :

UAN I - dzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpecné pfedpokladanym vyskytem archeologickych nalezd;
UAN Il - uzemi, na némZ nebyl doposud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nélezd, ale urcité indicie mu nasvédCuji:
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi 51-100%;

UAN il - Gzemi, na kterém jesté nebyl rozpoznan a pozitivné doloZen vyskyt arch. nélez(i a prozatim tomu nenasvédcuji Zadné indicie,
ale pfedmétné tizemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito ¢lovékem a proto existuie 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nélezli ;

UAN IV - (izemi, kde je neredlna pravdépodobnost vyskytu arch. nalezd — veskera vytéZena tzemi - lomy, cihelny, piskovny apod.

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich a krajinnych hodnot respektuje limity na useku ochrany pfirody a
krajiny, a sou¢asné koncepci pavodniho UPSU a jeho zmén a chrani dal$i exploataci krajiny tim, Ze do navrhu
nebyly zapracovany dalSi poZadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch s vyjimkou dvou ploch a
s vyjimkou ploch pro technickou a dopravni infrastrukturu infrastrukturu nadmistniho vyznamu.

Pro zaji$téni pfirozeného prechodu sidla do krajiny byly vybrané plochy zahrad, navazujici na zastavéné uzemi
zafazeny do podtypu ,plochy zelené soukromé a vyhrazené“ na na zékladé zajiSténi takového feSeni, které
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nevyvold naroky na zabory ZPF a souCasné zachova charakter struktury zastavby historického jadra sidla
Zbenice v ramci arealu byvalé tvrze — zamku.

Ochrana pfirody je podpofena vytvofenim pfedpoklad pro zvySeni ekologické stability zpfesnénim vymezeni
systému USES vcetné interak&nich prvku a zejména vymezenim plochy zmén v krajiné K-01 pro obnovu vodni
plochy.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot - respektuje stavajici koncepci uspofadani vefejné
infrastruktury a doplnuje do feSeni nadfazené zdméry na Useku technické a dopravni infrastruktury, které sméfuji
k zajisténi funk&nosti Uzemi kraje. Sledované jevy dle UAP dopravni a technické infrastruktury a dalSich
civilizanich hodnot Vv¢. jejich relevantnich ochrannych pasem a rezim( jsou v souladu dle poskytnuté datové
baze UAP zapracovany do koordinadniho vykresu (jmenovité uvadime na zakladé pozadavku poskytovatele jev
082-Komunika¢ni vedeni.

Reseni pozadavka civilni ochrany je zpracovano na zakladé informaci poskytnutych obecnim (ifadem Zbenice.

Reseni pozadavki pozarni ochrany vé&. zhodnoceni dosahu zdroji pozarni vody dle normy CSN730873 u nové
navrZené plochy pro bydleni je uvedeno v tomto svazku v kapitole 6.4.2 (2)

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Co se tyée pozadavku Ministerstva obrany CR , Sekce ekonomicka a majetkova Odbor ochrany Uzemnich zajm
Praha, Hradebni 12/772, 110 05 Praha 1 doru¢eného dne 16.07.2019 pod ¢islem jednacim 109400/2019-1150-
OUZ-PHA na respektovani jevu &.102 UAP (OP leteckych zabezpedovacich zafizeni) které je nutno respektovat
podle ustanoveni§175 odst. 1 stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich pfedpisi byla provedena kontrola
aktualnich uzemné analytickych podkladl projektantem i pofizovatelem a Ize konstatovat, ze uvedeny jev do
spravniho Uzemi obce vibec nezasahuje a tudiz neni divod zapracovavat jeho vymezeni a podminky vyuziti do
vykresové a textové asti dokumentace Uzemniho planu.

6.3 Odivodnéni urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

(Oduvodnéni kapitoly C. tzemniho planu):

Zasady urbanistické koncepce, kompozice a rozvoje sidel Zbenice a vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidelni zelené vychazeji ze souéasného funkéniho vyuziti Gzemi a pravniho stavu katastru
nemovitosti a zohledriuji potencial a potfeby obce a souasné jsou navrzeny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady
pro dal$i rozvoj dle pozadavk( zadani, poZzadavk( dokumentace kraje a Uzemné analytickych podkladu.

Jednotlivé zasady rozvoje odivodnény takto:

a/ minimalizovat plodny rozvoj zéstavby nad rédmec dosavadni Uzemné planovaci koncepce —
oduvodriuje potfeba ochrany zemédélské a lesni pudy a nezhorSovani koeficientu ekologické stability
resp. funkce krajiny jako ekosystému

b/ pfiméfené zajistit rozvoj obytné zastavby a ob&anské vybavenosti - - je odivodnéno potfebou zajistit
naroky na rozvoj obce a obytného uzemi.
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c/ chranit Gzemi pfed negativnimi vlivy naristu dopravné technickych ploch na ekologickou stabilitu
vymezenim skladebnych prvki USES Vé. tzv. interak&nich prvkd a obnovenim pivodnich vodnich ploch
- vyplyva z pozadavkl na Ukoly a cile Gzemniho planovani a obsah Gzemniho planu

d/ podpofit vyuziti ploch neruSici vyroby — je odlvodnéno nutnosti podpory ekonomického potencialu
obce

e/ stabilizovat dopravni skelet nadfazené dopravy a technické infrastruktury a vytvofit pfedpoklady pro
adekvatni dovybaveni technickou infrastrukturou lokalniho i nadmistniho vyznamu — vyplyva z nutnosti
zajistit funkénost systému DTI a eliminace zavad pfi jejich provozovani.

b/ respektovat charakter stavajici zastavby sidla a chranit vefejna prostranstvi — vyplyva z poZadavku
ochrany kulturnich zajm( a hodnot

Vlymezeni rozvojovych ploch vychazi z dosud vymezenych zastavitelnych ploch v rdmci platného uzemniho plénu
sidelniho utvaru a jeho dosud provedenych zmén. NavrZzena koncepce nenavysuje poCet zastavitelnych ploch pro
rozvoj obytného Uzemi lokélniho vyznamu (s vyjimkou ploSné nepodstatnych ploch Z-10 a Z-15). Podstatné
zmény v Uzemi pfibyly pro dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, nutnou pro zajisténi
funk¢nosti Uzemi kraje a statu.

Z dlvod zbyte€nych duplicit v textu tohoto odlvodnéni, které by vedly ke zbyteéné nepfehlednosti a navySovani
objemu textu je oddvodnéni vymezeni rozvojovych ploch pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby
uvedeno v kapitole 11.2. tohoto svazku. V této kapitole je uvedeno odlvodnéni pro jednotlivé zastavitelné plochy,
plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné a koridory dopravni a technické infrastruktury, které je platné i pro tuto
kapitolu.

6.4 Odavodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

6.41 Oduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury
(Oduvodnéni kapitoly D.a. tzemniho planu):

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi z nasledujicich podminek:

Doprava v SirSich souvislostech

Dominantnim druhem dopravni infrastruktury z hlediska SirSich vztahu je doprava silniéni — konkrétné silnice 1/4
resp. trasa budouci dalnice D4. Z hlediska SirSich dopravni vztah( je vystavba délnice D4 nejzasadnéjSim
nadmistnim zamérem, ktery se dotyka Uzemi obce.
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Silni¢ni doprava

Nosnou komunikacni strukturou pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi je silnice I/4. Lokalné je dllezita silnice
[11/0048 a sité mistnich a ucelovych komunikaci.

Také stavajici dispozicni parametry mistnich komunikaci Ize charakterizovat jako ¢aste¢né nevyhovujici, zejména
z davodu nedostateénych Sifkovych parametri. Rozsifeni uli¢niho prostoru je s ohledem na majetkové poméry
obtizné realizovatelné, nicméné v obecné roving je konceptné stanovena zasada usilovat o zajiSténi potfebnych
Sifkovych a vySkovych parametr( ulinich prostord.

Hlavni cile koncepce feSeni dopravni infrastruktury a celkové koncepce rozvoje jsou, vedle zajisténi dopravni
pfistupnosti rozvojovych ploch, zlepSeni dopravnich pomérd a vytvoreni pfedpokladd pro eliminaci uvedenych
dopravnich zavad.

Zelezniéni doprava

Bfeznici. Nutno je zminit existenci télesa byvalé Zelezni¢ni vleCky Tochovice - Orlik (Lavicky), kolej této viecky jiz
ale neexistuje. Z hlediska SirSich vztahd je ale vyznamny zamér vybudovani cyklostezky v trase télesa zminéné
byvalé Zeleznitni vle¢ky Tochovice - Orlik (Lavicky).

Letecka a vodni doprava

Na Uzemi obce Zbenice se nenachazi zafizeni letecké ani vodni dopravy.

Doprava v klidu

V obci Zbenice se vyskytuji plochy vefejné pfistupnych parkovacich stani v minimalnim rozsahu (pouze u budovy
obecniho Ufadu). Z divodl nedostatku ploch na vefejnych prostranstvich je nutné, aby zejména v rozvojovych
plochach bylo garazovani a parkovani vozidel trvale zijicich obyvatel a uzivatell objektu rodinné rekreace zajisto-
vano na vlastnich pozemcich, doplfikové na vymezenych stanich a vefejnych dopravnich plochach a naroky na
parkovani a garazovani u novych objektl, zafizeni a u areali obCanské vybavenost a nerusici vyroby bylo
zajistovano jako soucast stavby pfednostné na vlastnich pozemcich. Umisténi a pocet odstavnych a parkovacich
stani musi byt v souladu s vyhlaskou 501/2006 sb. a pfisluSnou ¢eskou technickou normou pro projektovani

mistnich komunikaci.

Hromadna doprava

Obec je vybavena autobusovymi zastavkami které jsou umistény pii silnici 111/0048. Stavajici systém verejné
dopravy je stabilizovany a zlistane zachovan. Hromadnou obsluhu feSeného uzemi systémem vefejné dopravy
bude zajistovat primarné doprava autobusova.
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Pési a cyklisticka doprava

Uzemi obce Zbenice prochazi znadena turisticka stezka. Pro posileni rozvoje p&si a cyklistické turistiky a zvy3eni
bezpeCnosti se v feSeném uzemi poCita s rozvojem sité turistickych nemotorovych komunikaci. Pro zajiSténi
rozvoje rekreaCni nemotorové (péSi a cyklistické) dopravy rekreaéniho uzemi vodni nadrze Orlik je navrZzena
cyklostezka v trase télesa byvalé Zelezniéni vle€ky Tochovice - Orlik (Lavicky) (cyklostezka je vymezena jako
koridor dopravni infrastruktury KD-5) a dale cyklotrasa vedené po silnici [11/0048.

Odivodnéni vymezeni rozvojovych ploch dopravni infrastruktury

Z dlvod zbyte€nych duplicit v textu tohoto odtvodnéni, které by vedly ke zbyte¢né nepiehlednosti a navySovani
objemu textu je oduvodnéni vymezeni rozvojovych ploch pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby
uvedeno v kapitole 11.2. tohoto svazku. Vtéto kapitole je uvedeno odivodnéni vymezeni jednotlivych
rozvojovych ploch pro dopravu a vefejna prostranstvi plnici funkci dopravni infrastruktury, které je platné i pro tuto
kapitolu.

6.4.2 Oduvodnéni koncepce technickeé infrastruktury

(Odiivodnéni kapitoly D.b. Gzemniho planu):

ad (1) VSeobecné zasady:

Na zéakladé doplAujicich priizkumi a rozbort a na zakladé UAP ORP Pfibram bylo obecné konstatovano, ze

systémy technické infrastruktury jsou v izemi funkéni a nevyZaduji koncep&ni zmény.

V ramci obecnych zasad koordinace a CSN 73 6005 je nezbytné prednostné umistovat trasy inzenyrskych siti do
vefejnych prostord, nejlépe koordinované v pfidruzenych dopravnich prostorech.

Na zakladé novely stavebniho zékona nelze v Uzemnim planu pfedem pfesné definovat polohu stavby nebo
zafizeni technické infrastruktury, coz je v pravomoci regulaénich planG a uzemnich fizeni.

Uzemni plan pouze v koncepéni roving dava doporudeni pro umisténi systém( technické infrastruktury s
vyjimkou staveb, které vyZaduji ploSné uzemni naroky.

Dale je v uzemnim planu deklarovana zasada ochrany stavajicich systém0 Tl prostfednictvim limitd vyuziti
uzemi, graficky znazornénych v koordinacnim vykrese. Konkrétni limity vyuziti Gzemi jsou soucasti kapitol
odivodnéni UP v ramci jednotlivych systéma TI.

Nad rdmec schvaleného zadani UP a vyhodnoceni potieby (koncepce Tl se neméni) byl zpracovan samostatny

vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury. Jednotlivé detailni feSeni umistovani staveb a zafizeni T,
jak bylo deklarovano vyse, je mimo kompetenci tzemniho planu.
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ad (2) Zasobovani vodou:

Obec Zbenice je v souCasné dobé zasobena pitnou vodou z domovnich a obecnich studni. Vydatnost vody
v téchto studnich je dostatend. Kvalita vody nevyhovuje vyhladce €. 376 Sb. z roku 2000 o poZadavcich na
pitnou vodu a rozsah a Cetnost jeji kontroly z divodu vyskytu bakteriologického znecisténi.

V souc€asnosti a nejbliz8i budoucnosti se i nadéle predpoklada zasobovani obyvatel pitnou vodou z individualnich
zdroji. Pro dosazeni odpovidajici kvality vody (odstranéni bakteriologického znecisténi) postaCuje aplikace
pfipravku Sagen do domovnich studni (pfipadné chlornan sodny v maximalni davce 0,3 mg/l). Trvale je vSak
tfeba sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych studnach a v pfipadé, ze nebude vyhovovat vyhlasce €. 376 Sb.
z roku 2000 o pozadavcich na pitnou vodu a rozsah a &etnost jeji kontroly si obyvatelé zajisti potfebné mnozstvi
vody pro pitné ucely ve formé balené pitné vody. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou
pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/den x obyvatele cisternami ze zdroje Jedlice a Zafezy-Zalany. Zasobeni
pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

V sousedni obci Pegice je vybudovan vodovod, jehoz sit dosahuje az k Gzemi Zbenic. Uzemni plan pfipousti
moznost napojeni objektd v dosahu vodovodni sité Pecic na tuto sit.

Cilova koncepce zasobovani pitnou vodou, v Uzemnim planu vyjadfen& navrhem vystavby vodovodu pro sidlo
Zbenice, vychazi ze zpracované studie. Studie ,Vodovod Zbenice” byla zpracovana pro objednatele, kterym byla
obec Zbenice, v listopadu 2019 (projektant: Ing. Vaclav Ure$), s cilem provéfit feSeni zasobeni pitnou vodou sidlo
Zbenice a do uzemniho planu byla proto na zékladé pokynu pofizovatele zapracovana az v ramci Uprav po
spole¢ném jednani. Kromé& navrzené trasy vodovodnich fadl je soucasti feSeni plocha pro vodojem a vodni
zdroj. Vodovodni fady jsou navrzeny do vefejnych uliCnich prostranstvi sidla Zbenice, a jeden fad je na
zemédélském pozemku &.parc. 273/35 na jiznim okraji sidla, na ktery jsou navrzeny i plochy pro novy vodni zdroj
véetné souvisejicich objektl a vodojem.

Stavba vodojemu a umisténi vrtané studny vyZaduii trvaly zabor ZPF pro stavbu vodojemu, zastavitelna plocha
pro vodojem a vodni zdroj byla vymezena pod oznagenim Z-15. Ugelem uzivani stavby je zasobeni nemovitosti
pitnou vodou.

Zakladni technické kapacity dle zpracované studie:
Vodojem - objem - 2 x10 m3
Vodni zdroj - vrt max. hloubka 70 m + Vytlaény fad délka 20 m
Vodovodni fady délka 2200 m
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Obr.: studie vodovodu Zbenice (listopad 2019)
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Studie feSi vystavbu vodovodu pro obec — rozvodné vodovodni fady v€etné nového vodojemu 2x10 m3 a
pfipojeni planovaného vodniho zdroje. Navrhovany objem dvoukomorového vodojemu vychazi z pozadavku na
zasobeni celé obce Zbenice s vyhledovym poctem 150 osob s moznym pfipojenim Casti Hvizdour v pfipadé
dostate¢né kapacity vodniho zdroje. Voda do systému vodovodnich fadd bude dodana automatickou tlakovou
stanici, ktera bude umisténa v armaturni komofe vodojemu. V objektu vodojemu bude vytvofen prostor pro
moznost osazeni technologie upravy vody, pokud bude nutné po ovéfeni kvality vodniho zdroje. Vodni zdrojem
bude vrtana studna primér 250 mm, pfedpokladana hloubka do 70 m, od vodniho zdroje k vodojemu povede
vytlaény vodovodni fad. Rozvodné vodovodni fady zajisti zasobeni spotfebidté v dostateénych tlakovych
pomérech v souladu s CSN 755401. Vzhledem k navrzenému zokruhovani vodovodu je mozné v piipadé
vypadku el. energie omezené zasobovani prevazné Casti nemovitosti bez ¢erpani do sité. Studie vodovodni
systém nenavrhuje pro zajiSténi potreby pozarni vody v obci, nebot' nutna trvala zasoba vody ve
vodojemu by byla pfi¢inou dlouhé stagnace vody v akumulaci s negativnim vlivem na jakost vody - viz.
Elanek 4.8 CSN 75 5401.

Pozarni ochrana a zasobovani pozarni vodou:

Sougasti vyrokové &asti textu UP v kap. B.f (3) jsou z divodi zajisténi ochrany hodnot uvedeny podminky
napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch s ohledem na prijezdnost a sjizdnost pozemnich komunikaci a
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vefejnych prostranstvi pro potfeby jednotek pozami ochrany a zajisténi dostateCného zésobovéani jednotlivych
feSenych lokalit poZarni vodou.

Zdroje pozarni vody v obci jsou uvedeny v PoZarnim fadu obce (OZV 1/2006):
-rybnik Jordanek
-vybrané obecni studny

Lze konstatovat, Ze nové navrzené plochy pro bydleni (P-01, P-02, Z-03, Z-04, Z-06, Z-07, Z-10) jsou od
odbérného mista pozarni vody, tedy od vySe uvedené vodni nadrze (rybnik Jordanek) umistény do vzdalenosti
600 m, coz je v souladu s pozadavky CSN 73 0873 dle tabulky pro uréeni nejvétsi vzdalenosti odb&rnych mist
pro rodinné domy do zastavéné plochy S< 200 m2 (Plocha S v m? pfedstavuje plochu pozarniho Useku, u
vicepodlaznich pozarnich Useku je dana souétem ploch uzitnych podlazi).

Soucasti uzemniho planu je navrh zajisténi zasobovani vodou prostfednictvim nové vodovodni sité, pfiGemz
Gzemni plan ve vye uvedené vyrokové ¢asti textu UP v kap. B.f (3) obsahuje podminku, Ze ,Pfi navrhovani
rozvod( vody preferovat feSeni, kdy bude vodovod slouzit zérover jako zdroj pozarni vody navrzeny dle
prislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany pozami nadrze dle piislusnych CSN a predpist.” Stanoveni této
podminky v zemnim planu je odGvodnéno potfebou dal$iho zlepSeni podminek pozarnich ochrany a zlepSeni
dostupnosti poZarni vody. Lze konstatovat, Ze v pfipadé vybudovani vodovodni sité dle navrhu tras vodovodu
obsazenych ve vykresové dokumentaci Uzemniho planu budou a za pfedpokladu, ze realizovana vystavba
vodovodu bude (narozdil od vySe zminéné studie vodovodu) fesit i zasobovani sidla pozarni vodou budou nové
navrzené plochy pro bydleni v dostatecné blizkosti vodovodni sité tak, aby byly zajistény pfedpoklady pro
dosazeni max. pozadované vzdalenosti objektd rodinnych domdl od hydranti - tedy 200m dle pozadavki CSN
73 0873 dle tabulky pro ureni nejvétsi vzdalenosti odbérnych mist pro rodinné domy do zastavéné plochy S<
200 m2 (Plocha S v m2 pfedstavuje plochu pozarniho Useku, u vicepodlaznich pozarnich usekU je dana souctem
ploch uzitnych podiaZzi).

Pozarni zabezpeceni nové budované rozvodny je plné v kompetenci investora.

ad (3) Odvadeéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Obec Zbenice mé vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je napojeno 100 % obyvatel obce. Odpadni vody
jsou po odleh¢eni odvadény touto jednotnou kanalizaci na mechanicko - biologickou istirnu odpadnich vod (1.
stupen tvofi Stérbinova nadrZ a 2. stupefl kofenova Cistirna) pro 200 EO s kapacitou 39,35 m3/d. Stejné jako
kanalizace i COV je ve spravé obce Zbenice.

Destové vody jsou odvadény jednotnou kanalizaci.

Stavajici technologie Cisténi a kapacitni parametry Cistiry jsou vyhovuiici i pro pfedpokladany nardst poctu
obyvatel (cca 70). Vzhledem k tomu, ze COV je v provozu jiz cca 20 let, doporuéuje se v pribéhu navrhového
obdobi (a s pfihlédnutim ke skutednému vyuziti navrhovych ploch) provést odbomé posouzeni stavu COV a
v pfipadé potfeby provést jeji modernizaci.
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Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych objektd musi byt likvidovany pfimo na pfislusném
pozemku. Vzhledem k malému rozsahu navrhovych ploch je pfipustné odvadéni destovych ploch z komunikaci a
ostatnich vefejnych prostor do jednotné kanalizace. Konkrétni feSeni tzemni plan neurcuje.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma kanalizaci podle Zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdéjSich pfedpist:

Kapacita kanalizacni stoky Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,6m

nad DN 500 mm 25m

nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

ad (4) Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch

ProtoZe se v feSeném Uzemi nepfedpoklada plynofikace, je navrzena energeticka koncepce jako dvojcestnd,
zaloZena na dodavkach elektrické energie a ekologicky vhodnych palivech.
ViyuZiti obnovitelnych zdrojl je pfipustné pouze lokalné pro zasobovani jednotlivych nemovitosti a provozd, aby

nedoSlo k vystavbé velkoploSnych fotovoltaickych elekiraren a vétrnych park(, napojenych na distribucni
soustavu.

ad (5) Zasobovani elektrickou energii

Uzemim prochazi vedeni ZVN 400 kV a nékolik vedeni VVN 110 a 220 kV. Vedeni VVN jsou zatsténa do
rozvodny Milin. Z rozvodny Milin jsou vyvedena vedeni VN 22 kV pro zasobovani Zbenic a pfilehlého uzemi.
Vedeni VN jsou nadzemni, stejné jako pfevazna ¢ast vedeni NN. V obci je vybudovano vefejné osvétleni.

Spolednym zamérem CEPS, a.s. a CEZ Distribuce, a.s. je vybudovani nové rozvodny ZVN véetné jejiho napojeni
na stavajici vedeni ZVN a propojeni nové a stavajici rozvodny. Pro tento zdmér je vymezena plocha Z-01 a
koridor KT-1. Tyto stavby jsou lokalizovany v dostateéné vzdalenosti od zastavéného Uzemi a nepfedstavuji
pfekaZku rozvoje obce. V zastavitelné ploSe Z-01 je vydano pravomocné stavebni povoleni na rozSifeni
rozvodny ,MIL — nova R 420 kV* &j. MPO 17870/19/449-SU ze dne 05.09.2019, nabyti pravni moci ke dni
19.10.2019. Do podminek vyuZiti této plochy byla zapracovana podminka, Ze pokud by byla potfeba stavebni
povoleni zménit, pak toto |ze pouze za souhlasu investora stavby D4, tj. RSD CR.

Pro vypoCet narlstu potfeby elektrické energie byly pouZity vychozi hodnoty:
-instalovany pfikon na doméacnost bez elektrického vytapéni 10 kW, soucinitel soudobosti = 0,3
-instalovany pfikon na doméacnost pro elektrické vytapéni 10 kW, soucinitel soudobosti = 0,7

- instalovany pfikon pro rekreacni objekt 3 kW, soucinitel soudobosti f= 0,3

Vypoctem vychazi narlst soudobého pfikonu:
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soudoby soudoby
Druh vystavby Domécnosti | pfikon  bez | pfikon
topeni (MW) | s topenim *

Rodinné domy 15 0,03 0,11
Rekreacni objekty 6 0,01
Celkem 21 0,04 0,11

*\olba elektrického vytapéni je zaleZitosti majiteld jednotlivych domi a nelze ji v Uzemnim planu pfedem
stanovit. Proto byl vypoCet proveden za odhadnutého pfedpokladu, Ze elektrickym vytapénim bude vybavena
polovina novych dom.

**Pocet domacnosti vyplyva ze zastavitelnych ploch s uvazovanim odpadu bytt v navrhovém obdobi.

Vétsina rozvojovych ploch je umisténa v prijatelné vzdalenosti od stavajicich distribucnich trafostanic, takze
narist pfikonu Ize feSit zesilenim jejich vykonu, pfipadné i zesilenim stavajicich pfivodld VN. Uzemni plan
pfedpoklada postupnou néhradu stavajicich nadzemnich vedeni NN podzemnimi, coZz bude i podminkou pro
rozSifeni elektrického vytapéni.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zakona ¢&. 458/2000 Sb., o

podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, ve znéni pozdgjSich predpisu:

Druh vedeni a napéti Vizdalenost od krajnich vodica
Nadzemni od 1 kV do 35 kV vetné (bez izolace) 7m (10 m*)

Podzemni do 110 kV 1m

Elekirické stanice obecné podle dfive platnych | 30m*

pfedpis(

StoZarové elektrické stanice 7m (10 m*)

Kompaktni a zdéné elektrické stanice 2m

Vestavéné elektrické stanice 1m

*Podle ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zakona (¢. 458/2000 Sb.) se po nabyti ucinnosti energetického
zakona nezménila ochranna pasma stanovena v elektroenergetice a teplarenstvi podle pfedchozich pravnich
predpist, plati tedy hodnoty podle zakona 79/1957 Sh., platného pfed rokem 1994 (uvedeny v zavorce).

ad (6) Zasobovani plynem

Zbenice nejsou napojeny na plynovodni sit a ani v budoucnosti se plynofikace nepfedpoklada. Okrajem uzemi je
planovana vystavba VTL plynovodu, ktery neméa na obec Zbenice zadny vliv.
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ad (7) Zasobovani teplem

Podle vysledki SLDB 2011 jsou prakticky jedinym topnym médiem tuhé paliva. Uzemni plan vytvafi podminky
pro rozsifovani elektrického vytapéni, pfipadné tepelnych Cerpadel, ktera rovnéz vyzaduji posileni rozvodu
elektrické energie v obci. Zadouci je i rozSifovani dalSich netradi¢nich a obnovitelnych zdroju energie, konkrétni
feSeni presahuje pusobnost tzemniho planu.

ad (8) Elektronické komunikace

Stavajici telekomunikacni sit' a zafizeni vyhovuji sou¢asnym potfebam a neni nutno je zasadné ménit, zejména
s ohledem na klesajici zajem obyvatel o pevné linky.

ad (9) Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan vymezuje v souladu se zadanim plochu Z-13 pro vybudovani kompostamy ve smyslu piilohy &. 3
vyhlasky €. 341/2008 sb., pfipadné pouze zfizeni mist pro shromazdovani travy z Udrzby obecnich pozemki a
dal$iho biologického materialu i od ob¢an.

ad (10) Ochrana pred povodnémi - snizovani ohrozeni uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami

Za ucelem eliminace pfip. snizovani ohrozeni pfivalovymi desti se stanovuje podminka, ze stavajici povrchova
zafizeni na odvadéni srazkovych vod, zejména retenéni nadrze (plochy W), strouhy, pfikopy a propustky, nesmi
byt ruSena a musi byt fadné udrzovana bez ohledu na viastnictvi pozemkd. Konkrétnim zamérem pro zlepSeni
vodniho rezimu je plocha K-01. Ta je vymezena jako plocha pro posileni ekologické stability a zlepSeni retence
vody pro funkci W - vodni a vodohospodarské plochy. Vymezeni je soucasti skladebnych prvki USES - plocha je
soucasti interakéniho prvku Pte¢sky potok.

Oduiivodnéni koncepce obéanského vybaveni a verejnych prostranstvi

(Odiivodnéni kapitoly D.c. uzemniho planu):

Navrh koncepce ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi zohledniuje lokalizaci stavajicich zafizeni OV a
ploch vefejnych prostranstvi v obci a pfizplsobuje jim vymezeni a zafazeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Z dlvod zbyte€nych duplicit v textu tohoto odlvodnéni, které by vedly ke zbyte¢né nepfehlednosti a navySovani
objemu textu je odivodnéni vymezeni rozvojovych ploch pro jednotlivé zastavitené plochy a plochy prestavby
uvedeno v kapitole 11.2. tohoto svazku. Vtéto kapitole je uvedeno odiivodnéni vymezeni jednotlivych
rozvojovych ploch pro ob&anskou vybavenost a vefejna prostranstvi, které je platné i pro tuto kapitolu.
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6.5 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemni systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

(Odavodnéni kapitoly E. tzemniho planu):

ad E.a Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny je odivodnéna zakladnim vychodiskem, kterym je zabranit neodlvodnéné redukci
neurbanizovaného uzemi a sméfovat k dosazeni cilovych charakteristik krajiny.

Toto koncepce usporadani krajiny napliuje:

- zafazenim do patficnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vytvari podminky pro lesni hospodarstvi
a zemédélstvi a mimoprodukéni funkce krajiny v€. zachovani krajinného razu a stanovenych krajinnych
typd,

- stabilizuje rozvoj osidleni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu,

- stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti eliminuje navrh takovych zmén,
které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty
krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich, zamezuje ohroZeni
naplnéni cilovych charakteristik krajinného celku,

- pozadavky na upfesnéni zasad péce o krajinu a zasady dle zafazeni do typu dle cilové charakteristiky
krajiny jsou uplatnény s ohledem na z&vaznost krajské nadfazené dokumentace, kterou jsou Zasady
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,

V nésledujicim pfehledu jsou uvedeny zakladni charakteristiky krajiny v feSeném Uzemi:

Terénni podminky

V geomorfologickém ¢lenéni nalezi Gzemi do Cesko - moravské soustavy, podsoustavy Stfedodeské
pahorkatina, celek BeneSovska pahorkatina. V podrobngjSim ¢lenéni je v Uzemi vymezen podcelek Bfeznicka
pahorkatina, na severu Uzemi s okrskem Milinska vrchovina, na jihu okrsek Mirovicka vrchovina.

Milinska vrchovina je plocha vrchovina pfevazné v povodi Vitavy, na JZ Skalice, na granodioritech, tonalitech a
granitech stfedoCeského plutonu pfevazné milinského, méné okrajového, sézavského a necinského typu s télesy
gaber a hornblenditl a na proterozoickych metabazitech jilovského pasma, silné rozélenény erozné denudacni
povrch s vyraznymi strukturnimi hfbety, suky, se skalnimi tvary zvétravani a odnosu a hluboce zafiznutymi
udolimi Vitavy a pfitokd.
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Mirovicka vrchovina je plocha vrchovina v povodi Vitavy, Otavy, Lomnice, Skalice, na proterozoickych ortorulach
a metavulkanitech jilovského pasma, proterozoickych a paleozoickych metamorfovanych sedimentarnich a
vulkanickych hornindch sediCasnko — krasnohorského a mirovického ostrova (svory, fylity, rohovce, leptinity,
ortoruly aj.), silné roz¢lenény erozné denudacni povrch, porudeny pficnymi zlomy sméru SZ-JV, s vyraznymi
strukturnimi hibety, suky, ¢asto sméru JZ-JV, s hluboce zafiznutymi Udolimi Vitavy, Lomnice, Skalice a pfitoku,
se strukturné tektonickymi vlivy na uspofadani udolni sité (stfidani usekd sméru SZ-JV a JZ-SV).

Terén vlastniho Uzemi spravniho obvodu obce ma charakter Clenité pahorkatiny s vySkovou Elenitosti kolem
130m. Z pozvolna zvinéné krajiny se stfidanim plochych nizkych hrbetl a mélkych snizenin jen mirné vyraznéji
vystupuje na JV katastru jeho nejvyssi bod, navrsi Pte€ (632,1 m n.m.). Nejniz$i bod Uzemi lezi v JZ vybéZku
katastru pod hrazi rybnika Cunat v nadmoiské vySce 502m.

V pozvolnych svazich pfevladaji pozemky orné pldy, s menSimi enklavami luk, nékolika rybniky a drobnymi
remizy, ve svazich kolem PteCe zasahuje komplex kulturnich borosmrkovych lest. MenSi ¢ast katastru zaujima
zastavéné Uzemi obce.

Klimatické podminky

Zajmové Uzemi spada v klasickém rozdéleni dle Atlasu podnebi CSR 1958 do klimatické oblasti mirné teplé,
podoblast mirné vihka, klimaticky okrsek B2 - mirné teply, mirné suchy, pfevazné s mirou zimou. V rozdéleni
dle Quitta je Uzemi Fazeno do chladnégjSich okrsku mirné teplé oblasti MT7. Klimaticky se Uzemi nachazi v
oblasti pahorkatin stfednich a jiznich Cech se su$sim, kontinentalné ladénym klimatem. Vzhledem k vy3si
nadmorské vySce je Uzemi relativné spiSe teplé a susSi, v mikroklimatu se projevuje slabé projevuje inverzni
charakter plochych sniZenin, vyzniva zde soubor fenoménu vitavského kafionu smazany kulturnim charakterem
Uzemi. Pfevazuje vychodozapadni smér proudéni vzduchu. Pro charakteristiku klimatickych podminek je pouZzito
(dajd z Atlasu podnebi Ceska (2007):

Tabulka primérnych srazek a teplot

I Il mv v vi vl vil IX X Xl Xl rok
Primérna teplota vzduchu (oC) 20 05 25 75 125 155 175 165 125 80 25 -05 77
Primérny uhrn srazek (mm) 25 25 3% 3 5 70 70 70 45 35 35 35 5300
Dalsi klimatické charakteristiky:
Primérny pocet dnli se srazkou nad 0,1 mm 145
Primérny pocet dnli se srazkou nad 1 mm 100
Primérny pocet dnl se srazkou nad 10 mm 13
Primérny pocet dnu se snézenim 60
Primérny pocet dnli se snéhovou pokryvkou 55
Prlimérné datum prvniho a posledniho snézeni 15.11.-15.4.
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Prdmér sezénnich maxim snéhové pokryvky 20
PrGimérma rocni viahova bilance -25
Primérna vlahova bilance v letnim pilroce -125

Prdmérna doba trvani primémé denni teploty nad 10°C a vice 155
Prmémé datum prdmémé teploty nad 100C (vegetacni obdobi) 5.5.-2.10.
Primérna doba trvani primémé denni teploty nad 50C avice 215

Prdmérna doba trvani primémé denni teploty nad 200C a vice 15

Prmérmy pocet letnich dnt (t max nad 250C) 40
Prlimérmny podet tropickych dnd (t max nad 300C) 8
Prlimérmy podet mrazovych dnli (t min pod 0oC) 120
Primémy pocet ledovych dnd (t max pod 0oC) 35
Prdmérné datum pocatku kveteni tfeSné ptaci 22.04.2019
Geologické podminky

Uzemi leZi na geologickém rozhrani tepelsko - barrandienské oblasti a oblasti moldanubika, resp. palezoika stfedogeského
plutonu v jeho ostrovni zéné. V geologické skladbé povrchu prfevazuji v jizni Casti metabazity jilovského pasma
(metabazalty, metaandezity), v severni biotitické ortoruly, s ostrivky metaryolitl a metadacitt. Podél plochych sniZenin je
staré geologické podlozZi prekryto kvartérnimi sedimenty - ve svahovych bazich se uplatiiuji holocenni az pleistocénni
deluvialni sedimenty — svahoviny, pestrého sloZeni, misty se spraSovou pfimési, v Uzkych aluviich nejmlad$i holocenni
nevapnité nivni ulqieniny, v bocnich udolnicich jsou zastoupeny smiSené deluvofluvidlni sedimenty. V Uzemi nejsou
registrovany CHLU, DP, sesuvy, svahové nestability, ani vyznamné geologické lokality.

Pudni podminky
jsou uvedeny v kapitole 11.1 tohoto odGvodnéni

Hydrologické podminky
jsou uvedeny v kapitole 11.1 tohoto odivodnéni

Fytocenologické podminky

Podle fytogeografického &lenéni spada zajmové zemi do fytogeografické oblasti Mezofytika, fytogeograficky
obvod Ceskomoravské mezofytikum, zapadni ¢ast do okresu 35d - Bfeznické Podbrdsko, vychodni do okresu 41-
Stfedni Povltavi. Dominuji druhy pahorkatin s pfevahou hercynskych druht, v kulturni krajiné jen slabé vyznivaji
prvky oreofytika Brd a termofytika vitavského kanonu.

Jako pfirodni klimaxovéa spoleCenstva jsou v izemi mapovéany plo3né acidofilni bikové a jedlové doubravy Luzulo
- Quercetum a Abieti - Quercetum. Typickym stanovidtém bikovych doubrav jsou temena vyvySenin a svahy na
kyselych horninach, v téZSich oglejenych vihkych padach deluvii jsou plvodni spoleéenstva jedlové doubravy. V
nejvySSich polohach uzemi jsou mapovany prechody do bikové buciny Luzulo - Fagetum. Mokra uzemi
potoénich niv jsou plvodnim stanovi§tém udolnich luhu, patmé spol. ptadincovych ol$in Stellario - Alnetum.

Aktualni stav vegetace v zajmovém Uzemi je oproti pfirozenému stavu zcela zménén vznikem rozsahlych
odlesnénych ploch s nahradni nelesni vegetaci a ornou pudou, resp. v SirSim okoli i pfeménou plvodnich
smiSenych lest na druhotné kulturni pfevazné smrkoborové porosty. Druhotné lesni porosty s pfirozenymi druhy
dfevin, zejména charakteru acidofilni doubravy jsou zastoupeny v zajmovém Gzemi a jeho okoli v menSich
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skupinach mezi kulturnimi lesy. Luzni porosty se v zajmovém Uzemi zachovaly jen jako ojedinélé fragmenty
bfehovych porostl. Spektrum druh( v zajmovém Uzemi je znacné ochuzeno antropogennimi vlivy - péstovanim
kulturnich lest, zornénim znaéné Casti nelesnich pozemk( mimo nivy vodoteci a Upravami toku, odvodnénim a v
minulosti intenzivnim managementem luk.

Z nahradnich spoleCenstev je zastoupena pfedevsim vegetace ochuzenych mokrych pchacovych luk svazu
Calthion a vihkych luk svazu Molinion, na mezofilnich stanovistich Ize ojedinéle zaznamenat porosty s prvky
svézich luk svazu Arrhenatherion. Z mokfadnich spoleenstev jsou pfitomny fragmenty rakosin Phragmition.

Zoologie
V' zoogeografickém ¢lenéni dle Mafana spada Uzemi do provincie listnatych les, usek ¢eskych listnatych lesu.

Katastr s menS§im podilem luk, ostrGvky kulturnich lest je zoologicky méné bohaté osidlen ochuzenou
hercynskou faunou se zapadnimi vlivy. Zoologicky pestfejsi jsou enklavy luk a rybniku.

Ochrana pfirody a krajiny

Ve vlastnim Uzemi nejsou vyhlaSena zadna zvlasté chranéna uzemi. Nejblize lezi ve vzdalenosti cca 2,4 km
severovychodné od hranice katastru PP a EVL Bohostice. Cca 600 m JV hranic Uzemi lezi hranice Ptaci oblasti
Udoli Vitavy a Otavy.

Ekologicky nejcennéjsi Casti uzemi je enklava okoli rybnik( Sladkovsky, Novy a Pazdera v ploché pramenné
mise severné od obce zahrnujici mensi nadrze se zachovanymi litoralnimi porosty rakosin, extenzivni vihké
bezkolencové a pchacové louky a drobné fragmenty olSového luhu a mokfadnich vrbin.

Krajinarsky i biologicky cennéjSim krajinnym prvkem je dale zapojena linie vzrostlych listnatych naletd v trase
byvalé ZelezniCni vlecky.

V kontextu polni krajiny zajmového uzemi je vyznamny i smiSeny lesni remiz Na Dlouhé se zachovanymi
fragmenty bukovych doubrav.

ad E.b Oddvodnéni vymezeni izemniho systému ekologickeé stability

Podklady pro navrh USES

Podkladem pro névrh sité prvki USES bylo jejich vymezeni UAP ORP Pfibram, které je do znaéné miry v
uzemnich dokumentacich i krajiné dlouhodobé stabilizované a bylo pfevzato jiz v pfedchozim uzemnim planu
obce. Nadregionalni a regionaini prvky USES do spravniho obvodu obce nezasahuii, jsou vymezeny v okoli v
ramci koridort danych v generelnim vymezeni v ZUR Stfedoceského kraje. Vymezeni skladebnych prvk{i bylo
provedeno tak, aby byla zaji$téna navaznost na vymezeni v platné UPD sousednich obci.

Reseni USES bylo v ramci zpracovani Gzemniho planu provedeno s autorizovanym projektantem USES RNDr.
AleSem Friedrichem.

Kostra ekologické stability

louky, vodni plochy a toky apod.). Rozsah a kvalita kostry, resp. jeji ploSny pomér k ekologicky méné stabilnim
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soucastem krajiny (tzv. koeficient ekologické stability) je vychodiskem pro Uvahy o organizaci pdniho fondu a
pfipadném doplnéni krajinné zelen&. Vymezeni a zhodnoceni kostry je zakladem pro navrh USES, ktery je
vybérem vhodnych &asti této kostry, resp. jejim doplnénim a propojenim do funkéni sité biocenter a biokoridoru.
Ze zhodnoceni kostry déle vychazi navrh pfipadné ochrany biologicky cennych soucasti Uzemi. Pro vymezeni
kostry je pouzivdno hodnoceni ploch v krajiné stupném ekologické stability v Sesti stupnich stanovenych
metodikou dle vyznamu pro ekologickou stabilitu:

0 - plochy bez vyznamu pro ekologickou stabilitu (napf. zastavéné, zpevnéné a devastované plochy)
1 - plochy s velmi malym vyznamem (napf. plochy orné pady, intenzivni kultury)

- plochy s malym vyznamem (napf. kulturni louky, zahradkarské kolonie, ruderaly)

- plochy se stfednim vyznamem (kulturni lesy, polokulturni louky, intenzivni rybniky, uprav. toky)

- plochy s velkym vyznamem (polokulturni lesy, pfirozené louky, kfoviny, pfirodé blizké rybniky a toky)

aa B W DN

- plochy s vyjime¢né velkym vyznamem (pfirodni lesy, jezera, skaly, mokrady, toky, horské nivy)

Kostru ekologické stability v zajmovém uzemi tvofi soucasti popsané v nasledujicim odstavci:

Aktualni stav krajiny zajmového uzemi

Spravni obvod obce Zbenice lezi ve velmi pozvolna zvinéné vySe poloZené krajinné partii mezi vrchovinou Brd a
vitavskym karionem. Krajina je charakterizovana prevazné krajinnym typem 3R2 - rybnicni krajiny (na SZ tzemi),
3M2 - lesozemédélské krajiny vrchovin (stfedni Cast a SV okraj) a 3L2 - lesni krajiny (JV okraj uzemi) vrcholné
stfedovéké kolonizace Hercynia. Krajina je z velké Casti zornéna s mensimi enklavami luk, nékolika rybniky a
drobnymi remizy, ve svazich kolem vrchu Pte€ na JV Uzemi zasahuje okraj komplexu kulturnich borosmrkovych
lesti, navazujici na souvislé lesni porosty podél vitavského kafionu. Uzemi je pom&mé mélo urbanizované s
drobnou obci a prochazejici patefni rychlostni komunikaci R4 resp. dalnici D4.

Lesni porosty porosty maji pfevazné kulturni charakter borosmrkovych hospodarskych lest (stuperi ekologické
stability 3), pouze v malé mife jsou vtrouSeny jednotlivé Ci skupinové listnaCe pfirozené skladby (porosty se
stabilitou 3-4). Ojedinélé jsou drobné nelesni fragmenty luh( (st.stability 3-4).

Trvalé travni porosty jsou zastoupeny v menSich enklavach, mezofilni louky maji zpravidla kulturni chatrakter
(st.stability 2), v enklavé kolem Sladkovského rybnika a Pazderny jsou zachovany pfirozenéjSi porosty vihkych
luk (st.stability 3-4).

Nékolik rybnik( v uzemi je polointenzivné hospodarsky vyuzivano, podél jejich bfehl jsou misty zachovany
litoralni rakosiny (st.stability 4). Vodni toky, pfedstavované hornimi ob¢asnymi Useky potokd jsou vesmés
kanalizovany do podoby drenaZnich svodu (st.stability 2).

Nelesni zelen je zachovana slabé, v komplexech poli téméf chybi. Zajimavym krajinnym prvkem je souvisla linie
vzrostlych listnatych naletd podél zruSené Zeleznicni viecky (st.stability 3). Kostru ekologické stability doplriuje
sidelni zeleni, prvkem kostry ekologické stability s malym vyznamem jsou ojedinélé vegetaéni doprovody
komunikaci s ekologickou stabilitou stupné 2-3.
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Biogeograficka diferenciace

Ve vy$§im CElenéni Uzemi spada do provincie stfedoevropskych listnatych lest, podprovincie hercynské, Ve
vy$§im €lenéni Uzemi spada do provincie stfedoevropskych listnatych lest, podprovincie hercynska, bioregion
1.20 - Slapsky. Ten zaujima jizni ¢ast stfednich Cech a je tvoFen, je tvofen pahorkatinu roz&lenénou zafiznutymi
udolimi toku v typickych vyskach 320 - 550m. V potencionalni vegetaci prevazuji acidofilni doubravy, dobfissko a
udoli Vltavy jsou charakteristické hajovymi porosty a ostrlivky teplomilné vegetace. Prevlada 4. vegetacni stupen

v v

jednotkou je biochora, vy€lefujici na regionalni Urovni Uzemi s typickou kombinaci biotopu. V zajmovém uzemi
jsou vymezeny nasledujici biochory:

4\/J — vrchoviny na bazickém krystaliniku 4.v.s. (S a JV Uzemi)

4Do — podmacené snizeniny na kyselych horninach 4.v.s. (severné od obce Zbenice)
-4BJ — erodované ploSiny na bazickém krystaliniku v suché oblasti 4.v.s. (JZ Uzemi)
Biogeograficka diferenciace Uzemi slouZi ke stanoveni ploch obdobnych vlastnosti a potencialnich pfirozenych

kombinaci klimatickych, plidné chemickych a hydropedologickych podminek. Klimatické podminky jsou vyjadfeny
vegetaCnim stupném, vyjadfenym prvnim Cislem kodu. Celé uzemi je vzhledem k malé vySkové Clenitosti
zarazeno do 4. vegetacniho stupné s mozaikou stanovist bukové a dubojehliénaté varianty. Z hlediska trofnosti
pud (prostfedni udaj kédu STG) je v Uzemi vymezena pfevazné troficka fada A - AB na kyselych kambizemich,
dale fada B - na pseudoglejich, luvizemich a typickych kambizemich, resp. fada BC-C na Zzivinami bohatSich
glejovych pldach. Z hlediska hydropedologickych vlastnosti pid je vymezena fada 3 na kambizemich, 4 na
pseudoglejich a 4-5 na glejich.

4AB3 - dubojedlové buciny, mezofilni stanovisté na kyselych horninach v polohach svahu a plosin, kambizemé
kyselé, event. jejich slabgji oglejené formy (HPJ 26, 29, SLT 3K,3l), pfirozena dfevinna skladba DB5, JD3, BK2,
BO, BR, 0S, JR, LP, KL

4B3 - typické buciny, mezofini stanovisté na bohatSich horninach v polohach svah( a ploSin, kambizemé
mezobazické a luvizemé, event. jejich slabéji oglejené formy (HPJ 15, 46, SLT 3H,3S), pfirozena dfevinna
skladba BK5, JD3, DB1, LP1, TR, KL, JV, HB

4A3 - borosmrkova dubova jedlina, mezofilni stanovisté na kyselych hornindch, zejména v polohach temen
vyvy$enin, kambizemé kyselé (SLT 3M), pfirozena dfevinna skladba DB6, JD2, BO1, BR1, OS, JR, LP, SM
4AB-B4 - vihké jedlové doubravy s bukem, polohy vihkych deluvii s pseudogleji i pseudoglejovymi luvizemémi,
(HPJ 40, SLT 47, 48), pfirozena drevinna skladba DB6, JD3, BK, LP1, OS, BR, JR, (KL, JS, OL)

4A-AB4 - biezové doubravy, polohy vihkych plosin s kyselymi pseudoglejovymi kambizemémi az pseudogleji
(HPJ 50), pfirozena drevinna skladba DB5, JD4, BR, 0S1, JR, BO, SM

4BC-C4-5 - jasanové olSiny, Udolni stanovisté niv s gleji a fluvizemémi, (HPJ 67, SLT 3L), pfirozena dfevinna
skladba OL7, JS2, DB1, JL, KL, VRK, JR, STH, LP
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Davody pro vymezovani USES

Cilem Uzemniho planovani by mimo jiné mélo byt i udrzitelné vyuziti krajiny, resp. stanoveni limitl exploatace
krajiny z hlediska jejich pfirodnich slozek. Charakteristikou jiz Ize poméfovat tyto limity je tzv. ekologicka stabilita
krajiny, tedy schopnost krajinného ekosystému odolavat nepfiznivym kalamitnim vlivm. Ekologicky stabilni
krajina se vyznaCuje nejen spontannim zachovavanim druhové rozmanitosti, ale napf. i udrzenim puddni
urodnosti, Unosnou mirou procest pldni eroze a eutrofizace prostfedi, vySSi retenci vody v krajiné a
prostfedi odolavat kalamitnim vyskytim $k(dci a chorob, stabilitou a odolnosti lesnich porostl a dalSimi
ekonomicky pfiznivymi faktory. V neposledni Fadé Ize zminit pfiznivy psychologicky a rekreaéni vliv stabilni
harmonické a esteticky hodnotné kulturni krajiny na jeji obyvatele. Jednim z prostfedkd k zachovani ekologické
stability krajiny je tvorba sité ,izemnich systém(i ekologické stability (USES).

Koncepce vymezeni USES

Cilem tvorby USES je vymezit a zachovat, resp. zalozit minimaini nutnou sit ekologicky stabilnich ploch (. ploch
s pfirozenou vegetaci) pro zachovani druhové rozmanitosti daného Uzemi. Tuto sit' tvofi plochy biocenter,
vzajemné propojenych biokoridory. Biocentra zastupuiji jednotlivé charakteristické typy stanovist daného Uzemi,
biokoridory umoznuiji jejich vzajemnou komunikaci. Minimélni plosny rozsah biocenter, resp. minimalni $ifky a
maximalni délky usekl biokoridort mezi biocentry stanovuiji pfislu$né metodiky. Podle biogeografického vyznamu
rozli$ujeme prvky USES nadregionalni, regionaini a mistni irovné. Lokalizace zasahujicich prvkd USES vychazi
z dfive zpracovanych genereld USES.

Nadregionalni a regionalni sit USES
Prvky vysSich stupiia USES - regionalni a nadregionalni — v souladu s nadfazenou izemni dokumentaci ZUR

StfedoCeského kraje do feSeného Uzemi nezasahuji. Cca 1 km od jihovychodné od okraje Uzemi prochazi trasa
NRBK €. 54.

Vymezeni lokalniho USES

Redeni $irSich aspekt(l reprezentativnosti a navaznosti sit¢ USES v ramci nové pojatého biogeografického
&lenéni bylo FeSeno v predchozich stupnich projekce. Cilem UP je vymezeni a tzemni stabilizace prvk(i na
konkrétnich pozemcich, umoziujici ochranu funkénich, resp. postupnou realizaci navrzenych prvk(i USES na
pozemcich vyélengnych pro tento Gcel. V UP obce vymezena sit biocenter a biokoridorl je dale doplnéna
navrhem interakénich prvkd, jako dalSich ploch pozitivné ovliviiujicich ekologickou stabilitu svého okoli. Jako
dalSi IP jsou pojaty navrhy liniovych prvki podél staré viecky, resp. odvodriovacich kanall a komunikaci.

Trasy lokalnich biokoridord jsou vedeny se zamérem propojeni ruznych typd pro krajinu charakteristickych
stanovit v $irSim krajinném rédmci. S timto zamérem jsou v zajmovém Uzemi v navaznosti na SirSi okoli
vymezeny nasledujici trasy lokalnich biokoridoru:
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- propojeni vihkych az mokrych luznich stanovit ve dnech snizenin - trasa LBK podél upraveného drobného toku
Zbenického potoka s vlozenym LBC Pazderna a LBC Cunat vyuzivajici rybnicni enklavy v zemédélsky silné
exploatované krajiné;

- propojeni mezofilnich stanovist vyvySenych poloh vrchoviny na zvétralinach hornin proterozoika - trasa vedena
lesnim komplexem s pfevahou kulturnich smrkovych kmenovin kolem vrchu Pte€ s vioZzenym LBC kolem vrcholu
Ptece;

Prvky USES

Ve vymezenych prvcich USES jsou stanoveny podminky vyuZiti s ohledem na dosaZeni zadouciho cilového
stavu tak, aby vzajemné propojena sit pfirodnich ploch tvofici Uzemni systém ekologické stability zajistila
funkénost systému a naplnéni cili tvorby USES. Podrobné informace o jednotlivych skladebnych prvcich véetng
cilového stavu spoleenstev jsou uvedeny v nasledujicich dvou tabulkéch:

;::L?J Vyméra Nazev Funk-Cnost | Kultura Stabilita Biotop
IP1 34397 Ptsky | havrgeny | 10 oma, 12 X1, X14, X13, X9A, X7B
potok ost.pl.
P2 1,8797 Oborska funkeni ost.plocha 34 X12A
vod. plocha,
LBC 13 22,2667 Pazderna funkéni louka, ost. 34 V1G, M1.1,T1.9, T1.5, T1.6,L2.2, K1
plocha
LBC14 | 102717 | Cunat | funkeni | VOd-Plocha g VG, M1.1, X7, X13
ost. plocha
LBC 16 12,4946 Pte¢ funkéni les 34 X9A, L5.4
LBK Zbenicky tok, louka,
3,1925 potok - Na navrzeny orna, 1-3 X2, X13, X14, XTA
13-14 )
Dlouhé ost.plocha
LBK
16 - 2,1734 Pod Ptedi funkéni les 3 X9A
Chrastice
LBK . 0,6998 Haté funkéni les 3 X9A, L5.4
16 — Cetyné
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Cislo

Nazev Charakteristika Cilovy stav
prvku
Interakéni prvek propojuje riizné liniové prvky v rozsahle
zornéné partii pozvolna zvinéné pahorkatiny. Vétsi ¢ast Propojeni pfirodé blizkych liniovych prvk
prvku tvofi kanalizovana ob&asna vodote¢ Pte¢ského podél kanélu, komunikaci a okraje lesa.
Ptedsky potoka mezi pozemky poli doprovazena roztrousenymi Obnova drobného rybnicku s retenéni a
IP1 y listnatymi nalety, se zachovanou hrazi zaniklého malého biologickou funkci, diléi renaturalizace toku,
potok . o . . -
rybnika, V S ¢asti navazuje Usek navrzeny podél trasy Udrzba a doplInéni staré aleje, vysadba
budouci komunikace D4. V J ¢asti navazuje starsi lipova izolaCni zelené D4, vyvoj smiSeného okraje
alej na travnatych mezich mistni silnice a propojeni k trase | lesa
LBK podél okraje kulturnich borosmrkovych lest.
Z.a pojeny pas vzrostlys: h'Ilsltnatych nvaleltu s prirozenymi. Zachovani a vhodna udrZba krajinné zelené,
. | pionyrskymi i dlouhovékymi druhy dfevin v trase zruSené I . e
IP2 Oborska | T 7 : ; R zachovat jako linii doprovodné zelené pfi
Zeleznicni viecky, bylinné patro s druhy nitrofilnich lema. A . :
L , . ... | obnové vyuZiti prvku jako cesty i cyklostezky.
Krajinafsky i biologicky cenny na antropogennim stanoviti.
Soustava dvou mensich a dvou drobnych rybnikd v ploché
snizeniné s pramennou oblasti Zbenického potoka v
pozvolné zvinéné zornéné pahorkating. Dvé vétsi nadrze s | Extenzivngj$i nddrze se zachovanymi
polointenzivnim hospodafenim, podél biehl se zachovanym | litoralnimi porosty a moznosti pfiméfeného
lemem litorélnich rékosin. NejniZ8i drobna nadrZ vypusténd | rozvoje vodni bioty, v jejich okoli extenzivni
LBC 13 Pazderna . N ; P L A A
a zarostla mokfadni vegetaci. Zachované zézemi pfirozené kvétnaté louky se skupinami
extenzivnich polopfirozenych vihkych luk Molinion a pirozeného luzniho porostu a rozptylenou
Calthenion, drobné plochy tuzebnikovych lad. V pfitokovych | zeleni s pfirozenymi druhy.
partiich a podhrazi fragmenty luh(i a mokiadnich vrbin,
rozptylena zelen.
Mensi polointenzivni rybnik s pfirozenou Upravou dna a
biehli protékany drobnym tokem Zbenického potoka ve dné . -
o . e A ; ExtenzivnéjSi nadrZ se zachovanymi
. Siroké ploché zornéné snizeniny. Nadrz bez vyznamnéji o o
LBC 14 Cunat - ] ) " litoralnimi porosty a moznosti pfiméfeného
vyvinuté vegetace vodnich makrofyt, podél S a Z biehu : P
. e . o . rozvoje vodni bioty.
zachovan lem litoralnich rakosin, J bfeh s linii vzrostlych
listnacu.
Cast lesniho komplexu ve zvinénych svazich kolem vrchu S postupnou cbnovou pprqstu jejich ,
. . , . o rekonstrukce a postupny pfechod k porostim
Pte€. Porosty kulturnich borosmrkovych kmenovin, poriznu | .~ 50 e o - % PR
. . L o S pfirodé blizsi dfevinné skladby a vékové i
LBC 16 Pte¢ se slabé jednotlivé i skupinové vtrouSenymi listnaci (buk, ) L .
M . ) S o .| prostorové struktury obhospodafované
bfiza, dub), ojed. drobné fragmenty bikovych bucin, drobné P .y A
maloplo$nymi podrostnimi formami lesniho
plochy pasek. L0
hospodareni.
Pas pozemki zornénych luk podél kanalizované obéasné
vodotede Zbenického potoka v Uzkém aluviu v mélké
snizeniné mezi poli. Kandl zarostly nitrofilni bylinnou Obnova extenzivnich luk v izkém, dilci
LBK Zbenicky | vegetaci s nesouvislym doprovodem vzrostlejich i mladych | renaturalizace koryta drobného toku, na
13-14 potok - Na | naletd luznich drevin. U silnice v Z ¢asti trasy cip pozemku | vhodnych mistech véetné event. tvorby
Dlouhé | mokrych lad s bylinnym porostem ruderalizované terestrické | drobnych mokfadd a retenénich prvk(,
rakosiny. Ve V Casti trasy podél soubézné polni cesty doplnéni bifehového porostu a ovocné aleje.
ruderalizované travnaté lemy s roztrouSenymi ovocnany i
lesnimi listnadi a kefi.
V trase biokoridoru s postupnou obnovou
LBK Kulturni mladé smrkové az borosmrkové kmenoviny v piechod k porostiim pfirodé blizsi dievinné
16 - Pod Ptei | pozvolnych zvinénych svazich kolem vrchu Pte¢, chudy skladby a vékové i prostorové struktury
Chrastice podrostz a bylinné patro d obecnymi druhy bikovych buin. | obhospodafovanym maloplo3nymi
podrostnimi formami lesniho hospodareni.
V trase biokoridoru porosty kulturnich borosmrkovych Vvtrase b'OKOHdofu y QgstuP n99v9br3°v9 u
LBK . . . . o pfechod k porostim pfirodé bliz8i dfevinné
N kmenovin v pozvolnych svazich pod vrchem Pte¢, poriznu o .
16 - Haté N N iy R .~ . . | skladby a vékové i prostorové struktury
. se slabé vtroueny listnace, chudé bylinné patro s b&Znymi . , .
Cetyné obhospodafovanym maloploSnymi

druhy acidofilnich bucin.

podrostnimi formami lesniho hospodareni.
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ad E.c Prostupnost krajiny a rekreace

Zajisténi prostupnosti krajiny a rekreace je v tzemnim planu navrzeno jednak podminkami vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, kdy plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jako pfipustné vyuziti obsahuji i
souvisejici dopravni infrastrukturu, ¢imZ je zajistén zakladni pfedpoklad prostupnosti krajiny — moznost
vybudovani pozemnich komunikaci vetné bézeckych, cyklistickych, in-linovych, hipoturistickych a turistickych
tras, nauénych stezek a lyzafskych cest. Uzemni plan vramci koncepce rekreace vymezuje pro zajisténi
dopravni prostupnosti i rozvojové plochy pro vefejna prostranstvi z pfevahou zpevnénych ploch (Z-14) a vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené (Z-05). (Pro podrobné odlvodnéni téchto ploch z divodu eliminace duplicit
odkazujeme na oddvodnéni kapitoly 11.2.tohoto svazku).

ad E.d Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi a ochrana retenéni schopnosti Gizemi

Sougasti Uzemniho planu nejsou konkrétni protipovodiiova opatfeni, UP ale obecné zasady pro zastavéné,
zastavitelné i nezastavitelné Uzemi tak, aby byly zajistény pfedpoklady pro ochranu Uzemi na tomto Useku. Pro
Zlep3eni vodohospodafskych poméri vymezuje UP plochu zmény v krajiné K-01 pro vodni plochu. Vymezeni
plochy K-01 je odlvodnéno jednak potfebou vytvaret podminky pro zlepSeni retence vody a ekostabilizacni funci
(plocha K-05 je sougasti interakénich prvk(i USES). Plocha je vymezena v geomorfologicky vhodném terénu
v misté, kde historicky byla situovan rybnik ¢i vodni plocha.

ad E.e Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V' Uzemi obce se systém té€Zby a dobyvani loZisek nerostnych surovin neuplatiuje a neni Uzemnim planem
navrhovan.
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6.6 Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
(Odavodnéni kapitoly F. izemniho planu):

V§eobecné podminky uvedené v kapitole F vyplynuly zejména z poZadavki zadani a ze zohlednéni pozadavki
na vodni rezim krajiny, ochranu PUPFL, proménlivost stavu limitl vyuziti Uzemi, potfebu urcit charakter a
strukturu zastavby pro jednotliva sidla, ochranu zviasté chranénych Zivo€ichu a rostlin, ochranu pfirody a krajiny,
za;jisténi podminek civilni ochrany, ochranu zdravi , potfebu zajisténi pfirozeného pfiechodu sidla do krajiny;

V ramci Gzemniho planu je zafazeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni konkrétnich podminek
vyuziti v jednotlivych druzich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti provedeno v souladu s platnou legislativou,
tedy dle pozadavki stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, konkrétné dle §§ 4 — 19 této vyhlasky.

Pfi stanoveni druh(i ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti bylo vyuzito datového modelu MINIS firmy Hydrosoft
Veleslavin, s.r.o.

V ramci UP bylo provedeno s ohledem na sou¢asné vyuZiti Gzemi, pravni stav (zemi dle katastru nemovitosti
(dle druhu pozemku, zptisobu vyuZiti pozemku a budov, majetkopravni poméry) a kontinuitu s péivodnim UPSU a

vivs

§3 odst. (4) vyhlasky 501/2006 Sb., z dGvodu upfesnit vyuziti u nasledujicich druht ploch:

e vefejnych prostranstvi (§7 vyhlasky 501/2006 Sb.) na plochy vefejnych prostranstvi — ( s pfevahou
zpevnénych ploch) a na vefejnych prostranstvi (vefejnou zeleri) kdy rozdilny Gcel vefejného

vivs

zplisobem vyuzitim;

o technické infrastruktury, (§10 vyhladky 501/2006 Sb.) na plochy technické infrastruktury -
inzenyrskeé sité a plochy technické infrastruktury — plochy technického zabezpeceni obce (skladky
staviv, kompostarny, sbérné dvory apod.), kdy rozdéleni vyplynulo z odliSnych parametrd
uvedenych poddruhd ploch, nebot druhy z uvedenych typd pokryva potfeby komunalnich sluzeb a
spravy obce;

e ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (§17 vyhlaSky 501/2006 Sb.) na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi a plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni (golfist€) a plochy
smiSené nezastavéného Uzemi - vodohospodarské, kdy zafazeni do podtypu vyplynulo
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zpozadavku odliit rozdilné podminky vyuziti u ploch s nejednoznaénym zazazenim
v nezastavéném Uzemi;

- stanoveni zafazeni ploch provedené na zakladé §3 odst. (4) vyhladky 501/2006 Sb. z divodu zajisténi
specifického charakteru funkEniho vyuZiti, pro ktery je nelze zafadit do zadné z ploch dle §4 — 19 vyhlasky
501/2006 Sb., kdy pro novy funkéni typ ,PLOCHY ZELENE — soukromé a vyhrazené“ je jeho vyuziti
odivodnéno potfebou samostatné vymezit plochy:

e pro zeled soukromou a vyhrazenou, zddvodu odliSného charakteru soukromého, volné
nepfistupného prostoru, kde se nepovoluje vystavba rodinnych domd, jako by tomu bylo u
funkéniho typu dle § 4 bydleni, ale jen vlastni plochy zahradek u obytné zastavby s moznosti
umisténi drobnych a doplrikovych staveb pro viastni potfebu pozemku, s niz zahrada bezprostiedné
souvisi,

Viyslovné vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedené v odst. (3) kapitoly F pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stanovené v plochach VKP ze zakona je provedeno s ohledem na
Zjisténi obecné ochrany pfirody a zachovani potfebné ekologické stability a podminek pro biodiversitu v tzemi.
Pozadavek na vylougeni oploceni z nezastavéného Gzemi bez povolené stavby dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je stanoven na zakladé pozadavku zadani z divodu eliminace narlstu bariér ve volné krajiné. S ohledem
na §63 odst. (2) a (3) zakona 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, které stanovi podminky pfistupu do krajiny,
je stanovena vyjimka pro oploceni dle § 79 odst. (2)k) stavebniho zakona a dale vyjimka pro oploceni druhd
pozemkU: chmelnice, vinice, ovocny sad, zahrada u kterych je oploceni nutné z divodd ochrany produkce pred
zcizenim produkce. Viz nize:

§163 Pristup do krajiny

(2) Kazdy ma prdavo na volny priichod pres pozemky ve viastnictvi ¢i ndjmu statu, obce nebo jiné
pravnické osoby, pokud tim nezpiisobi Skodu na majetku ¢i zdravi jiné osoby a nezasahuje-/i do prav na
ochranu osobnosti ¢i sousedskych prav. Je pritom povinen respektovat jiné opravnéné zdajmy viastnika
i ndjemce pozemku a obecné zavazné pravni predpisy.

(3) Prava podle odstavce 2 se nevztahuji na zastavéné ¢i stavebni pozemKky, dvory, zahrady, sady,
vinice, chmelnice a pozemky urcené k faremnim chovim zvirat. Orna pida, louky a pastviny jsou z
opravneni vylouceny v dobe, kdy miize dojit k poskozeni porostii ¢i piidy nebo pri pastvé dobytka.
Zvlastni predpisy nebo tento zakon mohou opravnéni podle odstavce 2 omezit nebo upravit odchylné.
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6.7 Oduvodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(Odavodnéni kapitoly G. tzemniho planu):

Uzemni plan obsahuje zddvodi zajiéténi vefejného zajmu na zajisténi funkénosti dopravni a technické
infrastruktury vymezeni nasledujicich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize
prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

Plochy VPS, které jsou uréeny pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu byly vymezeny z divodi
uvedenych v nasledujici tabulce:

Kod Popis Oduiivodnéni

Vymezen ve vefejném zajmu pro zajisténi rozvoje dalnicni sité.

VD1 Koridor dopravni infrastruktury KD-1pro danici D4 Koridor vymezen pod kédem D007 v ZUR Stredoeského kraje.

Vymezena ve vefejném zajmu na zakladé pozadavku CEPS, a.s.

VT Plocha 2:01 pro vystavbu rozvodny ZVN pro posileni rozvodné soustavy ve StfedoCeském kraji

Koridor KT-2 pro stavbu VTL plynovodu | Vymezen ve vefejném zajmu pro posileni plynarenské soustavy.

Vi2 Técharovice . Chrastice Koridor vymezen pod kddem P05 v ZUR Stfedo&eského kraje.
VT3 Koridor KT-1pro napojeni vedeni ZVN do | Vymezena ve vefejném zajmu na zakladé pozadavku CEPS, a.s.
rozvodny Milin pro posileni rozvodné soustavy ve StfedoCeském kraji
o i Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi ploch nezbytnych pro
VT4 Pro_plochu technické infrastruktury Z-15 a vybudovani technické infrastruktury pro zasobovani sidla

navazujici vodovodni fad Zbenice pitnou vodou

6.8 Oduvodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemk, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

(Odivodnéni kapitoly H. uzemniho planu):

Uzemni plan obsahuje z divodd zajisténi vefejného zajmu na zajisténi dostateéné kvality obytného prostredi
sidel vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Plochy vefejnych prostranstvi byly vymezeny
z divodU uvedenych v nésledujici tabulce:
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Kéd | Popis Odtvodnéni

plocha vefejneho prostranstvi s prevahou zelené | \/ymezen ve vefejném zajmu pro zajisténi kvality obytného
pp5 | Vymezenou dzemnim planem pod oznatenim Z-05 | prostiedi ve sféfe vefejnych prostranstvi ve vazbé na hlavni
rozvojovy prostor pro oblast bydleni v sidle Zbenice.

6.9 Oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

(Odavodnéni kapitoly . uzemniho planu):

S ohledem na skutec¢nost, Ze Uzemni plan v souladu s poZadavky zadani neobsahoval dokumentaci Vyhodnoceni
vliv uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nejsou stanovena kompenzacni opatfeni podle odst.(6) § 50
stavebniho zékona.

6.10  Oddvodnéni vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(Odavodnéni kapitoly J. tizemniho planu):

V ramci feSeni tzemniho planu byly vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv, odivodnéni jejich vymezeni je
uvedeno v nasledujici tabulce.

Kod Oduivodnéni vymezeni Budouci vyuZiti

pl. zafazeni do druhu ploch kod
s rozdilnym zplsobem vyuziti

Ddvodem pro vymezeni Gzemni rezervy je vytvoreni pfedpokladl pro plochy bydleni v rodinnych
zménu vyuziti ploch situovanych v plochach bezprostiedné souvisejicich | domech - venkovske

se stavajicimi plochami nerusici vyroby. Rozsah ploch vyroby je
dostatecny pro jejich funkénost a z tohoto ddvodu je severni ¢ast
vyrobniho aredlu i s ohledem na vyborny dopravni pfistup ur€ena jako

R1 rezerva ploch pro bydleni. BV
Davodem pro vymezeni Uzemni rezervy je vytvoreni pfedpokladl pro plochy bydleni v rodinnych
dlouhodoby rozvoj bydleni v navaznosti na zastavitelné plochy sidla domech - venkovské

R2 | Zbenice. BV

6.11  Odavodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci

(Odavodnéni kapitoly K. uzemniho planu):

V ramci feSeni uzemniho planu byly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci. Divody pro jejich vymezeni jsou uvedeny v nasledujici tabulce:
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Typ plochy s
Dotéené rozdilnym Orientacni
rozvojové zplsobem vymeéra
plochy Odtivodnéni podminéni dohodou o parcelaci vyuziti v ha
Z-05, Podminka dohody o parcelaci vyplynula z vyméry plochy a potfeby pfeparcelace pro | BV - plochy bydleni | 1,39
Z-06, vice pozemk( a zejména z nutnosti zajistit parcely pro vefejna prostranstvi a dopravni | v rodinnych
Z-07, infrastrukturu. domech -
Z-14, Nekoordinovana vystavba bez dohody o parcelaci by mohla zptsobit neracionalni venkovské
zplisob zastavéni a Spatné fungujici systémy dopravni a technické infrastruktury.
Néavrh parcelniho uspofadani proto musi obsahovat vymezeni parcel pro vefejna
prostranstvi, jejichz souéasti bude dopravni infrastruktura pro zaji$téni dopravni
obsluhy a prijezdnosti tizemim a pfipadné i ostatni druhy vefejnych prostranstvi.
Koncepéni pfiblizné uréeni polohy této komunikace uréuje koridor dopravni
infrastruktury KD-2.
Z-09 Podminka dohody o parcelaci vyplynula z vyméry plochy a potfeby pfeparcelace pro | Rl - plochy 0,83
vice pozemk{ a zejména z nutnosti zajistit parcely pro vefejna prostranstvi a dopravni | rekreace — plochy
infrastrukturu. staveb pro

Nekoordinovana vystavba bez dohody o parcelaci by mohla zplisobit neracionalni
zpUsob zastavéni a $patné fungujici systémy dopravni a technické infrastruktury.
Navrh parcelniho usporadani proto musi obsahovat vymezeni parcel pro vefejna
prostranstvi, jejichz soucasti bude dopravni infrastruktura pro zajisténi dopravni
obsluhy a prijezdnosti izemim a pfipadné i ostatni druhy vefejnych prostranstvi.
Koncepéni pfiblizné uréeni polohy této komunikace uréuje koridor dopravni
infrastruktury KD-3.

rodinnou rekreaci

Podminka, ze dohoda o parcelaci musi byt provedena v rozsahu vyétu vSech ploch uvedenych v jednom radku ve
sloupci ,dotéené rozvojové plochy* vySe uvedené tabulky je odivodnéna jednoznanymi vazbami uvedenych
sousedicich ploch a nutnosti jejich spoleného feSeni .

6.12

Odavodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

(Oduvodnéni kapitoly L. tzemniho planu):

Reseni zemniho planu neobsahuje vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie a to z dlivodi, Ze:

- pozadavek nebyl uplatnén v zadani

- pozadavek nevzesSel v pribéhu zpracovani od pofizovatele ¢i obecniho Ufadu Zbenice

- projektant nevyhodnotil vymezeni jako potfebné proto, Zze plochy, pro které by uvedena podminénost
vzhledem ke zvySené potfebé podrobngjSi koordinace zadmérl v Uzemi pfichazela do uvahy, jsou
oSetfeny podminkou zpracovani dohody o parcelaci.
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6.13  Oddvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené
Ihity pro jeho vydani
(Odavodnéni kapitoly M. izemniho planu):
Reseni Uzemniho planu neobsahuje vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho
planu podminkou pro rozhodovani a to z diivod, Ze:
- poZadavek nebyl uplatnén v zadani
- pozadavek nevzeSel v priibéhu zpracovani od pofizovatele ¢ obecniho Ufadu Zbenice

- projektant nevyhodnotil vymezeni jako potfebné proto, ze plochy, pro které by uvedena podminénost
vzhledem ke zvySené potfebé podrobnéji koordinace zamérl v Uzemi pfichdzela do Gvahy, jsou
oSetfeny podminkou zpracovani dohody o parcelaci.

6.14  Oduvodnéni stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)
(Odtvodnéni kapitoly N. tzemniho planu):
Reseni Uzemniho planu neobsahuje vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je stanoveno pofadi zmén v Uizemi a
to z divodu, ze:
- pozadavek nebyl uplatnén v zadani
- pozadavek nevzeSel v priibéhu zpracovani od pofizovatele ¢i obecniho Ufadu Zbenice

- projektant nevyhodnotil vymezeni jako potfebné proto, Zze plochy, pro které by uvedena podminénost
vzhledem ke zvySené potfebé podrobnéjsi koordinace zamér( v Uzemi pfichdzela do Gvahy, jsou
oSetfeny podminkou zpracovéani dohody o parcelaci.

6.15  Odavodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(Odivodnéni kapitoly O. Gizemniho planu):

V feSenim Uzemi nebyla identifikovana zastavba mimoradna a vyjimecna natolik, aby bylo nutné formou
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou
Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, omezeni prav vlastniki nemovitosti dotCenych touto
povinnosti  oproti vlastnikim ostatnich nemovitosti. Uzemni plan proto nevymezuje architektonicky nebo
urbanisticky vyznamné stavby, pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.
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6.16  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho izemi obce Zbenice zasahuje koridor radioreléovych smért (jev UAP - 082a), ktery je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. Zajmové Gzemi pro nadzemni vystavbu pfesahujici 30m nad terénem - v tomto vymezeném uzemi
Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu 30m nad terénem jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). v pfipadé
kolize muze byt vystavba omezena.

Celé spravni uzemi obce Zbenice je situovano ve vzdusSném prostoru Ministerstva obrany. V tomto
vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty
v terénu, vétrnych elektraren, speciélnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort
(dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdusném prostoru vyhla$eném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni Uzemi obce Zbenice je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani nize
uvedenych vyjmenovanych druhi staveb dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dle UAP - jev 119). Na celém spravni zemi obce Zbenice Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy déalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic ., II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezninich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhl v€. zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vCetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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7 UDAJE O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (nalezitosti
dle § 53 odst. (5) b), c), d))

7.1 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi

Zadani Uzemniho planu neobsahovalo pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi proto nebylo zpracovano.

7.2 Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst.5

Stanovisko Krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo uplatnéno vzhledem k tomu, Ze se nezpracovavalo
vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

7.3 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko Krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo uplatnéno vzhledem k tomu, ze se nezpracovavalo
vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi. Z tohoto divodu nebylo mozno jej zohlednit do
Uzemniho planu.

8 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH (nalezitosti dle § 53 odst.
odst. (5)f))

8.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Z hlediska vyuZiti zastavéného Uzemi obce Ize konstatovat, Ze vlastni jadrové sidlo Zbenice, je vyuZzito ucCelné.
Zastavba v sidle je tvofena zejména obytnou zastavbou pro rodinné domy a dale zastavbou objekt rodinné
rekreace, ob¢anské vybavenosti (obecni ufad). Uréité rezervy ve vyuziti ma aredl vyroby v jizni ¢asti sila, proto je
v &asti dotéenych pozemki v UP navrzena (izemni rezerva pro bydleni. PodvyuZiti vykazuje i areal zamku, majitel
ale postupné objekt rekonstruuje. V prostoru sidla Ize lokalizovat proluky, tyto jsou ale v Uzemnim planu navrzeny
k dostavbé.

8.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Zbenice je zmifiovana poprvé v roce 1293. Dlouhodoby vyvoj po¢tu obyvatel, ktery je patrny z nasledujicich
tabulek doklada, ze pocet obyvatel od poloviny 19. stoleti do obdobi 1. republiky pomalu klesal z cca 330
obyvatel na 265 obyvatel. Po druhé svétové valce dochazi k dalSimu poklesu na 117 obyvatel v roce 2001 a poté
se pocCet obyvatel stabilizuje a osciluje mezi 120 a 130 obyvateli. V soucasnosti ma obec 127 obyvatel.
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tab.: Vyvoj poctu obyvatel a domi v letech 1869 — 1930 (zdroj:historicky lexikon obci)

1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930

obyvatelstvo | 333 317 320 297 288 283 265

domy 42 44 46 46 49 48 57

tab.: Vyvoj poctu obyvatel a domu v letech 1850 - 2001(zdroj:historicky lexikon obci)

1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001

obyvatelstvo | 206 209 173 140 120 117

domy 59 50 48 45 54 58

tab.: pfiristek pfirozeny a migraéni v letech 2009 — 2015 (zdroj:CSU - data UAP)

pocet pfirozeny | saldo

obyvatel pfirGstek | migrace
2009 132 0 -4
2010 131 -3 2
2011 122 -3 -1
2012 125 1 2
2013 119 -2 -4
2014 115 -1 -3
2015 122 1 6

Obec Ize charakterizovat z hlediska poctu obyvatel jako stagnujici obec. Situace v oblasti rozvoje bydleni a
pfirdstku poétu obyvatel disponuje vétSim potencidlem, nez vyplyva z po¢tu dokon¢enych bytd (viz nasledujici
tabulka) v obdobi 2009 — 2015. Vystavba na nékolika pozemcich, neni moznad s ohledem na vymezeni
komunikaci v puvodnim uzemnim planu pfes tyto plochy a dalSi zajem o vystavbu byl zohlednén ve vymezeni
dvou nové zafazenych ploch na zékladé konkrétniho poZadavku obce.

tab.: pocet dokoncenych bytli 2009 - 2015(zdroj:CSU - data UAP)

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

celkem 0 0 0 0 1 1 0
ztohov
1 1
RD 0 0 0 0 0
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ZlepSeni trendu vystavby a zvySeni zajmu o bydleni a rekreacni vyuZiti obce rozhodné pfispéje zlepSujici se
dopravni vazba na PFibram, Pisek, Prahu a Ceské Budgjovice z diivod(i postupné vystavby dalnice D4, ktera
v souCasnosti (2019) je vzdalena cca 10 km od Zbenic. V této souvislosti i s ohledem na finanéni dostupnost
bydleni v jadrech osidleni Ize ocekavat narlst zajmu o bydleni na Uzemi obce, ktera disponuje klidnym
prostfedim a atraktivnim pfirodnim a rekreaCnim zazemim.

Pro progndzu dal$iho vyvoje Ize pfedpokladat rostouci zajem o vystavbu rodinnych domu v obci v blizkosti
dalniéniho tahu a s polohou v rozvojové ose a s ohledem na vybornou dopravni dostupnost vySe zminénych
sidelnich a aglomeracnich center.

V nésledujici tabulce je kvantifikovan potencialni poCet rodinnych domu a obyvatel pro jednotlivé zastavitelné
plochy a plochy pfestaveb a dostaveb:

Rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy pfestavby

oznaceni vyméra (ha) | pocet RD pocet IRD® pocet obyvatel
plochy/ DoP3 | zafazeni do PRZV* kéd PRZV
P-01 plochy bydllem v rodinnych domech BV 0.17 1

- venkovské 2,5
P-02 plochy bydlgnl v rodinnych domech BV 0.25 2

- venkovské 5
7.03 plochy bydIgm v rodinnych domech BV 038 3

- venkovské 10
704 plochy bydIgm v rodinnych domech BV 0.12 1

- venkovské 7,5
7-06/DoP plochy bydllenl v rodinnych domech BV 0,59 4

- venkovské 10
7.07/DoP plochy bydIgm v rodinnych domech BV 052 3

- venkovské 7,5

: plochy rekreace — plochy staveb 6

Z-09/DoP pro rodinnou rekreaci RI 083 0
710 plochy bydllenl v rodinnych domech BV 0.25 1

- venkovské 2,5

celkem 15 6 40

V tabulce uvedeny pfirGstek 15 rodinnych dom( v navrzenych plochach pro bydleni vytvari teoreticky potencial
pro narlist poétu obyvatel 0 40 obyvatel. V horizontu dalSich 15 let by to teoreticky znamenalo potvrzeni tempa
vystavby, které v obdobi 2009 — 2015 Cinilo max. 1 rodinny dim roéné. Je nutno ovdem pocitat s tim, Ze
zastavitelné plochy nebudou moci byt zastavény v piném rozsahu a to z téchto divodu:

3 DoP = dohoda o parcelaci
4 PRZV = plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

5 IRD = stavba pro rodinnou rekreaci
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- Gast rozvojovych ploch pro bydleni (celkem pro 7 RD) je podminéna dohodou o parcelaci, ke které
nemusi dojit, coz zapfi€ini nerealnost jejich rozvoje;

- Cast ploch nebude vyuZita sohledem na nezdjem vlastnika o vystavbu, zejména jde o plochy
v prolukach;

Jako plochy s velmi dobrymi pfedpoklady pro rozvoj Ize oznadit plochy Z-03, Z-04 a Z-10, kde je deklarovan
zajem o vystavbu a parcely jsou jiz ve vlastnictvi stavebniku Ci pfipraveny k prodeji. Z uvedenych Gdajl je ziejmé,
Ze tempo vystavby realné odpovida vystavbé max. jednoho rodinného domu rocné.

Pii teoretickém primérném tempu vystavby cca 1 RD/ rok odpovida rozsah rozvojovych ploch véetné proluk (v
oblasti bydleni) potfebé ploch na dobu cca 15 let, tedy standardnimu 15tiletému navrhovému horizontu Gzemnich
pland. Béhem tohoto obdobi bezpochyby dojde na zakladé zpravy o uplatiiovani a UAP k dal$imu  zpfesnéni
koncepce rozvoje Uzemi Uzemnéplanovacimi nastroji a pfipadné i k zapracovani Uzemnich rezerv do navrhu.

Viystavba v ostatnich rozvojovych plochéch, které jsou navrzeny pro jiné Ucely neZz bydleni, je navrZena
s ohledem na potebu zajiSténi dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a zajisténi vefejnych
prostranstvi. Rozvojové plochy rodinné rekreace jsou vymezeny dle dosavadni UPD s ohledem na zachovani
kontinuity dosavadniho rozvoje, vystavba objektl rodinné rekreace byla jiz v malém rozsahu realizovana a
zastavitelna plocha vykazuje znaky pfipravy parcelace a vystavby. DalSi plochy pro rodinnou rekreaci jiz nebyly
vymezeny.

Zavérem lze konstatovat, ze navrzené zastavitelné plochy odpovidaji potfebam ohce a jejiho rozvoje.

9 VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Spolednym zamérem CEPS, a.s. a CEZ Distribuce, a.s. je vybudovani nové rozvodny ZVN véetné jejiho napojeni
na stavajici vedeni ZVN a propojeni nové a stavajici rozvodny. Pro tento zamér jsou v Uzemnim planu vymezeny

- plocha Z-01 pro rozSifeni elekirické rozvodny R 220/110 kV Milin za ugelem zfizeni rozvodny pro R 420 kV
Milin v€. propojeni rozvoden

- koridor technické infrastruktury KT-1 pro zausténi nadzemniho vedeni ZVN 400 kV (jako plo3ny pfekryvny
prvek) do navrhované rozvodny R 420 kV Milin.

Tyto stavby jsou lokalizovany v dostatené vzdalenosti od zastavéného Uzemi a nepfedstavuji pfekazku rozvoje
obce. Potfeba jejich vymezeni vyplyva z nutnosti zajistit funkénost pfenosové soustavy elektrické energie z vodni
elektrarny Orlik. Oba zaméry jsou jiz v projektové pfipravé, projekt roz$ifeni rozvodny R 220/110 kV Milin ve fazi
stavebniho fizeni a projekt pro nové dvojitému vedeni 400 kV ve fazi uzemniho fizeni. V zastavitelné plose Z-01
je vydano pravomocné stavebni povoleni na rozSifeni rozvodny ,MIL — nova R 420 kV* €.j. MPO 17870/19/449-
SU ze dne 05.09.2019, nabyti pravni moci ke dni 19.10.2019. Do podminek vyuZiti této plochy byla zapracovana
podminka, Ze pokud by byla potfeba stavebni povoleni zménit, pak toto Ize pouze za souhlasu investora stavby
D4, . RSD CR.
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10 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Zbenice v souladu s poZadavky zadani neobsahuje plochy obsahujici prvky regulaéniho planu.

11 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA (nalezitosti dle prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sh. — ¢ast Il. odst.

(1)d))

11.1 Charakteristika reSeného Uuzemi
Podil ZPF na rozloze obce:

Celé spravni uzemi obce Zbenice, tvofené jedinym katastralnim Gzemim Zbenice, se rozklada na ploSe o rozloze
383,9 ha. Nejvétsim podilem z celkové vyméry obce jsou zastoupeny orné pudy, které Citaji pfes 237 ha (61,9
%). Celkové rozloha veSkeré zemédélské pudy je na Uzemi obce 73,3 % coz v absolutnim Cisle predstavuje vice
jak 281,2 ha. Zastavéné plochy zabiraji zhruba 4,6 ha (1,2 % vyméry uzemi obce).

Tab.: Zastoupeni jednotlivych druht pozemku

Druh pozemku Vyméra [m?] Viyméra (%)
orna plda 2376257 61,9
zahrada 59775 1,6

ovocny sad 9957 0,3

trvaly travni porost 365559 9,5

lesni pozemek 537980 14

vodni plocha 228202 59
zastavéna plocha a nadvofi 46356 1,2

ostatni plocha 214680 56

Celkem KN 3838766 100

Udaje o zemédélském ptidnim fondu:

Konkrétni podily zemédélského padniho fondu jsou specifikovany v nasledujici tabulce:
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Vyméra [m] Podil ku celkové
Druh pozemku Y rozloze ZPF %]
orna pdda 2376257 84,5
zahrada 59775 2,1
ovocny sad 9957 0,4
trvaly travni porost 365559 13
Celkem ZPF 2811548 100

Zemédélska plda méa ve spravnim Uzemi obce celkovou plochu 281,2 ha, z toho orné puda zaujima 84,5%,
trvalé travni porosty 13 % ha a zahrady 2,1 % ha a ovocné sady 0,4%.

Ekologicka stabilita:

Dominantni podil ornych pld nepfiznivé ovliviiuje koeficient ekologické stability tzemi obce (KES) ktery dosahuje
pro Zbenice relativné nepfiznivé hodnoty 0,46. Reeni Gizemniho planu proto jako nepfipustné stanovi prevadéni
zemédélskych ploch do orné pudy a naopak doporuéuje pfevod z orné pldy do jinych zemédélskych kultur.

Pozn. Koeficient ekologické stability je podil ekologicky pfiznivych ploch a ploch, které zatéZuji Zivotni prostfedi. Pocita se
Jjako podil vymér druht pozemkd v daném Gzemi. V Citateli tohoto podilu je soucet vymér chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych
sad(, trvalych travnich porostu, lesni pldy a vodnich ploch. Ve jmenovateli podilu je soucet vymér oré pldy, zastavénych
ploch a ostatnich ploch. Hodnoty koeficientu KES jsou klasifikovany nésledovné:

0,10 < KES < 0,30 identifikuje uzemi nadprimérné vyuZivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur,
zékladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovéany technickymi zasahy

0,30 < KES < 1,00identifikuje Uzemi intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochod( v ekosystémech zpusobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady
dodatkové energie

1,00 < KES < 3,00 identifikuje vcelku vyvaZzena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu s
dochovanymi pfirodnimi strukturami, dusledkem je i niz8i spotfeba energo-materilovych vkladd

KES > 3,00 identifikuje pfirodni a pfirodé blizka krajina s vyraznou pfevahou ekologicky stabilnich struktur a
nizkou intenzitou vyuZivani krajiny ¢lovékem

Pedologie (ptdni podminky) a zastoupeni hlavnich pidnich jednotek:

V zavislosti na geologickém substratu a terénnich pomérech jsou vytvofeny okrsky jednotlivych padnich typl. Na
nepfemisténych zvétralinach starych hornin se vytvofily na rozsahlych plochach pozvolnych svahid i temen
pahorkatiny kambizemé (hnédé pudy), kyselé az typické, zrnitostné lehéi az stfedné téZké na rulach a typické az
mezobazické, stfedné tézké az ponékud tézSi na metabazitech, misty s projevy oglejeni; v kamenitych svazich

nepfemisténych zahlinénych zvétralinach vytvofily pseudogleje (oglejené pudy) nebo kambizemé pseudoglejové
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(hnédé pldy oglejené). Svahové hliny s pfimési sprase jsou ostrivkovité i substratem luvizemi (illimerizovanych
pud), zpravidla s projevy oglejeni. Z hydromorfnich pdd jsou na substratu fluvialnich a deluvofluvialnich
sedimentt v plochych nivach vodoteCi, misty i svahovych udolnicich vytvofeny gleje. Dle map BPEJ jsou
zastoupeny nasledujic HPJ, vyjadFujici typ pudy:

Z hlavnich puadnich jednotek (HPJ - prostfedni €islo kédu BPEJ) podle map bonitovanych pidné ekologickych
jednotek (BPEJ) pfevazuije jsou zastoupeny typy pld nasledujicich charakteristik:

Na uzemi se vyskytuji nasledujici BPEJ:

HPJ 15 -luvizemé& modalni a hnédozemé luvické, véetné oglejenych variet na svahovych hlinach s eolickou
pfimési, stfedné tézké az tézké, az stfedné skeletovité, vlahové pfiznivé pouze s kratkodobym pfevihCenim
HPJ 26 - kambizemé& modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézké, az stfedné
skeletovité, s pfiznivymi vidhovymi poméry

HPJ 29 - kambizemé modalni eubazické aZz mezobazické vietné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech,
fylitech, popfipadé zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehCi, bez skeletu az stfedné skeletovité, s
prevazujicimi dobrymi viahovymi poméry

HPJ 46 - hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné
tézké, ve spodiné tézs8i, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k do€asnému zamokreni

HPJ 47 -pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)
hlinach, stfedné téZké, ve spodiné tézsi az stfedné skeletovité, se sklonem k doCasnému zamokieni

HPJ 48 -kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a pseudogleje
modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, stfedné t&Zké lehéi az stfedné téZké, bez skeletu az
stfedné skeletovité, se sklonem k doCasnému, pfevazné jarnimu zamokfeni

HPJ 50 -kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych horninach (které nejsou
v HPJ 48,49), stfedné tézké lehéi az stfedné t&zké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k dogasnému
zamokreni

HPJ 67 -gleje modalni na rGznych substratech Casto vrstevnaté uloZenych, v polohach Sirokych depresi a
rovinnych celkd, stfedné téZzké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku, zaplavované, tézko
odvodnitelné.

Pfehled zemédélskych pld v katastralnim uzemi dle BPEJ je zobrazen v nasledujici tabulce.

Hlavni pudni typ (HPJ) dle klasifikace BPEJ* Kod BPEJ tfida ochrany ZPF

15 -uvizemé modalni a hnédozemé luvické, vCetné oglejenych variet na
svahovych hlinach s eolickou pfimési, stfedné tézké az tézké, az stfedné 5.15.00 Il.
skeletovité, viahoveé pfiznivé pouze s kratkodobym pfevihéenim

26 - kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné 5.26.01 .

stfedné tézké, az stfedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry 526,04 "
5.26.14 IV.

29 - kambizemé modélni eubazické az mezobazické véetné slabé oglejenych

variet, na rulach, svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné 529.04 "

tézké lehci, bez skeletu az stfedné skeletovité, s prevazujicimi dobrymi viahovymi - '

poméry

46 - hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych 5 46,00 i

(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné téz8i, bez skeletu az stfedné
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Hlavni pudni typ (HPJ) dle klasifikace BPEJ* Kod BPEJ tfida ochrany ZPF
skeletovité, se sklonem k doCasnému zamokfeni

47  -pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na

svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné t€z3i az stfedné

A47. M.
skeletovité, se sklonem k doc¢asnému zamokreni 5.41.00

48 -kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické
oglejené a pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi,
stfedné té€Zké lehéi aZ stfedné t&Zké, bez skeletu az stfedné skeletovité, se 5.48.11 V.
sklonem k do&asnému, pfevazné jarnimu zamokfeni

50 Kambizemé oglejené a pseudogleje modélni na Zulach, rulach  a jinych
pevnych hornindch (které nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké leh¢i az stfedné 5.50.01 M.
t8Zké, slabé aZ stfedné skeletovité, se sklonem k doCasnému zamokfeni

67 -gleje modalni na riznych substratech ¢asto vrstevnaté uloZenych, v polohach
Sirokych depresi a rovinnych celkl, stfedné tézké az tézké, pii vodnich tocich 5.67.01 V.
zavislé na vy3ce hladiny toku, zaplavované, téZko odvodnitelné.

ZPF z hlediska tfid ochrany:

Pudy |. tfidy v uzemi vibec nejsou evidovany. V obci se vyskytuji v spiSe v relativné mensi mife pldy tfidy
ochrany Il. (jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné).

Nejvice jsou zastoupeny pudy stupriti ochrany lll. a IV., které je mozno vyuZit pro vystavbu. Pdy V. tfidy jsou
zastoupeny spise v mensi mife.

Obr.: Schéma rozloZeni tfid ochrany ZPF na tizemi obce Zbenice
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Moznost vyuziti ZPF pro vystavbu dle tfidy ochrany zemédélské pudy:

l. Do I. tfidy zemédélské pudy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pddy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho
fondu pouze vyjime¢né. a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby z&sadniho vyznamu.

2. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pady. které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond
nadprimérou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

3. Do Ill. tfidy ochrany jsou slouceny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s prdmérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim pladnovanim vyuzit pro event. vystavbu.

4. Do IV. ftfidy ochrany jsou sdruzeny pddy s pfevazné podprdmérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych regiond. s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

5. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované plidné ekologické jednotky (dale jen ,BPEJ"). které
pfedstavuji zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pGd mélkych. velmi svazitych.
hydromorfnich. $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétsSinou jde o zemédélské pldy pro
zemédélské ucely postradatelné. U téchto pdd Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o
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pudy s niz8im stupném ochrany. s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dalSich zajmd
ochrany zivotniho prostfedi.

Dle odst. 3 a4 §4 zakona 334/1992Sb. v platném znéni plati:

(3) Zemédélskou pudu 1. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

(4) Odstavec 3 se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZzeny v platné uzemné planovaci
dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.

Udaje hydrologickych a odtokovych pomérii

Uzemi spada do povodi Labe, Vitavy, Lomnice a Skalice. Hlavnim recipientem témé&F celého Gzemi je Zbenicky
potok (€.h.p. 1-08-04-0550), ktery se déle vliéva do SvojSického potoka a ten déle do Hradeckého potoka, ktery je
pfitokem Skalice. Mala ¢ast na severu katastru je je odvadéna pfimo SvojSickym potokem (&.h.p.: 1-08-04-0540).
Zbenicky potok vytéka ze soustavy rybnikl Sladkovského, Pazderny, Nového a Jordanku, nize v katastru protéka
rybnikem Cunat.

Hydrologickym rajonem je 6320- krystalinikum v povodi Stfedni Vitavy. Propustnost masivu starych hornin
proterozoika je slaba az stfedni, puklinovo — prdlinova, hladina spodni vody neni v masivu pfili§ hluboko
zaklesnuta a k povrchu vystupuje ve dné snizenin, mélkych depresich a pramennych misach. Omé pudy jsou
plosné odvodnény soustavnou drenazi, hydrologicka sit v Gzemi tvofena ob&asnymi hornimi Useky potokl je
pfevazné upravena do podoby melioraénich kanalu.

Ochrana pied povodnémi

Pro feSené toky v feSeném uzemi nebylo vodopravnim Ufadem stanoveno zaplavové uzemi. Navrh rozvojovych
ploch uzemniho planu tudiz do zaplavovych uzemi nezasahuije.

Ochrana vodnich zdroju

Celé uzemi patfi mezi citlivé a zranitelné oblasti, v tésné blizkosti, u SV okraje lezi ochranné pasmo vodniho
zdroje.

Udaje o uskuteénénych investicich do pady

Na Uzemi obce se nachazeji ve znaéném rozsahu plochy, ve kterych byly uskute¢nény investice do pldy,
zejména za ucelem jejich odvodnéni a jsou znazornény v koordinaénim vykresu. Informace o doteni investic do
pudy jednotlivymi rozvojovymi plochami jsou v bilanci pfedpokladanych zabora ZPF.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a usedlostech

Hodnocené lokality vykazujici zabor ZPF se nachazeji mimo arealy zemédélské prvovyroby a tudiz tyto zabory
neporuSuji arealy a objekty zemédélské prvovyroby a zemédélské usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opatrenich k zajisténi ekologické stability a skutecnostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhl pozemkovych tprav

Uspofadani ZPF je patrné z vykresové dokumentace, kde jsou zndzomény jednotlivé tfidy ochrany ZPF a jejich
Uzemni rozloZeni. Soucdasti Uzemniho planu je i navrh skladebnych prvkd lokalni Grovné Gzemniho systému
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ekologické stability (prvky regionalniho a nadregionalniho USES se v fedeném Uzemi nevyskytuji) . Vymezeni
prvkl USES usporadani zastavénych i zastavitelnych ploch respektuje. Pro (izemi obce dosud nebyl zpracovan
navrh pozemkovych Uprav ¢i komplexnich pozemkovych Uprav.

11.2 Vyhodnoceni a odiivodnéni zabord ZPF

Viyhodnoceni dlsledk( feSeni na zemédélsky pudni fond je provedeno pro veskeré rozvojové lokality
zastavitelného Uzemi, které se dotykaji ZPF. Vykresova dokumentace je provedena ve formé& vykresu
Predpokladanych zaborl pudniho fondu v méfitku 1 : 5 000. Jednotlivé zabory jsou ve vykrese zvyraznény a
oznaceny identifikatnim kddem shodnym s kédem pouZitym v bilanéni tabulce v této kapitole.

Ve vykresové Casti (Vykres pfedpokladanych zabord ZPF v méF. 1: 5 000) jsou vyznaceny:

- hranice feSeného Uzemi — spravni Uzemi obce
- hranice parcel dle katastru nemovitosti a vnitini kresba parcel
- hranice zastavéného uzemi

- plochy predpokladanych zabor( plidniho fondu (zastavitelné a pfestavbové plochy, plochy zmén v krajiné, koridory technické
a dopravni infrastruktury, vybrana plocha koridoru dopravni infrastruktury KD-1 bilancovana v pfedpokladanych zaborech
plidniho fondu a cyklostezka)

- hranice bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) véetné kodu BPEJ
- tfidy ochrany ZPF

- pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa - kategorie

- plocha ve vzdalenosti 50m pii okraji lesa s podminénym vyuzivanim

- investice do pldy

- druhy pozemkd mimo ZPF a PUPFL

Komentar ke koridordm dopravni a technické infrastruktury, které nebyly hodnoceny z hlediska zabor( ZPF a
PUPFL, nebot se jich pfimo netykaji, nebo se jich dotykaji pouze &asteéné, je uveden v nasledujici tabulce:

, . | koridory _ ,
koridory dopravni L pfima souvislost . , .
. technické ur&eni koridoru pro: plvod zamérué
infrastruktury , s plochou
infrastruktury
KD-1 pro dalnici D4 ZUR

zabor ZPF a PUPFL pro koridor KD-1 je vypocten pro plochu, ktera je ve vykresu predpokladanych
zaborl ptdniho fondu oznacena jako ,vybrana plocha koridoru dopravni infrastruktury KD-1
bilancovana v pfedpokladanych zaborech pldniho fondu® a ktera pfedstavuje pravdépodobny
rozsah vymezeni plochy délnice D4

KD-2

Z-06 pro mistni komunikaci Z1

6 pivod zaméru: UP = v tomto dzemnim planu, CEPS = dle poZadavkii UAP (CEPS, a.s.), UPSU = v pivodnim tzemnim planu sidelniho
Utvaru, Z1 = ve zméné &1 UPSU, Z2 = ve zméné .2 UPSU, ZUR = na zakladé dokumentace kraje — ZUR, OBEC = na zékladé
poZadavku obce
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) . | koridory . )
!<or|dory dopravni technicke prima souvislost uréeni koridoru pro: plvod zaméru®
infrastruktury , s plochou
infrastruktury
KD-2 je pfekryvny koridor pfes plochu Z-06 a tudiz zabor ZPF pro tuto plochu obsahuje i zabor
koridorem KD-2. Koridor dopravni infrastruktury KD-2 je kromé plochy Z-06 pfekryvné vymezen
z divodU vyjadreni koncepce FeSeni dopravy v ploSe Uzemni rezervy R2. V této ¢asti koridoru KD-2
proto miiZze byt umisténa dopravni infrastruktura az po pfipadném prefazeni plochy Uzemni rezervy
R2 do zastavitelnych ploch zménou uzemniho planu
KD-3 Z-09 pro mistni komunikaci UPSU
KD-3 je pfekryvny koridor pfes plochu Z-09 a tudiz zabor ZPF pro tuto plochu obsahuje i zabor
koridorem KD-2
KD-5 pro cyklostezku UAP
koridor KD-5 pro cyklostezku je veden po kultuie ostatni plocha mimo ZPF a PUPFL v celé své
délce
KT-2 pro VTL plynovod ZUR
koridor KT-2 pro VTL plynovod dle ZUR je svou osou veden mimo ZPF a pfedpoklada se podzemni
vedeni trasy plynovodu, které je tudiz bez naroku na vynéti ze ZPF
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11.21  Celkova rekapitulace a zhodnoceni zaboru ZPF a tdaje o celkovém rozsahu
pozadovanych ploch

Celkovou predstavu o ploSném rozsahu pfedpokladanych zabor( ZPF podava nasledujici tabulka:

Tab. souhrnny predpokladany celkovy zabor za katastralni uzemi (vyméry jsou uvedeny v m?)

trida ochrany ZPF kultura — druh pozemku
ztoho
celkova vyméra Il. Il V. V. orna |zahrada| sad tt
y zabor ZPF P
270436 246806 58818 | 126186 | 28155 | 33721 | 215370 2304 3468 | 25664
celkem 246880 246880

Celkova plocha zemédélské pldy, jez by byla v disledku naplnéni funkci navrzenych uzemnim planem odiata
ze ZPF je 24,7 ha. Celkové by vynéti pldy ze ZPF pfedstavovalo pouze 6,4 % plochy uzemi obce a 8,8 %
vyméry zemédélské pldy.

Jak vyplyva z charakteristiky ZPF v feSeném Uzemi, névrh Uzemniho plénu pfedstavuje zédsah do hodnotnych
zemédélskych pud. Plochy zaborl jsou totiz soustfedény do Il. az V. tfidy ochrany. V této souvislosti je nutno
uvést, ze zabory ve II. tfidé ochrany jsou mozné pouze na zakladé souladu jejich vymezeni s odst. 3 §4 zékona
334/1992Sb., ktery zemédélskou pidu I. a Il. tfidy ochrany umozfiuje odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu (toto plati u nové
vymezenych rozvojovych ploch).

V této souvislosti je nutno konstatovat, Ze veskeré zabory pudy Il. tfidy ochrany jsou vyvolany pozadavky na
vystavbu dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi funkCnosti dopravy a systémda technické infrastruktury a
to ve vefejném zajmu. Tyto zaméry pfedstavuji celkem zabor ZPF v rozsahu 20,3 ha tedy 82,3% veSkerych
zabor( ZPF.

Déle je nutno uvést, ze zdméry na Useku vystavbu dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
pro vystavbu dalnice D4 a nové rozvodny Milin a vedeni ZVN (pozadavku Zasad Uzemniho rozvoje a Uzemné
analytickych podkladu) €ini celkem 19,4 ha tedy témér 80 % veSkerych zabor ZPF.

Z hlediska ucelu zéboru dle navrhu zpisobu vyuziti Ize souhrnné konstatovat, jak ukazuje nasledujici tabulka, ze
vétSina ploch (82,3%) je urena za&borim pro realizaci dopravni a technické infrastruktury vymezenych ve
vefejném zajmu a sohledem na pozadavky nadfazené krajské UPD, Gzemng analytickych podkladd a
v nepatmém ploSném rozsahu pro zajiSténi plochy pro vodojem v obci. Rozvojovych projektl spojenych
s rozvojem ploch bydleni, rekreace, vefejnych prostranstvi je necelych 13,5 % pfedpokladaného zaboru a
nakonec 4,2% pro novou vodni plochu navrzenou pro posileni ekologické stability v uzemi.
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Tab. souhmny zabor ZPF podle funkéniho zafazeni do PRZV (vyméry jsou uvedeny v m?)

trida ochrany ZPF kultura — druh pozemku
kod celkova z toho
L. zabor Il Il V. V. orna | zahrada | sad | ttp
PRZV vymera ZPF
BV, RI 31177 30522 2612 | 25448 | 2462 | 18387 2304 3468 | 6363
PV, zv 2707 2707 0 0 2707 0 2707 0 0 0
w 11430 10358 0 227 0 10131 | 10358 0 0 0
TO 8443 8443 74 8369 0 0 8443 0 0 0
TI
(pfevazné
nadmistni
vyznam:
CEPS, a.s.+
UAP) 73064 63444 11578 | 51940 0 0 62316 0 0 1128
DS(nadmistni
vyznam — D4 143615 131332 47166 | 63038 0 21128 | 113159 0 0 18173
- ZUR)
celkem 58818 1126186 | 28155 | 33721 [ 215370 2304 | 3468 [ 25664
celkem 270436 246806 246880 246880

Tab. souhrnny zabor ZPF podle funkcniho zafazeni do PRZV- procentuelné (vyméry jsou uvedeny v m?)

kéd zabor ZPF
celkova vyméra | ztoho zabor ZPF
PRzV %
BV, RI 31177 30522 12,4
PV, zv 2707 2707 11
w 11430 10358 4,2
TO 8443 8443 3,4
Tl
(pfevazné nadmistni vyznam: 73064 63444 257
CEPS, a.s.+ UAP)
DS (nadmistni vyznam — D4 - 53.2
ZUR) 143615 131332 )
celkem 270436 246806 100
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vysvétlivky vyznamu kddu PRZV (ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti):

BV plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

RI plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PV plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch)
N plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zeler)

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Tl plochy technické infrastruktury

T0 plochy technického zabezpedeni obce

W plochy vodni a vodohospodarské

11.2.2  Podrobné vyhodnoceni zaborti ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch usporadané
poradové podle zpusobu vyuziti

Podrobné vyhodnoceni zabor( ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch a dle zpisobu vyuziti je uvedeno
v nasledujicich dil¢ich tabulkach. Tabulky obsahuji kromé& vymér dle tfid ochrany ZPF a dle druhu pozemku
(vymeéry jsou uvedeny v m2) tyto polozky:

kod = oznaeni rozvojové plochy

PRZV = zpUsob vyuziti dle zafazeni do PRZV - viz tabulky dale:

BV plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

RI plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PV plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch)
yAY plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zeleri)

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Tl plochy technické infrastruktury

TO plochy technického zabezpedeni obce

W plochy vodni a vodohospodarské

zabor v zu = poloha v zastavéném Uzemi
Z = zastavitelna plocha mimo zastavéné uzemi
P = plocha prestavby, dostavby ¢i zmény funkce v zastavéném Gzemi
K = plocha zmény v krajiné

investice do pudy = poloha v plochach odvodnéni ¢i zavlah (ano/ne)
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Plochy bydleni (BV) a rodinné rekreace (RI) (vyméry jsou uvedeny v m?)

BV plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
RI plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
trida ochrany ZPF kultura — druh pozemku
inve-
stice
celkova z toho | zabor do
kod |PRZV |vyméra zabor ZPF |vzu (pady ||l Il V. V. orna zahrada |sad |ttp
P-01 |BV 1731 1731 | P ne 1731 1731
P-02 |BV 2453 2013 P ne 936 936
573 573
504 504
Z-03 |BV 3841 3841| z ne 3841 3841
Z-04 |BV 1233 1233 z ne 1103 1103
130 130
Z-06 BV 5938 5938 | z ne 5938 5938
Z-07 |BV 5215 5000 | Z ne 3468 3468
1532 1532
Z-09 [RI 8304 8304 | Z ne 5935 5935
2369 2369
Z-10 |BV 2462 2462 | Z ne 2462 2462
celkem 31177 30522 2612 | 25448 | 2462| 18387 2304 | 3468 6363
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Plochy verejnych prostranstvi (PV, ZV) (vyméry jsou uvedeny v m?)

Y plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch)
YA plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zeler)
trida ochrany ZPF kultura — druh pozemku
inve-
stice
yA toho q
fun- |celkova |zabor  |zabor|“°
kéd [kce |vyméra ZPF vza |(pudy |l 1] V. Vv orna zahrada [sad |ttp
Z-05 |zV 1851 1851 | z ne 1851 1851
Z-14 |PV 856 856 | Z ne 856 856
celkem 2707 2707 0 o 2707 2707 0 0
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Plochy technické infrastruktury (T, TO) (vyméry jsou uvedeny v m?)

Tl

plochy technické infrastruktury

TO plochy technického zabezpeceni obce
trida ochrany ZPF kultura — druh pozemku
inve-
stice
z toho g
fun- |celkova |zabor zabor | 9°
koéd |kce |vyméra ZPF vzu |pudy|ll 11 V. \Y, orna zahrada [sad |ttp
Z-01 |TI 70986 61366 | Z ne 10376 10376
1128 1128
7592 7592
ano 42270 42270
Z-13 |TO 8443 8443 | Z ano 74 74
8369 8369
Z-15 |TI 478 478 (2 ne 478 478
KT-1|TI 1600 1600 ano 1600 1600
celkem 81507 71887 11578 | 60309 0 70759 0 0| 1128
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Plochy dopravni infrastruktury (DS) (vyméry jsou uvedeny v m?)

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni
trida ochrany ZPF kultura — druh pozemku
inve-
stice
z toho
fun- |celkova |zabor  |zabor|9°
kéd [kce |vyméra ZPF vza |pudy|Il. [l V. V. orna zahrada [sad |ttp
KD-1|DS 143615 131332( z ano (22103 22103
ne 25063 25063
ano 18493 18493
ne 41333 41333
ano 389 389
ne 2597 2597
ano 226 226
6167 6167
14961 14961
celkem 143615 131332 47166 | 63038 21128113159 0 0(18173
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Plochy vodni a vodohospodarské (W) (vyméry jsou uvedeny v m?)

W plochy vodni a vodohospodéarské
trida ochrany ZPF kultura — druh pozemku
inve-
stice
z toho q
fun- |celkova |zabor |zabor|®°
kéod [kce |vyméra ZPF vza |(pudy |l [l V. V. orna zahrada [sad |ttp
K-01 |W 11430 10358 | K ano 227 227
10131 | 10131
celkem 11430 10358 0 227 10131 | 10358 0 0
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11.2.3 Zduvodnéni zaboru

V této kapitole je uvedeno odlivodnéni vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch. Tabulka obsahuje kromé
odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestaveb, dostaveb ¢i zmén funkci (P)
a ploch zmén v krajiné (k) i celkové vyméry a vyméry pfedpokladaného zaboru ZPF (vyméry jsou
uvedeny v m?) tyto polozky:

Podrobné vyhodnoceni zabor( ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch a dle zpisobu vyuziti je uvedeno
v nasledujicich dil¢ich tabulkach. Tabulky obsahuji kromé& vymér dle tfid ochrany ZPF a dle druhu pozemku
(vymeéry jsou uvedeny v m2) tyto polozky:

kod = oznaceni rozvojové plochy

PRZV = zpUsob vyuziti dle zafazeni do PRZV - viz tabulky dale:

BV plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

RI plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PV plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch)
yAY plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zeleri)

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Tl plochy technickeé infrastruktury

TO plochy technického zabezpeceni obce

W plochy vodni a vodohospodarské

zabor v zu = poloha v zastavéném Uzemi
Z = zastavitelna plocha mimo zastavéné Uzemi
P = plocha prestavby, dostavby ¢i zmény funkce v zastavéném Uzemi
K = plocha zmény v krajiné
investice do pldy = poloha v plochach odvodnéni ¢i zavlah (ano/ne)
zdroj: informace, je-li plocha prevzata z platné UPD &i jeji zmény, pozadovana zadanim UP, & vymezena v rami
navrhu Up & na zakladé vydaného izemniho rozhodnuti
Vysvétlivky k polozce ,plvod zaméru®:
UP = vymezeno v navrhem Gzemniho planu z iniciativy projekéniho tymu,
UAP - CEPS = pfevzato — vymezeno dle pozadavka UAP (CEPS, a.s.),
UPSU = prevzato — vymezeno v ptivodnim Gzemnim planu sidelniho Gtvaru,
Z1 = prevzato — vymezeno ve zméné ¢.1 UPSU,
72 = prevzato — vymezeno ve zméné ¢.2 UPSU,

ZUR = pfevzato — vymezeno na zakladé dokumentace kraje — ZUR,
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OBEC = vymezeno na zakladé poZadavku obce

ZADANI = vymezeno na zakladé pozadavku obce a zadani UP

Tab. zdivodnéni zabord a vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch:

z  toho inve- [zdroj —
zabor . pavod
ZPF stice zameéru

do

celkova
vymeéra (PUPFL) |zabor
kod |[PRzV (m2) (m2) vzl pudy

K-01 |W 11430 10358 | K ano |UP Plocha K-01 je vymezena jako plocha pro

) posileni ekologické stability a zlepSeni retence
vody pro funkci W - vodni a vodohospodarské
plochy. Vymezeni je soucasti skladebnych
prvkil USES - plocha je sougasti interakéniho
prvku Pte¢sky potok. Plocha je vymezena

v misté, kde v minulosti existovala vodni
plocha. vymezeni plochy je ve vefejném zajmu
pro zlepSeni pilife Zivotniho prostredi.

P-01 BV 1731 1731 | P ne UP Plocha pro bydleni v rodinnych domech

) (venkovskeé) je vymezena za U&elem zajisténi
ploch pro rozvoj individuainiho bydleni. Plocha
je vymezena v proluce mezi stavajici zastavbou
a v souladu s obecnymi pozadavky na vyuziti
dosud nezastavénych proluk a nezastavénych
ploch v intravilanech sidel.

P-02 BV 2453 2013 P ne UP Plocha pro bydleni v rodinnych domech

) (venkovské) je vymezena za Ucelem zajidténi
ploch pro rozvoj individualniho bydleni. Plocha
je vymezena v proluce mezi stavajici zastavbou
a v souladu s obecnymi poZzadavky na vyuziti
dosud nezastavénych proluk a nezastavénych
ploch v intravilanech sidel.

Z-01 [Tl 70986 61366 | Z gast |UAP- | Spoleénym zamérem CEPS, a.s. a CEZ
CEPS | Distribuce, a.s. je vybudovani nové rozvodny
ZVN veetné jejiho napojeni na stavajici vedeni
ZVN a propojeni noveé a stavajici rozvodny. Pro
tento zamér jsou v lzemnim planu vymezeny

(5570)

- plocha Z-01 pro rozsifeni elektrické rozvodny

R 220/110 kV Milin za ucelem zfizeni rozvodny
KT-1 T 1600 1600 | koridor |ano | UAP- | pro R 420 kV Milin v&. propojeni rozvoden

CEPS
(0) - koridor technické infrastruktury KT-1 pro
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kéd

PRzV

celkova
vymeéra
(m2)

z toho
zabor
ZPF

(PUPFL)
(m2)

zabor
v zu

inve-
stice

do
pudy

zdroj -
puvod
zaméru

zausténi nadzemniho vedeni ZVN 400 kV (jako
plodny pfekryvny prvek) do navrhované
rozvodny R 420 kV Milin.

Tyto stavby jsou lokalizovany v dostate¢né
vzdalenosti od zastavéného Uzemi a
nepfedstavuji pfekazku rozvoje obce. Potfeba
jejich vymezeni vyplyva z nutnosti zajistit
funkénost pfenosové soustavy elektrické
energie z vodni elektrary Orlik. V zastavitelné
ploSe Z-01 je vydano pravomocné stavebni
povoleni na rozSifeni rozvodny ,MIL — nova R
420 kV* &j. MPO 17870/19/449-SU ze dne
05.09.2019, nabyti pravni moci ke dni
19.10.2019. Do podminek vyuZziti této plochy
byla zapracovana podminka, Ze pokud by byla
potfeba stavebni povoleni zménit, pak toto Ize
pouze za souhlasu investora stavby D4, tj. RSD
CR.

Plocha koridoru KT-1 byla z hlediska zaboru
ZPF vyhodnocena pouze pro zabor ploch pro
zaklady stozar( vedeni, a to tak, ze pro kazdy
stozar (celkem 4) se kalkuloval z&bor 20x20m.

Plocha musela byt na zakladé na zakladé
vysledku spolecného jednani z navrhu
Uzemniho planu vyfazena.

Z-03

BV

3841

3841
©)

ne

Z1

Plocha pro bydleni v rodinnych domech
(venkovské) je vymezena za Ucelem zajisténi
ploch pro rozvoj individualniho bydleni. Plocha
je situovana v hlavnim rozvojovém prostoru
sidla Zbenice a je provedeno déleni pozemk.
Plocha je pfevzata z pdvodniho Gzemniho
planu sidelniho Utvaru resp. jeho zmény &.1,
(Cast puvodné zastavitelnych pozemkd je jiz
prodana a zastavéna).

Z-04

BV

1233

1233
©)

ne

Z2

Plocha pro bydleni v rodinnych domech
(venkovské) je vymezena za Ucelem zajidténi
ploch pro rozvoj individualniho bydleni. Plocha
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z toho inve- | zdroj —
zabor ; puvod
ZPF SUCE | zaméru

do

celkova
vymeéra (PUPFL) |zabor
kéd |[PRzV (m2) (m2) v zu pudy

je situovana v hlavnim rozvojovém prostoru
sidla Zbenice a je provedeno déleni pozemku.
Plocha je pfevzata z pivodniho Gzemniho
planu sidelniho dtvaru resp. jeho zmény ¢.2,
(Cast plvodné zastavitelnych pozemkd je jiz
prodana a zastavéna).

Z-05 (zVv 1851 1851 | z ne UP Plocha pro vefejné prostranstvi (pro vefejnou
) zelen) je vymezena v souvislosti s vymezenim
ploch Z-06, Z-07, Z-14 za (Celem zajiSténi
kvality a dostate¢ného poctu verejnych
prostranstvi pro oddych a vefejnou zelen.
Plocha je vymezena ve vefejném zajmu a

s ohledem na jeji sousedstvi a urbanistické
souvislosti s dalSimi zastavitelnymi plochami je
podminéna dohodou o parcelaci. Plocha je
situovana v hlavnim rozvojovém prostoru sidla
Zbenice.

Z-06 [BV 5938 5938 | Z ne Z1 Plocha pro bydleni v rodinnych domech

) (venkovské) je vymezena za Ucelem zajidténi
ploch pro rozvoj individuainiho bydleni. Plocha
je vymezena v t&sné navaznosti na stavajici
zastavbu a s ohledem na jeji sousedstvi a
urbanistické souvislosti s dalSimi zastavitelnymi
plochami je podminéna dohodou o parcelaci.
Plocha je situovana v hlavnim rozvojovém
prostoru sidla Zbenice. Plocha je pfevzata

z plvodniho Gzemniho planu sidelniho Utvaru
resp. jeho zmény ¢&.1.

Z-07 BV 5215 5000 | Z ne Z1 Plocha pro bydleni v rodinnych domech

) (venkovské) je vymezena za Ucelem zajidténi
ploch pro rozvoj individuainiho bydleni. Plocha
je vymezena v t&sné navaznosti na stavajici
zastavbu a s ohledem na jeji sousedstvi a
urbanistické souvislosti s dalSimi zastavitelnymi
plochami je podminéna dohodou o parcelaci.
Plocha je situovana v hlavnim rozvojovém
prostoru sidla Zbenice. Plocha je pfevzata

z plvodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru
resp. jeho zmény ¢&.1.
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kéd

PRzV

celkova
vymeéra
(m2)

z toho
zabor
ZPF

(PUPFL)
(m2)

zabor
v zu

inve-
stice

do
pudy

zdroj -
puvod
zaméru

2648

2648
€0

Plocha musela byt na zékladé na zakladé
vysledku spole¢ného jednani z navrhu
Uzemniho planu vyfazena.

Z-09

RI

8304

8304
©)

ne

UPSU

Plocha pro rekreaci resp. pro stavby pro
rodinnou rekreaci je pfevzata z plvodniho
Uzemniho planu sidelniho Utvaru a s ohledem
na to, ze zde byla v malém rozsahu planovana
vystavba staveb pro rodinnou rekreaci zahajena
je z diivod(i zachovani kontinuity rozvoje plocha
ponechana v fedeni. Uzemi obce a jeji okoli méa
rekreacni potencial, nicméné dalsi plochy pro
rekreaCni ubytovani nejsou Uzemnim planem
navrhovany. Jedinym zdmérem pro rekreaci je
koridor cyklostezky KD-5

KD-5

cyklostezka

)

ne

UAP

Koridor KD-5 pro zamér vybudovani
cyklostezky v trase télesa zminéné byvalé
Zelezniéni vlecky Tochovice - Orlik (Lavicky) je
vymezen na zakladé zamérd dle uzemné
analytickych podkladd ORP Pfibram. Stavba
cyklostezky je vefejnym zajmem pro zlepSeni
dopravni infrastruktury a sociélniho pilife.

Z-10

BV

2462

2462
©)

ne

OBEC

Plocha pro bydleni v rodinnych domech
(venkovské) je vymezena za Ucelem zajisténi
ploch pro rozvoj individualniho bydleni. Plocha
je vymezena v t&sné navaznosti na stavajici
zastavbu. Plocha je vymezena na z&kladé
pozadavku obce s ohledem na zéjem vlastnika
0 vystavbu.

Plocha musela byt na zékladé na zakladé
vysledku spolecného jednani z navrhu
Uzemniho planu vyfazena.
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kéd

PRzV

celkova
vymeéra
(m2)

z toho
zabor
ZPF

(PUPFL)
(m2)

zabor
v zu

inve-
stice

do
pudy

zdroj -
puvod
zaméru

KD-1

DS

143615

131332
(1433)

ano

ZUR

Plocha je vymezena pro vystavbu dalnice D4
vé. souvisejicich staveb dle Zasad tizemniho
rozvoje StfedoCeského kraje (ve znéni jejich 1.
a 2. aktualizace), ve kterych je koridor dopravni
infrastruktury oznacen jako VPS D007.

Koridor dopravni infrastruktury KD-1 byl
vymezen (jako ploSny prekryvny prvek) pro
vystavbu délnice D4 v¢. souvisejicich staveb
piesné dle Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje tak, aby bylo mozno

v nasledné projektové a Uzemni pfipravé trasu
zpfesnit beze zmény Uzemniho planu. Zabor
ZPF a PUPFL pro koridor KD-1 je vypocten pro
plochu, ktera je ve vykresu pfedpokladanych
zabor( pGdniho fondu oznacena jako ,vybrana
plocha koridoru dopravni infrastruktury KD-1
bilancovana v pfedpokladanych zaborech
pudniho fondu“ a ktera predstavuje
pravdépodobny rozsah vymezeni plochy
délnice D4.

Z-13

TO

8443

8443
©)

ano

ZADANI

Plocha pro stavby a zafizeni plochy technické
infrastruktury pro technické zabezpeceni obce
pro zajisténi technickych sluzeb obce (skladky
staviv, sbérné dvory, kompostovani apod.) je
vymezena na zakladé pozadavku zadani umistit
na Uzemi obce plochu pro kompostovani.
Plocha je vymezena ve vefejném zajmu pro
zaji$téni chodu obce. Ddvodem pro lokalizaci
jsou urbanisticka hlediska (zejména poloha
mimo obytné Uzemi a v dostupnosti dopravni a
technické infrastruktury) a dale poloha na
pozemcich v majetku obce. Umisténi stavby

v je v podminkach vyuziti umoznéno az v
momenté, kdy bude zapo&ato uzivani stavby,
pro kterou byl vymezen koridor KD-1, tj. silnice
D4.

Z-14

PV

856

856

ne

UPSU

Plocha pro vefejné prostranstvi (s pfevahou
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kéd

PRzV

celkova
vymeéra
(m2)

z toho
zabor
ZPF

(PUPFL)
(m2)

zabor
v zu

inve-
stice

do
pudy

zdroj -
puvod
zaméru

©)

zpevnénych ploch), tedy pro uli¢ni prostor je
vymezena v souvislosti s vymezenim ploch Z-
06, 7-07 a Z-05 za Ucelem zajiSténi dopravni a
technické obsluhy priléhajicich vySe uvedenych
zastavitelnych ploch. Plocha je vymezena

v tésné navaznosti na stavajici zastavbu a

s ohledem na jeji sousedstvi a urbanistické
souvislosti s dalSimi zastavitelnymi plochami je
podminéna dohodou o parcelaci. Plocha je
situovana v hlavnim rozvojovém prostoru sidla
Zbenice. Plocha je pfevzata z platné uzemné
planovaci dokumentace obce.

Z-15

TI

478

478
0)

ne

OBEC

Plocha pro stavby a zafizeni plochy technické
infrastruktury pro vodojem a vodni zdroj je
vymezena ve vefejném zajmu pro zabezpegeni
obce zasobovanim pitnou vodou v ramci
navrzeného vodovodniho systému pro obec
Zbenice.

Davodem pro lokalizaci jsou Uzemné technicka
hlediska (zejména poloha ve vhodné vyvy3ené
poloze s ohledem na gravitani podminky a
dostupnost zdrojd podzemni vody.

Koncepce feSeni vodovodu vE. umisténi
vodojemu a zdroje vody vychazi ze zpracované
studie ,Vodovod Zbenice®. Ta byla zpracovana
pro objednatele, kterym byla obec Zbenice,

v listopadu 2019.

11.2.4  Podminky vynéti

Pfi vystavbé budou disledné feSeny zejména hydrologické a odtokové poméry v Uzemi, bude zachovan &i
nahrazen pfistup na zemédélské a lesni pozemky, budou respektovany prvky systému ekologické stability a
pfipadné budou vybudovany pfistupové komunikace k zemédélské a lesni pidé.
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11.2.5 Znazornéni hranic

Znazornéni hranice obce, katastralniho Uzemi, zastavéného tzemi a jednotlivych pozemku katastru nemovitosti
je provedeno v ramci vykresové dokumentace Gzemniho planu.

11.3 Vyhodnoceni odnéti pidy z pozemku uréenych k pInéni funkce lesa

11.3.1 Charakteristika reSeného Uzemi

Z tabulky druh( pozemkii je patrné, Ze lesni pozemky na Uzemi obce Zbenice zabiraji Gzemi o celkové rozloze
pfes 68,8 ha, coZ pfedstavuje necelych 14 % celkové rozlohy spravniho tizemi.

Tab.: Zastoupeni jednotlivych druht pozemku

Druh pozemku Vyméra [m2] Vyméra (%)
orna plda 2376257 61,9
zahrada 59775 1,6

ovocny sad 9957 0,3

trvaly travni porost 365559 9,5

lesni pozemek 537980 14

vodni plocha 228202 59
zastavéna plocha a nadvofi 46356 1,2

ostatni plocha 214680 5,6

Celkem KN 3838766 100

Lesem jsou podle lesniho zékona (€. 289/1995 Sb.) lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky uréené k plnéni
funkci lesa (dfive nazev lesni pdni fond). Pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa (PUPFL) jsou tvofeny lesnimi
pozemky (porostni pida véetné produktivni holiny, rizné druhy bezlesi) a jinymi pozemky (zejména zpevnéné
lesni cesty, drobné vodni plochy, lesni pastviny aj. — blize § 3 z&kona). Vymezeni lesa (PUPFL) podle zakona €.
289/1995 Sb. je ponékud odligné od lesnich pozemk podle zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR,
v zasadé plati, Zze ponékud Sirsi.

Dale se dle § 6 lesniho zakona lesy €leni podle pfevazujicich funkci do tfi kategorii, a to na lesy ochranné, lesy
zvlastniho ureni a lesy hospodarské. Ve spravnim uzemi obce Zbenice se vyskytuji pouze lesy hospodéarské
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11.3.2

Podrobné vyhodnoceni zaborii PUPFL dle jednotlivych rozvojovych ploch

K zaboru pozemk uréenych k plnéni funkci lesa navrhem Uzemniho planu Zbenice dochazi u rozvojovych ploch
Z-01 a KD-1 v nasledujicim rozsahu:

Tab. zébory PUPFL:

PRZV - druh plochy s rozdilnym z toho zabor PUPFL (LPF)
kéd zplisobem vyuziti celkova vyméra (vyméry jsou uvedeny v m?)
Z-01 TI - plochy technické infrastruktury 70986 5570
KD-1 DS plochy dopravni infrastruktury - silnicni 143615 1433
celkem 286553 7002

Oba dva vySe uvedené zaméry jsou odlvodnény v kapitole 11.2.3 a jde 0 zaméry na Useku vystavbu dopravni a
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro vystavbu dalnice D4 (dle ZUR) a vystavbu nové rozvodny
Milin a vedeni ZVN (dle pozadavku Uzemné analytickych podklad().

12 Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni (nalezitosti dle §52 odst.

odst. (2))

K navrhu UP byly uplatnény nasledujici namitky § 52 odst. 2 stavebniho

spravniho fadu:

zdkona a § 172 odst. 5

datum doruceni struéné znéni rozhodnuti zastupitelstva, Ve.
odivodnéni
podatel
14.07.2021 Jako vlastnik pozemku parc. €. 380/11 v kat. uzemi Zbenice | Namitce nevyhovéno
nesouhlasim s vymezenim koridoru KD-3 pro umisténi
komunikace pres tento pozemek. Toto feSeni zasahuje do mych
11.08.2021 vlastnickych prav, dopravni obsluhu Ize navrhnout jinym | Oddvodnéni:
zpusobem.
Jitka Koziskova Vymezeni zastavitelné plochy Z-09 a

Staré Sedlo 176
398 07 Orlik nad Vitavou

Navrzenou zastavitelnou plochu pozaduji ponechat

V pfipadé nevyhovéni namitce budu pozadovat nahradu dle § 102
stavebniho zakona.

koridoru dopravni infrastruktury KD-3 je
koncepéné prevzato z platného UPSU,
zastavitelnost pozemku neni v tomto sméru
oproti stavajicimu stavu nijak omezovana, §
102 stavebniho zakona zde tudiz nelze
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aplikovat.

Koridor KD-3 je vymezen z
nasledujicich divodu, pro které jej nelze
z feSeni vyradit:

1/ Sohledem na rozlohu zastavitelné
plochy Z-09 (cca 0,83 ha) a zajisténi
pfiméfené rozlohy pozemkd pro stavby
rodinné rekreace je nutné vytvoreni
predpokladd  pro  vedeni  pfistupové
komunikace pfes zastavitelnou plochu Z-09.
Pokud by koridor KD-3 byl vyfazen, je
realné riziko vzniku malého poctu pfilis
plo$né rozsahlych parcel (cca 4 parcely po
2000 m2) nebo by vnitini parcely
nepristupné ze stavajicich komunikaci
zOstaly nevyuzitelné. Toto riziko je
nepfijatelné s ohledem na urbanistickou
ekonomii (hospodarné vyuzivani pozemku)
a eliminaci plytvanim zemédélskou plidou

2/ Pro zajisténi dopravni koncepce sidla je
velmi zadouci, aby kromé& zajiSténi
dopravni obsluhy lokality Z-09 navrzena
pozemni komunikace umoznila dopravni
propojeni stavajicich komunikaci zapadné a
vychodné lemujicich plochu Z-09, ¢imz
bude vyrazné zlepSena moznost dopravni
obsluhy dotéené plochy i okolni zastavby
(odvoz odpadu, uklid snéhu atd.).

3/ Plocha Z-09 je podminéna dohodou o
parcelaci, konkrétni vymezeni uli¢niho
prostoru v koridoru KD-3 bude tedy piné
v kompetenci  vlastnikl  pozemkud. Pro
zajisténi vétsi flexibility vymezeni uliéniho
prostoru v koridoru KD-3 v ramci navazujici
projektové pfipravy bude koridor KD-3
upraven — rozSifen.

Pozn. — koridor predstavuje plochu, ve které
bude vymezen (umistén) budouci uli¢ni
prostor. Sitka koridoru je ale vyrazné vétsi,
nez bude potfebna Sitka uliéniho prostoru a
to z toho diivodu, Zze v méf. 1:5000 nelze
koridor pfesné vymezit. Koridor KD-3 tedy
nebude vyuzit cely a predstavuje Uzemi, ve
kterém bude v dalSi projektové pripravé
vymezen uliéni prostor pro pozemni
komunikaci.
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11.08.2021

Marta Kuchtova

262 31 Zbenice 33

Petra Ridzakova

262 63 Kamyk nad Vitavou 181

1/ Jako spoluvlastnici pozemku parc. ¢. 273/38 v kat. Uzemi
Zbenice nesouhlasime
- s vymezenim plochy Uzemni rezervy R2

- s vymezenim koridoru dopravni infrastruktury KD-2

Davodem je skute¢nost, Ze pozemek chceme — a v budoucnu
vzdy budeme chtit - vyuzivat pouze pro zemédélstvi.

2/ Budova ¢€p. 33 (KN st. 15) je v koordinanim vykresu oznacena
jako architektonicky cenna stavba a soubor. Pro toto oznaceni
neshledavame ddvody, naopak takto ma byt oznacena zvonicka
pfed domem, coz bylo potvrzeno Narodnim pamatkovym
ustavem. Proto poZadujeme oznaceni pfesunout z budovy &p. 33
na sousedni zvoni¢ku.

1/ Namitce nevyhovéno.

Oddavodnéni:

Dotéeny pozemek je uUzemnim planem
zafazen do ploch zemédélskych (NZ) a
tudiz pocita se s vyuzitim pro zemédélstvi.
Vymezeni uUzemni rezervy R2 pro
venkovské bydleni nezaklada zadny narok
na zmeénu vyuziti dotéenych pozemk( na
vystavbu pro bydleni, ale pfedstavuje pouze
ochranu téchto ploch pfed jinym vyuzitim,
které by znemoznilo &i ztizilo jejich budouci
vyuziti pro bydleni. Vyuziti pro bydleni je ale
podminéno zafazenim dotéenych pozemki
do zastavitelnych ploch pro bydleni v ramci
pfipadné budouci zmény uzemniho planu.
V této chvili nejsou proto pozadavky na
vyhradné zemédeélské vyuziti pozemku
273/38 v kat. izemi Zbenice ohrozeny.

Obdobné je to i skoridorem dopravni
infrastruktury KD-2, ktery v ploSe uzemni
rezervy R2 predstavuje vedeni uliéniho
prostoru S pozemni komunikaci
v navaznosti na plochu Z-06. Jeho vyuziti
pro dopravni infrastrukturu je ale rovnéz
podminéno zafazenim dotéenych pozemki
do zastavitelnych ploch pro bydleni v ramci
pfipadné budouci zmény tzemniho planu.

V této chvili nejsou proto pozadavky na
vyhradné zemédeélské vyuziti pozemku

273/38 v kat. uzemi Zbenice ohrozeny a
namitce ztohoto dldvodu neni nutno
vyhovét.

2/ Namitce vyhovéno.

Oznaceni bude zpfesnéno, resp. presunuto
z budovy &.p. 33 na zvonicku.

Oduavodnéni:

Jde pouze o promitnuti informace z Uzemné
analytickych podkladud, kterda sama o sobé
nema zadny vliv na feSeni UP a ktera
existuje nezavisle na UP.

Pouzité zkratky:

UP — Gzemni plan, KU — krajsky ufad, CHLU — chranéné loZiskové tizemi, OP — ochranné pasmo, OBU — Obvodni bafsky GFad,
MO — ministerstvo obrany, ZPF — zemé&délsky ptdni fond, UPSU — Gzemni plan sidelniho Gtvaru
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13 Vyporadani pfipominek (nalezitosti dle § 50 odst. (3) a § 53 odst. (1))

K navrhu UP byly v ramci spole¢ného jednani (§ 50 odst. 2 stavebniho zakona) uplatnény nasledujici

pfipominky:

Pripominky sousednich obci
(§ 50 odst. 2 stavebniho zakona)

Neuplatnéno.

Pfipominky — mtze uplatnit kazdy

(§ 50 odst. 3 stavebniho zakona)

Obec Zbenice
Zbenice 61

262 31 Milin

06.08.2019, &.j. 379/2019
29.11.2019, &.j. 557/2019

1/ Pozemek parc. ¢. 222/2 v kat. Uzemi Zbenice pozadujeme vymezit jako
plochy bydleni (jako ve stavajicim UP).

2/ Pozadujeme zménit zpusob koncepce zasobeni pitnou vodou — dle
zpracované studie ,Vodovod Zbenice".

1/ Zahrnuto do zastavéného
Uzemi (§ 58 a nasl. Sz).

2/ Zapracovano.

Bc. Simona Cerna
Zbenice 49

262 31 Milin

25.07.2019

Pozemek parc. ¢. st. 1/12 v kat. Uzemi Zbenice — jako spoluvlastnik pozemku
nesouhlasim s vymezenim jako PV — plocha vefejného prostranstvi, nebot se
jedna o pozemek ve vlastnictvi fyzickych osob, nikoliv obce.

Neakceptovano:

1/ Pfedmétem fe$eni UP nejsou
majetkopravni vztahy.

2/ Predmétny pozemek ma
charakter vefejného prostranstvi
i dle stavajiciho UP.

3/ Verfejné prostranstvi ma oporu
v § 34 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
o] obcich: Vefejnym
prostranstvim  jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejna zelef, parky a dalSi
prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru®.

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol.

Dokumentace pro vydani UP

listopad 2021




ODUVODNENI UZEMNiIHO PLANU ZBENICE

110

4/ V podani neni specifikovano,
jakym zpusobem je pozadovano
predmétny  pozemek v UP
vymezit.

Michal Buchal
Chrastice 6

262 72 Breznice

22.07.2019

1/ Pozemky parc. €. 228/3 a 228/15 v kat. uzemi Zbenice, které jsou ve
vlastnictvi mych rodi¢l, pozaduji vymezit tak, aby zde bylo mozno zemédélsky
hospodaiit (sklad sena, odchovna dobytka, staje, garaz pro traktor, apod..), {j.
budto je zahrnout do ploch vyroby a skladovani, nebo do stavajici funkéni
naplné (ZS - plochy zelené — zelen soukroma) tuto zemédélskou funkci doplnit.

1/ Akceptovano v tom smyslu,
Ze pozemky vymezeny jako NZ
— plochy zemédélské.

2/ Neakceptovano - dle
stanovisek nadfizeného organu

2/ Pozemek parc. €. 220/14 v kat. uzemi Zbenice, ktery je ve vlastnictvi mych |a organu ochrany ZPF jiz
rodic¢d, pozaduji vymezit jako plochy bydleni. stavajici mnozstvi zastavitelnych
ploch bydleni je vzhledem
k potfebam obce
3/ Pozemky parc. &. 220/12, 220/13 a 220/16 v kat. Uzemi Zbenice jsou | naddimenzovano.
v navrhu UP zahrnuty do lokalniho biocentra LBC Pazderna — poZaduji z tohoto
LBC vypustit.
3/ Neakceptovano -
USES obecn& je vymezovan
v navaznosti na nadfazenou
UPD.
Reditelstvi silnic a dalnic CR 1/ Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z-12 pro stavbu dalnice D4. | 1/ Zastavitelnd plocha Z12
. . i vypusténa, ponechan pouze
Cer€anska 12 Koridor KD-1.
140 00 Praha 4 2/ Pro umisténi stavby dalnice D4 pozadujeme vymezit koridor pro VPS
v souladu se ZUR tak, aby obsahoval (pfekryval) i zastavitelné plochy Z-01 a Z-
13. 2.1/

16.07.2019

16 973-RSD-19-110

3/ Jako VPS bude uvedena dalnice D4 v€etné vSech souvisejicich staveb.

Z-13 - stanovena etapizace —
v regulativech této plochy
uvedeno, ze umisténi stavby
v této ploSe bude mozné az
v momenté, kdy bude zapocato
uzivani stavby, pro kterou byl
vymezen koridor KD-1, tj. silnice
D4.

2.2/

Z-01 - je zde vydano
pravomocné stavebni povoleni
na rozSifeni rozvodny ,MIL —
novda R 420 kV* ¢&j. MPO
17870/19/449-SU  ze  dne
05.09.2019, nabyti pravni moci
ke dni 19.10.2019. Toto SP lze
naplnit, pokud by byla potfeba
SP (UR) zménit, v regulativech
lokality bude uvedeno, Ze toto
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Ize pouze za souhlasu investora
stavby D4, tj. RSD CR.

3/ VPS VD-1 jiz takto vymezen
v navrhu UP je.

CEPS, a.s. 1/ V textu odtivodnéni na str. 31 zménit ,a.s. CEPS Invest® na ,CEPS, a.s.”. 1 - 3/ Opraveno.

Elektrarenska 774/2

101 52 Praha 10 2/ Legenda vykresu VPS - index VT3 je zde chybné oznaceni ,VNY

pozadujeme zménit na ,ZVN*.

15.07.2019
3/ Ve vykresu dopravni a technické infrastruktury a v koordinaénim vykresu
pozadujeme vypustit €ervenou linii obrysu rozvodny, ktera neni zcela pfesna
1000/19/18000 (pfevzato z UAP).
Pouzité zkratky:

UP — uzemni plan, ZUR — zasady uzemniho rozvoje, UAP — (izemné analytické podklady, CHLU — chranéné loZiskové tzemi,
ZPF — zemé&dalsky phdni fond, USES — tzemni systém ekologické stability, LBC — lokalni biocentrum, VPS — vefejné prospésna
stavba, ORP — obec s rozSifenou plGsobnosti, VN — vysoké napéti, VVN — velmi vysoké napéti, ZVN — zvlasté vysoké napéti,

MD — ministerstvo dopravy

K navrhu UP byly v ramci vefejného projednani (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona, § 172 odst. 4

spravniho fadu) uplatnény néasledujici pfipominky:

datum doruceni struéné znéni navrh vyhodnoceni

cislo jednaci

podatel

11.08.2021 Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy Z10 — jedna se o [ 1/ Byt je podani nazvano ,namitka“

mimofadné cenny biotop z hlediska fauny a fl6ry.

Vlastimil Zoubek
Zbenice 36

Milin

z hlediska zakona se jedna o pfipominku —
neni nijak doloZzeno postaveni namitatele
dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

2/ Pfipominka neakceptovana.

Navrh UP je v této podobé kladn& dohodnut
se vSemi pFislusnymi dot€éenymi organy, v¢.
organu ochrany pfirody, tj. z hlediska
zakona €. 114/1992 Sb.

Z hlediska limit vyuziti Gzemi pfislusné
dotéené organy nesouhlasily s vymezenim
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plochy Z-10 na pozemcich ZPF I. a Il. tfidy
ochrany ZPF (zemédélského pldniho
fondu). Plvodni vymezeni plochy Z-10 bylo
proto redukovano o tu ¢ast, ktera lezela na
pozemcich ZPF |. a |l. tfidy ochrany ZPF.

11.08.2021

Vlastimil Zoubek

Zbenice 36
Milin

Neni feSeno odvadéni

povrchové vody pfes navrhovanou
zastavitelnou plochu Z-10 smérem od poli nad silnici Zbenice-
Pecice, pres tuto silnici a dale do rybnika Jordanek. Stavajici
propustek je nedostateCny, pfi destich voda zatapi silnici,
zastavba plochy Z1-10 tuto situaci jesté zhorsi.

Uzemni plan Fesi likvidaci srazkovych vod
v koncepéni roviné a uklada, ze srazkové
vody z pozemnich komunikaci a ostatnich
verejnych ploch budou vsakovany nebo

zadrzovany ve vhodnych plochach co
nejblize mistu jejich spadu (viz. kapitola
D.b.(3)c)). Konkrétni pozadované detailni
technické FeSeni sohledem na druh
uzemné planovaci dokumentace (dzemni
plan) a jeji méfitko nemuize byt obsahem
uzemniho planu a bude feSeno v navazné
projektové dokumentaci (viz. kapitola
D.b.(1)c)).

Ukazatele miry vyuziti Uzemi, urCené
v kapitole F.c.(3), pro plochu Z-10 (pomér
vymeéry €asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vyméfe pozemku
musi Cinit nejméné 0,4 pomér zastavéné
plochy pozemku k celkové vymére
pozemku smi €init max. 0,3 pfitom vytvari
pfedpoklady  pro  uspokojivé  feSeni
vsakovani srazkovych vod.

11.08.2021

Vlastimil Zoubek

Zbenice 36

Milin

Vymezeni zastavitelnych ploch Z03, Z06, Z05, Z07, Z14 je
nekoncepcéni. Toto feSeni znemozfuje budouci
rozvoj a odkanalizovani zbyvajiciho uzemi.

urbanisticky

Vymezeni zastavitelnych ploch Z03, Z06,
Z07, Z14 vychazi resp. je pfevzato
zvymezeni ploch v plvodnim Uzemnim
planu sidelniho uUtvaru Zbenice resp. ze
zmény ¢&. 1 uzemniho planu sidelniho
utvaru. Navrh Uzemniho planu proto
navazuje na koncepci rozvoje zaloZenou
puvodni a dosud platnou izemné planovaci
dokumentaci a zajiStuje a umoznuje tak
budouci rozvoj zastavéného uzemi obce.
Pdvodni  koncepci plo$ného usporadani
s ohledem na vefejny zajem a moznosti
umisténi technické a dopravni infrastruktury
doplfiuje o plochy pro potfebna vefejna
prostranstvi (plocha Z-05 pro vefejnou
zelen,, plocha Z-15 pro technickou
infrastrukturu na Useku zasobovani vodou a
koridor dopravni infrastruktury KD-2).

Dlouhodoby ploSny rozvoj zastavby, ktery
v pfipadé potfeby navaze na vyse
popsanou koncepci rozvoje, je v feSeni
uzemniho planu umozZnén vymezenim
uzemni rezervy R2, urené pro bydleni.
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Pouzité zkratky:

UP — azemni plan, KU — krajsky ufad, CHLU — chranéné loZiskové tizemi, OP — ochranné pasmo, OBU — Obvodni bafsky GFad,
MO — ministerstvo obrany, ZPF — zemédé&lsky ptdni fond, UPSU — Gzemni plan sidelniho utvaru

14 Vyklad pojmu a zkratek

BC biocentrum PURCR | Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

BK biokoridor RBC regionalni biocentrum

(60] civilni ochrana RBK regionalni biokoridor

CzT centrélni zasobovani teplem RD rodinny diim

Czu Ceska zemédalska univerzita RURU rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi

cov Cistirna odpadnich vod SEA posuzovani vlivi koncepci na  Zivotni
prostfedi (strategic environmental
assessment)

CR Ceska republika shp shape file (otevieny format GIS firmy ESRI)

DN jmenovita svétlost potrubi (Diameter Nominal) | SOB strategicka oblast

DO dotéeny organ STL stfedotlaky

DOK dalkovy opticky kabel SWOT analyza pro silné ( Strengths) a slabé
(Weaknesses) stranky, pfilezitosti
(Opportunities) a hrozby (Threats)

DP dobyvaci prostor SZ stavebni zakon

EO ekvivalentni obyvatel TTP trvalé travni porosty

EVL evropsky vyznamna lokalita UAP Uzemné analytické podklady

FVE fotovoltaicka elektrarna UNESCO | organizace OSN pro vychovu, védu
a kulturu (United Nations Educational,
Scientific and Cultural Organization)

GIS geograficky informacni systém UP, UP Uzemni plan

CHLU chranéné loziskové Uzemi UPD, UPD | tizemné planovaci dokumentace

CHOPAV | chranéna oblast pfirozené akumulace vod UPSU, Uzemni plan sidelniho utvaru

UPnSU

IP interakéni prvek UPVUC | Gzemni plan velkého Gzemniho celku

k.u. katastralni uzemi USES Uzemni systém ekologické stability

KUSK Krajsky ufad Stfedoteského kraje UUR Ustav izemniho rozvoje

LBC lokalni biocentrum VKP vyznamny krajinny prvek

LBK lokalni biokoridor VN vysoké napéti
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MaB biosféricka rezervace (Man and the Biosphere) | VN vodni nadrz
MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky VPS vefejné prospésna stavba
MVN mala vodni nadrz VPO vefejné prospésné opatieni
NN nizké napéti VRT vysokorychlostni trat
NTL nizkotlaky VT vodni tok
NRBC nadregiondlni biocentrum VTL vysokotlaky
NRBK nadregionalni biokoridor VVUN velmi vysoké napéti
ORP obec s rozsifenou pusobnosti WL velmi vysokotlaky
0ZP Qdbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ZPF zemédélsky pldni fond
PP pfirodni pamatka ZVN zvlasté vysoké napéti
PR pfirodni rezervace ZUR zasady Uzemniho rozvoje
PO ptaci oblast ZUR 8K, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedo¢eského
Z0RsteK | e
PRVKUK | plan rozvoje vodovodU a kanalizaci na Gzemi ZP Zivotni prostredi
kraje
PRzV plocha (plochy) s rozdilnym zpGsobem vyuziti
PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Definice pojmu souvisejicich s uréenim charakteru a struktury zastavby

»Rozptylena zastavba“ — zastavba s velmi nizkou hustotou zastavéni zpravidla na horskych loukach, zastavba
nevytvafi souvisle zastavéné tzemi, jednotlivé budovy ¢i aredly budov (usedlosti) jsou oddéleny zeméd&lskou Ci
lesni plidou, nebo jinou kulturou tvofici nezastavéné uzemi.

LSoustiedéna zastavba“ — zastavba vytvari souvislé plochy zastavéného Uzemi sidelnich utvar( venkovského
¢i méstského charakteru. Podle zplsobu zastavéni, parcelace a uspofadani vefejnych prostranstvi ma zastavba
bud rozvolnény Ci uzavieny (kompaktni) charakter.

»Rozvolnéna zastavba“ - otevfené formy a bloky zastavby s vefejné pfistupnym prostorem mezi
budovami.

sUzaviena zastavba“ (kompakini) — uzaviené formy a bloky zastavby s vefejné nepfistupnym
prostorem mezi budovami. Forma zastavby vytvafi neprostupné bloky, jejichz rozhrani s vefejnym
prostranstvim, tvofené oplocenim &i uliéni fasadou budov, jednoznacné vymezuje vefejna prostranstvi
(typicky ve formé uli€nich prostortl i namésti).
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»Zastavba venkovského charakteru® ve vesnicich a malych sidlech je charakteristicka zejména tim,
Ze formy zastavéni se obvykle omezuiji na samostatné stojici budovy ¢i arealy budov” (usedlosti), které
jsou od sebe stavebné oddéleny (to vyplyva z viastnickych pomérl a prevazujiciho individualniho
zplsobu vystavby). Pfevazuji samostatné stojici budovy ¢i shluky budov (usedlosti), v urcitych regionech
se vyskytuje i Fadova zastavba i dvojdomy. VySkova hladina zastavby je nizka a obvykle nepfevysuje
dvé nadzemni podlazi a podkrovi. VySkova hladina zéstavby je pfitom prekraCovana vyjimecné a to
zpravidla hospodarskymi budovami charakteru sypek, sil a dalSich staveb pro zemédélstvi, budovami
obCanské vybavenosti (Skola, kostel) a pfipadné ojedinélymi stavbami kulturniho a pamatkového
vyznamu charakteru zamkd, tvrzi a pod. Vtomto typu zastavby je Casto zastoupen vysSi podil
chovatelské a péstitelské ¢innosti v obytném uzemi sidel.

~Zastavba méstského charakteru”: je charakteristickd kombinaci rGznych forem zastavéni, kdy vedle
samostatné stojicich budov jsou pfitomné (a Casto i pfevazuji) intenzivngjsi formy zastavéni ve formé
dvojdom0 a fadové zastavby, ktera ve vétSich méstech vytvari formy zcela ¢i Castecné uzavienych blokl

staveb.

Definice pojmu souvisejicich s intenzitou vyuziti uzemi

»Zpevnéné plochy“ — plochy, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné
konstrukce (pozemni komunikace, parkovité, odpoCivné plochy a détska hristé a pod.) a na kterych je proto
shizena nebo znemoznéna schopnost vsakovani destové vody.

»Nezpevnéné plochy“ - plochy, které nejsou zpevnéné (viz pfedchozi definice zpevnénych ploch) ani
zastavéné, na kterych je zachovana schopnost vsakovani destové vody dle mistnich geologickych a horninovych
podminek a které zpravidla slouzi pro umisténi vefejné zelené

»Zastavéné plochy pozemku “ plochy dle §2odst.7 stavebniho zakona

»Zastavéné plochy“ — plochy evidované v katastru nemovitosti jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Tab.: pfehledné znazornéni vztahu definovanych pojmi tykajicich se struktury a charakteru zastavby

struktura zastavby charakter zastavby
forma zastavby (usporadani hustota zastavby (dle hustoty (dle typu sidla)
verejného prostoru) zastavéni)
- ROZPTYLENA VENKOVSKA
ROZVOLNENA SOUSTREDENA VENKOVSKA/ MESTSKA
UZAVRENA

7 pozn. V ramci ,arealu budov*, tvoficich jeden viastnicky & hospodarsky celek, mohou budovy nabyvat soustfedénych forem a (nebo)
byt ve vzajemném dotyku (typické je uspofadani do dvorcl plidorysného usporadani do tvaru pismene L,U &i Etvercového pudorysu;
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15 Zpracovatelsky kolektiv

V pribéhu zpracovani jednotlivych etap pracovali na izemnim planu nasledujici specialisté:

Zpracovatelsky kolektiv:

Obor (specializace) Specialista

celkova koncepce, urbanismus Ing. arch. FrantiSek Pospisil, Ph.D.
technicka infrastruktura Ing. Véclav Jetel, Ph.D.

USES RNDr. Ales Friedrich

GIS Ing. Petr Kohoutek

technicka podpora a pomocné prace Ing. Kamila PospiSilova
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