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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1) Hranice zastavéného Uzemi byla v Uzemnim planu Zbenice (dale téz uP Zbenice) vymezena k datu 1. 3.
2021.
(2) Hranice zastavéného zemi je zobrazena ve vykresech:

- Vlykres zakladniho ¢lenéni Gzemi;

- Hlavni vykres;

- Vlykres predpokladanych zabord pGdniho fondu.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.a. Nadfazené prvky koncepce vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky!

(1) ReSeni Gzemniho planu napliiuje dotéené republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi.

(2a) Reseni izemniho planu se nedotyka rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

(2b) Regeni Uzemniho planu se dotykd vymezeni specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

(3) Uzemi obce se dotykaji nasledujici pozadavky vyplyvajici z konkrétnich zamérd na umisténi koridord
technické ¢i dopravni infrastruktury:

- koridor kapacitni silnice oznageny v PUR jako koridor SD9 (urCeny pro dalnici D4), Gzemni plan jej
vymezuje v souladu s upfesnénim jeho vymezeni v ZUR

1 Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace 1,2,34 a 5

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol. Dokumentace pro vydani UP listopad 2021



UZEMNi PLAN ZBENICE 8

B.b. Nadiazené prvky koncepce vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje?

(1) Reseni uzemniho planu napliiuje dotéené priority izemniho planovani Stredoéeského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni jejich 2.
aktualizace.

(2) Reseni Gzemniho planu napliiuje zasady Fe$eni, tkoly a pozadavky vyplyvajici ze zafazeni fe$eného Uzemi
do rozvojové oblasti krajského vyznamu OSk2 Praha — Pfibram - Strakonice. Koncepce UP Zbenice proto fesi
nasleduijici zasady a Ukoly vyplyvajici z pozadavkd ZUR:

a) pozadavek stabilizovat v (izemnich planech dopravni zaméry ZUR je zohlednén ve vymezeni koridoru
KD-1 dalnice D4 (dle ZUR koridoru rychlostni silnice R4) v&. souvisejicich staveb;

b) pozadavek ovéfit moznost vyuZziti transformacnich ploch je zohlednén ve vymezeni uzemni rezervy
R1 pro bydleni vymezené v lokalité nerusici vyroby;

c) pozadavek ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny je napinén
celkovou koncepci UP Zbenice:

(3) Reseni Uzemniho planu se nedotykaji pozadavky vyplyvajici ze zpfesnéni specifické oblasti vymezené
vPUR. Reseni Gizemniho planu napliiuje zasady fedeni, tkoly a pozadavky vyplyvajici ze zafazeni Fe$eného
Uzemi do specifické oblasti krajského vyznamu SOBk2 Kluéenicko — Petrovicko takto:

a) pozadavek spolupracovat s JihoGeskym krajem na programu rozvoje rekreaéniho Uzemi vodni nadrze
Orlik je napinén respektovanim polohy cyklostezky v trase télesa byvalé Zelezni¢ni vle€ky Tochovice -
Orlik (Lavicky);

b) poZzadavek zlepSit napojeni rekreaCnich lokalit na silniéni sit je u navrhované zéstavby pro
individualni rekreaci napinén vymezenim koridoru dopravni infrastruktury KD-3;

c) pozadavek provéfit moznosti vyuZiti rekreaCniho potencidlu Uzemi a rozvojovych predpokladu
moznych stfedisek cestovniho ruchu koncepce naplfiuje vymezenim zastavitelné plochy Z-09 pro stavby
pro rodinnou rekreaci;

d) poZadavek provéfit moznosti zlepSeni parametr( silnic Il. tfidy a mistni silniéni sité je feSi jednak
vymezenim ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi a dale stanovenim obecnych
podminek pro feSeni dopravy;

e) pozadavek ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny napliiuje
vymezenim pfiméfeného rozsahu zastavitelnych ploch v sidle Zbenice;

2 Zésady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydané v r. 2012 a aktualizované 1. (2015) a 2. aktualizaci (2018)
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(4) Reseni Uzemniho planu zapracovalo pozadavky, které vyplynuly z koordinace a zpfesnéni vymezeni
rozvojovych ploch a koridor(i dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu obsazenych v ZUR, tedy:

- koridor technické infrastruktury KT-2 pro umisténi stavby VTL plynovod Técharovice — Chrastice, v¢.
RS Chrastice a RS Técharovice (v ZUR koridor oznagen jako P05)

- koridor dopravni infrastruktury KD-1 dalnice D4 - usek Haje - Zaluzany — hranice kraje Vv¢.
souvisejicich staveb (v ZUR koridor oznagen jako VPS D007 pro rychlostni silnici R 4)

(5) Reeni Uzemniho planu vymezuje lokalni USES se zohlednénim navaznosti na prvky USES dle UPD
okolnich obci. Vymezeni ploch a koridor(i nadregionalniho a regionalniho USES se na izemi obce nevyskytuje.

(6) Reseni uzemniho planu respektuje a nikterak neomezuje pozadavky, které vyplynuly z upfesnéni Gzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje.

(7) Redeni Uzemniho planu zohledfiuje dotéené pozadavky, které vyplynuly z vymezeni cilovych charakteristik
krajiny a zafazeni Uzemi obce do typu krajiny — krajina relativné vyvazena. DosaZeni relativné vyvazeného
poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch a zajisténi poZadavku nenarudeni relativné vyvazené krajiny
zajistuje uzemni plan stabilizaci mnozstvi zastavitelnych ploch lokalniho vyznamu v rozsahu, ktery odpovida
pavodnimu UPSU a jeho zméném.

B.c. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

(1) Celkova koncepce uzemniho pladnu navazuje na koncepci rozvoje Uzemi zaloZzenou Uzemnim planem
sidelniho utvaru Zbenice (schvaleny v roce 1999) a jeho nésledujicimi zménami €.1 a €.2 (z let 2006 a 2009). Do
usporadani Uzemi obce se zasadné promitaji pozadavky z UPD kraje a pozadavky UAP na Useku nadfazené
vefejné dopravni a technické infrastruktury.

(2) Koncepce rozvoje urbanizovaného Uzemi sidelniho jadra obce je zaméfena na stabilizaci sidelni funkce
v prostoru sidelniho Utvaru Zbenice a v malém rozsahu na funkce nerusici vyroby v prostoru jihozapadniho
okraje sidla. Navrzené plochy pro bydleni jsou pfevzaty z plvodniho Gzemniho planu sidelniho utvaru Zbenice a
jeho zmén €.1 a €.2 a jsou pouze nepodstatné rozSifeny o aktualni pozadavky na vystavbu. Funkce rekreace je,
s ohledem na charakter vyuziti tzemi, omezena pfedevsim na rodinnou rekreaci, ktera je jednak soucasti ploch
bydleni a dale soucasti samostatné vymezené zastavitelné plochy staveb pro rodinnou rekreaci .

(3) Koncepce rozvoje dopravni a technické infrastruktury se vyrazné projevi v trovni zamérl nadmistniho
vyznamu a to jednak na Useku dopravni infrastruktury vymezenim koridoru dopravni infrastruktury KD-1 a déle na
useku technické infrastruktury vymezenim plochy technické infrastruktury Z-01 pro rozSifeni elektrické rozvodny
R 220/110 kV Milin za Ucelem zfizeni rozvodny pro R 420 kV Milin v€. propojeni rozvoden a dale vymezenim
koridoru technické infrastruktury KT-1 pro zaUsténi nadzemniho vedeni ZVN 400 kV do navrhované rozvodny R
420 kV Milin a koridoru KT-2 pro umisténi stavby VTL plynovod Téchafovice (Zbenice) — Chrastice.
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V lokalni Urovni koncepce technické infrastruktury obsahuje navrh vystavby vodovodu pro sidlo Zbenice,
zahrnujici rozvodné vodovodni fady véetné zastavitelné plochy Z- 15 pro vodojem a planovany vodni zdroj —
zemni vrtanou studnu.

(4) Koncepce feSeni krajiny a nezastavitelného Uzemi vychazi z pozadavku na stabilizaci rozsahu zastavéného a
zastavitelného Uzemi a zachovani relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch a zajisténi
pozadavku, aby nedoSlo k naruSeni relativné vyvazené krajiny. Za timto UCelem Uzemni plan zafazuje
nezastavitelné Uzemi do odpovidajicich typu ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti s ohledem na:

- pravni stav dle katastru nemovitosti a skute¢né vyuziti Gzemi
- vyskyt vyznamnych krajinnych prvk( a vymezeni prvki Gzemniho systému ekologické stability,
- potfeby, vyplyvajici z nutnosti vytvorit pfedpoklady pro pfiznivé feSeni rozhrani sidel a krajiny

(5) Do koncepce rozvoje tzemi je zohlednéno vymezeni ploch zmén (rozvojovych ploch). V nize uvedené tabulce
je uveden pfehled jednotlivych rozvojovych ploch se zafazenim podle toho, jedna-li se o zastavitelné plochy,
plochy pfestavby &i plochy zmén v krajiné. Vymezeni rozvojovych ploch a jejich oznaCeni je znazornéno ve
vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi:

Tabulka 1a: Rozvojové plochy uzemniho planu Zbenice

pfestavbové zastavitelné pIo?hyv/ zZmén v k6d PRZV? Sl | (i
plochy plochy krajiné
K-01 w UpP 1,14
P-01 BV UP 0,17
P-02 BV UP 0,25
Z-01 TI CEPS 7,10
Z-03 BV z1 0,38
Z-04 BV Z2 0,12
Z-05 VAY UP 0,19
Z-06 BV Z1 0,59
Z-07 BV Z1 0,52
Z-09 RI UPSU 0,83
Z-10 BV OBEC 0,25
Z-13 TO OBEC 0,84
Z-14 PV UPSU 0,09

3 zkratky druht ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou uvedeny v kapitole F

4 plvod zéméru v: UP = v tomto Uzemnim planu, CEPS = dle pozadavkii UAP (Ceps a.s.), UPSU = v pivodnim tizemnim plénu sidelniho
Utvaru, Z1 = ve zméné ¢.1 UPSU, Z2 = ve zméné .2 UPSU, ZUR = na zakladé dokumentace kraje - ZUR, OBEC = na zakladé

pozadavku obce
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UZEMNi PLAN ZBENICE 11

Festavbova tavitelné | plochy zmé
prestavbove | zastavitelne | plochy 2ménv s ppavs | pivod zamerut | vymera (ha)
plochy plochy krajiné

Z-15 Ti UPSU 0,05

(6) Do koncepce rozvoje Uzemi je zohlednéno vymezeni koridor(i dopravni a technické infrastruktury. V nize
uvedené tabulce je uveden pfehled jednotlivych koridor( dopravni a technické infrastruktury. V koridory
dotCenych plochach proto plati pfipustnost umisténi pfislusného zdméru dopravni &i technické infrastruktury vé.
souvisejicich staveb vedle zakladni reZzimu druhu PRZV vyzna¢eného v hlavnim vykresu a nepfipustnost
takového vyuziti, které by znemozriovalo umisténi pfislusného zaméru dopravni ¢i technické infrastruktury vE.
souvisejicich staveb a bylo v rozporu se zplsobem vyuziti dle druhu PRZV vyznaéeného v hlavnim vykresu.
Vymezeni koridor(i dopravni a technické infrastruktury a jejich oznadeni je znazornéno ve vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi a v hlavnim vykresu:

Tabulka 2b: Koridory dopravni a technické infrastruktury tzemniho planu Zbenice

, . | koridory _ ,

koridory dopravni Ny pfima souvislost . , o x

e technicke I uréeni pivod zaméru

" infrastruktury

KD-1 pro délnici D4 ZUR

KD-2 Z-06 pro mistni komunikaci Z1

KD-3 Z-09 pro mistni komunikaci UPSU

KD-5 pro cyklostezku UAP
KT-1 Z-01 pro elektrické vedeni ZVN UAP - CEPS
KT-2 pro VTL plynovod ZUR

B.d. Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot

(1) Koncepce uklada:

a) respektovat limity vyuziti Gzemi v oblasti pamatkové péce, zejména na Useku ochrany nemovitych
kulturnich pamétek a archeologickych hodnots;

5 plvod zaméru: UP = v tomto dzemnim planu, CEPS = dle poZadavkii UAP (Ceps a.s.), UPSU = v pivodnim tGzemnim plénu sidelniho
Utvaru, Z1 = ve zméné ¢.1 UPSU, Z2 = ve zméné .2 UPSU, ZUR = na zakladé dokumentace kraje - ZUR, OBEC = na zakladé
pozadavku obce
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b) chranit a rozvijet urbanistické a architektonické hodnoty; kulturni krajinu a krajinny raz uzemi;

c) stavebni objekty architektonicky pfizplsobit prostfedi a nepfesahovat mistni méfitko staveb (zohlednéno
stanovenim podminek vyuZiti ploch v kapitole F)

B.e. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich a krajinnych hodnot

(1) Stanovuje koncepci usporadani krajiny zafazenim celého uzemi obce do jednotlivych typt ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, které zavazné uréuji podminky vyuZiti uzemi.

(2) Vyuziva k ochrané a obnové pfirodnich slozek krajiny Gizemni systém ekologické stability (USES) a vymezuje
jeho skladebné prvky.

(3) Uklada povinnost akceptace ochrany prvk( obecné i zviastni ochrany pfirody a limitd z této ochrany
vyplyvajicich a lokalizuje rozvojové plochy mimo Uzemi zvi&Stni i obecné ochrany pfirody v¢. vymezeni
skladebnych prvki USES (s vyjimkou kfizeni prvki USES a ploch koridor(i dopravni a technické infrastruktury).

(4) Uklada povinnost respektovani limitd vyuZiti 4zemi v oblasti ochrany vod, ochrany zemédélského pldniho
fondu (dale ,ZPF*) a pozemkUl uréenych k plnéni funkce lesa (dale ,PUPFL").

(5) Pro zajisténi pfirozeného prechodu sidla do krajiny byly vybrané plochy zastavéného uzemi zafazeny do
podtypu PRZV ,plochy zelené — soukromé a vyhrazené*

B.f. Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot

(1) Stanovi zasady pro uspofadani a rozvoj dopravni infrastruktury pro zajidténi plné funkéniho dopravniho
subsystému obce.

(2) Stanovi zasady pro usporadani a rozvoj technické infrastruktury pro zajisténi potfeb obyvatel obce a narokl
novych zastavitelnych ploch.

(3) Uklada respektovat zasadu, ze konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch musi
byt feSeno zplUsobem umoziujicim prljezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozérni ochrany. Pro nové
zastavitelné plochy musi byt pfitom spinény minimaini Sifkové parametry vefejnych prostranstvi dle § 22 vyhlasky
501/2006 Sb. a feSeno dostateéné zasobovani jednotlivych FeSenych lokalit poZarni vodou, a to zejména
prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrant(, pozarnich nadrzi nebo pfirodnich zdrojd,
upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicich potfebam pozarni ochrany. Na Useku pozarni
ochrany plati nésledujici dalSi podminky:

6 Vedle zakonné ochrany nemovitych pamatek se na izemi obce uplatriuje reZim dzemi s archeologickymi nélezy. V uzemi s vyskytem
archeologickych nélez(i vyplyvé stavebnikim zakonnd povinnost v ramci pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi
nichz miize byt ucinén archeologicky nalez zamér oznémit Archeologickému dstavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dotceném tzemi zachranny archeologicky vyzkum.
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I. Musi byt zajistén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
parametrd pfislusnych CSN a predpisti (pozadavky na $ifi, polomé&ry otadeni, Ginosnost, obratisté, vyhybny,
dopravni znaCeni — komunikace musi byt navrzeny dostateCné Sife tak, aby byla moznost vybudovat
nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody) a zarover nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektim.

II. Pfi navrhovani rozvodu vody preferovat feseni, kdy bude vodovod slouZit zaroveri jako zdroj pozarni vody
navrzeny dle pfislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany pozarni nadrze dle pfislusnych CSN a piedpisU.

IIl. Musi byt respektovany pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN a predpis(.

IVV. Pfi navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotéenych CSN a dal$ich pravnich
pfedpist napf. vyhlaska €. 246/2001 Sb., vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni.

(4) V ramci feSeni poZadavku ochrany obyvatelstva v rozsahu § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. stanovi nasledujici
hlavni opatfeni a zasady civilni ochrany:

I. Ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni se nedotyka Uzemi obce.
Zaplavova uzemi pfi mistnim vzduti vodni hladiny v disledku extrémnich pfivalovych srazek jsou v navrhu
rozvojovych zon obce plné respektovana (resp. tyto nejsou v feSeném Uzemi vymezeny) a navrhovana
zastavba do nich nezasahuije.

II. Zény havarijniho planovéni: UP nevymezuje zony havarijniho planovani.

IIl. Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti: Pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné
udalosti v obci slouzi improvizované ukryty dle pfislusnych dokumentaci pro Krizové fizeni. Uzemni plan
neobsahuje vymezeni samostatnych ploch ¢&i objekt(i pro ukryti obyvatelstva.

IV. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: V pfipadé ohroZeni bude evakuace obyvatelstva probihat z
vefejnych prostranstvi a budov v majetku obce a zejména z prostoru u obecniho Ufadu. Ubytovani
obyvatelstva bude realizovano v ubytovacich zafizenich, matefské Skole a v civilnich ukrytech. V pfipadé
havérie s (inikem neznamych latek bude neprodieng vyrozumén Hasiésky zachranny sbor a Policie CR.

V. Skladovani materialu civilni ochrany a humanitami pomoci: UP pfedpoklada umisténi objektd skladu
v objektech ob¢anské vybavenosti (obecni ufad).

VI. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi obce: Pro Ucely
doCasného uskladnéni nebezpeénych latek slouZzi sportovni plocha u rybnika Jordanek.

VII. Zachranng, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢ink( kontaminace,
vzniklych pfi mimofadné udalosti: budou provadény dle krizového planu obce, Uzemni plan neobsahuje
vymezeni samostatnych ploch &i objektu pro zajisténi uvedenych ¢innosti.

VIII. Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi: UP nepfipousti vznik skladovacich ploch
nebezpeénych latek.

IX. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou
vodou bude provadéno cisternami, balenou vodou, popf. ze soukromych studen (véetné prabézné kontroly).
Pro nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani je
nutné zajistit v rdmci Integrovaného zéchranného systému zabezpecenim nahradnich zdroju el. energie.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

C.a. Urbanisticka koncepce a kompozice

(1) Zakladni koncepce rozvoje zastavby na Uzemi obce je zalozena na nasledujicich zdsadach:
a/ minimalizovat ploSny rozvoj zastavby nad ramec dosavadni lzemné planovaci koncepce
b/ pfiméfené zajistit rozvoj obytné zastavby a ob&anské vybavenosti

¢/ chranit Uzemi pfed negativnimi vlivy nariistu dopravné technickych ploch na ekologickou stabilitu
vymezenim skladebnych prvkd USES Vé. tzv. interakénich prvkd a obnovenim ptvodnich vodnich ploch

d/ podpofit vyuZiti ploch nerusici vyroby

e/ stabilizovat dopravni skelet nadfazené dopravy a technické infrastruktury a vytvofit pfedpoklady pro
adekvatni dovybaveni technickou infrastrukturou lokalniho i nadmistniho vyznamu

f/ respektovat charakter stavajici zastavby sidla a chranit vefejna prostranstvi

(2) Jadrové sidlo obce Zbenice je navrzeno jako polyfunkéni komplexni sidelni dtvar pinici obsluzné, sidelni,
rekreacni i vyrobni funkce. Pfevazny podil zastavitelnych ploch je s drobnymi korekcemi prevzat z plvodniho
uzemniho planu sidelniho Utvaru a jeho zmén. NavrZené plochy dostaveb a zastavitelné plochy zarovnavaji
obvod sidla a stabilizuji jeho hranici. V prostoru koncentrace rozvojovych ploch je navrZzeno vefejné prostranstvi
s parkovou zeleni jako kompozi¢ni protivaha dosavadniho hlavniho vefejného prostranstvi u obecniho Ufadu a
zamku. Vedle jadrového sidla je na Uzemi obce pouze jedind Uzemné odloucena sidelni lokalita stabilizovaného
charakteru slouzici trvalému bydleni a rodinné rekreaci.

(3) Pro dlouhodoby rozvoj uzemi urbanisticka koncepce vymezuje plochy Gzemnich rezerv, jejich specifikace je
uvedena v kapitole J. Tyto plochy zakladaji orientaci daldiho plodného rozvoje do jizni ¢asti sidla tak, aby byla
zajisténa bezkolizni nova vazba obce na nadfazenou dopravni sit.

(4) Urbanizované prostory doplfiuje plodné rozsahly aredl technické infrastruktury - rozvodna R 220/110 kV Milin
S navazujicim rozvojovym uzemim za ucelem zfizeni rozvodny pro R 420 kV Milin v¢. propojeni rozvoden.Tento
aredl ma industrialné technicky charakter a prostorové izolovanou polohu.
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C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
(1) Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v dosud nezastavéném Gzemi a plochy prestaveb v dosud

nezastavénych plochach v zastavéném Gzemi. Uvedené rozvojové plochy jsou pfehledné uvedeny v nasledujici
tabulce, ktera podava zakladni pfehled o navrzeném funkénim vyuziti jednotlivych ploch:

Tabulka 3: Rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy pfestavby

Kéd - oznaéeni rozvojové vyméra (ha)
plochy Funkéni vyuziti
prestavbové | zastavitelné kéd vyméra (ha)
plochy plochy zafazeni do PRZV7 PRZV
P-01 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,17
P-02 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,25

Z-01 plochy technické infrastruktury Tl 7,10

Z-03 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,38

Z-04 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,12

Z-05 plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen) yAY 0,19

Z-06 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,59

Z-07 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,52

Z-09 plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI 0,83

Z-10 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,25

Z-13 plochy technického zabezpeceni obce T0 0,84

Z-14 plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch) | PV 0,09

Z-15 plochy technické infrastruktury TI 0,05

(2) Zastavitelné plochy a plochy pfestaveb jsou vymezeny ve vykresu zakladniho &lenéni Uzemi, v hlavnim
vykresu, vykresu koncepce dopravni a technické infrastruktury a oddvodnény v koordinaénim vykresu.

C.c. Vymezeni systému sidelni zelené

(1) Systém sidelni zelené se uplatiiuje v koncepci tzemniho planu vymezenim nésledujicich druhd ploch zelené
a ploch vefejnych prostranstvi v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Tabulka 4: Funkce ploch sidelni zelené

7 PRZV = plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
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h ploch iiny i ziti dle vyhl. ¢. 501/2 . éh
e e druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. €. 501/2006 Sh. a datového
modelu MINIS
yAY plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen)
ZS plochy zelené - soukromé a vyhrazené

(2) Systém sidelni zelené se uplatriuje v koncepci uzemniho planu stanovenim podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuziti, uvedenych v kapitole F Gzemniho planu.

(3) Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy sidelni zelen&. Uvedené plochy jsou prehledné uvedeny v nasleduijici
tabulce, ktera podava zékladni Udaje o jednotlivych konkrétnich plochach:

Tabulka 5: Rozvojové plochy sidelni zelené

Kéd - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy Funkéni vyuziti
prestavbové | zastavitelné kéd vyméra (ha)
plochy plochy zarazeni do PRZV8 PRZV

Z-05 plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen) YA 0,19

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

D.a. Dopravni infrastruktura

(1) Umistovani dopravni infrastruktury ur€uji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola
F), které umozriuji v pfisluSnych druzich ploch vystavbu nové dopravni infrastruktury ¢i provoz stavajici ve
stabilizovanych plochach. Pfedpoklady pro vys$Si podil dopravni infrastruktury jsou vytvofeny zejména vymezenim
nasleduijicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Tabulka 6: Funkce ploch dopravni infrastruktury

SR e druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
modelu MINIS

PV plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch)

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

8 PRZV = plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
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(2) Zakladnim dopravnim systémem feSeného Uzemi zlistane doprava silniéni, doplnéna systémem dopravy pési
a cyklisticke.

(3) Nosnou stavajici komunikacni strukturou pro dopravni obsluhu fedeného Uzemi je silnice I/4, kterou nahradi
trasa dalnice D4. V lokalni urovni dopliuje silniéni infrastrukturu silnice 111/0048 a sité mistnich a uéelovych
komunikaci.

(4) Hlavni cile koncepce feSeni dopravni infrastruktury a podminky pro vyuZiti ploch pro tuto vefejnou
infrastrukturu jsou zlep$eni dopravnich pomérd v nadmistni i lokalni Grovni, zaji$téni dopravni pfistupnosti
rozvojovych ploch a vytvofeni predpokladi pro eliminaci dopravnich zavad a umisténi vefejné technické
infrastruktury. DalS$imi cili jsou posileni vyznamu vefejné, pési a cyklistické dopravy a vytvoFeni pfedpokladi pro
zajisténi bezpeénosti dopravy a prostupnosti sidel a krajiny. Pro tyto ugely Gzemni plan vramci koncepce
dopravni infrastruktury vymezuje nasledujici koridory a plochy dopravni infrastruktury:

Tabulka 7: Rozvojové plochy dopravni infrastruktury

Kéd - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy Funkéni vyuziti
prestavbové | zastavitelné kéd vyméra (ha)
plochy plochy zafazeni do PRZV/? PRZV

Z-14 plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch) | PV 0,09

(5) Uzemni plan vymezuje jako prekryvny prvek koridor dopravni infrastruktury (konkrétné dopravni infrastruktury
pro dopravni infrastrukturu silniéni — DS) KD-1 pro délnici D4 - Usek Haje — ZaluZany — hranice kraje VC.
souvisejicich staveb (v ZUR koridor oznagen jako VPS D007 pro rychlostni silnici R 4). V tomto koridoru méize byt
pfesné umisténi plochy pro dalnici D4 a souvisejici stavby v navazujicich dokumentacich a spravnich fizenich
upraveno.

(6) Pro zajisténi predpokladl pro funkénost dopravniho systému a eliminaci dopravnich zavad vymezuje Uzemni
plan v nékterych zastavitelnych plochach formou pfekryvného prvku koridory dopravni infrastruktury KD-2 a KD-
3 pro mistni komunikace pro obsluhu a prostupnost Uzemi. Takto navrzenou koncepci vedeni mistnich
komunikaci je tfeba v ramci navazné projektové pfipravy v dotCenych zastavitelnych plochéch respektovat s tim,
Ze konkrétni feSeni trasy komunikaci (tedy vymezeni pozemku vefejného prostranstvi v¢€. pozemni komunikace)
je mozno upravit s podminkou zajisténi funk&nosti v hlavnim vykresu vyznacenych dopravnich vazeb na okoli
dotCené zastavitelné plochy tak, ze vymezeni pozemku verejného prostranstvi v€. pozemni komunikace musi byt
umisténo uvnitf Gzemnim planem vymezeného koridoru dopravni infrastruktury. Koridor dopravni infrastruktury
KD-2 je kromé plochy Z-06 pfekryvné vymezen z diivod( vyjadreni koncepce feSeni dopravy i v ploe Uzemni
rezervy R2. V této ¢asti koridoru KD-2 mize byt umisténa dopravni infrastruktura az po pfipadném prefazeni
plochy Uzemni rezervy R2 do zastavitelnych ploch zménou uzemniho plénu.

9 PRZV = plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
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(7) Zajisténi rozvoje rekreacni nemotorové (pési a cyklistické) dopravy je naplnéno navrhem cyklostezky v trase
télesa byvalé zelezni¢ni vleCky Tochovice - Orlik (Laviéky) (cyklostezka je vymezena jako koridor dopravni
infrastruktury KD-5) a cyklotrasy vedené po silnici |1//0048.

(8) Garazovani a odstavovani (parkovani) vozidel trvale Zijicich obyvatel a uzivatell objektd rodinné rekreace
musi byt zajiStovano zejména na vlastnich pozemcich, doplikové na vymezenych stanich a vefejnych
dopravnich plochach. Naroky na parkovani a gardzovani u novych objektl, zafizeni a u arealli ob&anské
vybavenosti a neruSici vyroby bude zajistovano jako soucast stavby pfednostné na vlastnich pozemcich.
Umisténi a poCet odstavnych a parkovacich stani musi byt v souladu s vyhlaskou 501/2006 sb. a pfislusnou
¢eskou technickou normou pro projektovani mistnich komunikaci.

(9) Stavajici systém verejné dopravy je stabilizovany a zistane zachovan. Hromadnou obsluhu feSeného Uzemi
systémem vefejné dopravy bude zajistovat primarné doprava autobusova.

(10) Vedkera zastavba musi byt uspofadana tak, aby zastavéné uzemi i navrhované plochy zastavby byly
opatfeny pfistupovymi komunikacemi, pfipadné nastupnimi plochami pro pozarni techniku, a to zplsobem
umoznujicim prljezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany. Zasadné je nutno usilovat o zlepSeni
Sifkovych a vySkovych parametrd uliénich prostort tak, aby jejich usporadani umoziovalo bezkolizni obsluhu a
aby doslo k eliminaci stavajicich zavad.

(11) Stabilizované a navrhované plochy a koridory dopravni infrastruktury jsou zobrazeny v hlavnim vykresu a
vykresu koncepce dopravni a technickeé infrastruktury. Stabilizované a navrhované trasy dopravni infrastruktury a
omezeni z nich vyplyvajici (limity) zobrazitelné v méfitku 1:5000 jsou znazornény v koordinaénim vykresu jako
pfekryvné plo$né, liniové a bodové grafické znacky.

D.b. Technicka infrastruktura
(1) VSeobecné zasady:

a) Umistovani technické infrastruktury uréuji podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (viz
kapitola F), které umoZriuji v pfislusnych druzich ploch vystavbu nové technické infrastruktury &i provoz
stavajici ve stabilizovanych plochach. Predpoklady pro vy$3i podil technické infrastruktury jsou
vytvofeny zejména vymezenim nasledujicich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (tabulka 7) a déle
navrhem rozvojovych ploch technické infrastruktury (tabulka 8):

Tabulka 8: Funkce ploch technické infrastruktury

SR e ir::elp;k')vtl:l:l):ss rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
Tl plochy technické infrastruktury

T0 plochy technického zabezpeceni obce

NSv plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vodohospodarské
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Tabulka 9: Rozvojové plochy technické infrastruktury

Kéd - oznaéeni rozvojové vyméra (ha)
plochy Funkéni vyuziti
prestavbové | zastavitelné kod vyméra (ha)
plochy plochy zafazeni do PRzV0 PRZV

Z-01 plochy technické infrastruktury Tl 710

Z-13 plochy technického zabezpeceni obce TO 0,84

Z-15 plochy technické infrastruktury Tl 0,05

b) Stanovuje se respektovat stavajici funkéni systémy technické infrastruktury (dale jen ,TI), omezeni
vyplyvajici z jejich existence (limity) a zasady koordinace technického vybaveni Gzemi pfi umistovani
staveb a zafizeni Tl.

c) Konkrétni poloha napojeni navrhovanych ploch na systémy Tl neni Gzemnim planem explicitné
vymezena abude feSena vramci jednotlivych stupAd projektové dokumentace ve vztahu ke
konkrétnimu uspofadani ploch zmén a jejich potfebnych kapacit vychazejicich ze zpfesnénych bilanci.

d) Umistovani inzenyrskych siti TI musi byt pfednostné realizovano ve vefejnych prostranstvich, mimo
hlavni dopravni prostory, pokud to vlastnosti vefejnych prostranstvi umoziuji.

e) Stabilizované a navrhované plochy a koridory technické infrastruktury jsou zobrazeny v hlavnim
vykresu a vykresu koncepce dopravni a technické infrastruktury. Stabilizované a navrhované trasy a
stavby Tl a omezeni znich vyplyvajici (limity) zobrazitelné v méfitku 1:5000 jsou znazornény v
koordinaénim vykresu jako pfekryvné plodné, liniové a bodové grafické znacky.

(2) Zasobovani vodou:

a) Pro z&sobovani pitnou vodou budou vyuzivany stavajici individualni zdroje. Cilova koncepce
zasobovani pitnou vodou je v uzemnim planu zajisténa navrhem vystavby vodovodu pro sidlo Zbenice,
zahrnujicim rozvodné vodovodni fady v€etné zastavitelné plochy Z- 15 pro vodojem a planovany vodni
zdroj — zemni vrtanou studnu. Pfipustné je i napojeni objektl v dosahu vodovodni sité Pecic na tuto sit.

b) Napojeni ploch zmén v Uzemi na vefejny vodovod v zastavéném Uzemi stanovuje Uzemni plan
provést pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi — plati v pfipadé vystavby vefejné vodovodni sité.

c) Pro zasobovani pozarni vodou se stanovuje vyuzivani vodni nadrze (rybnik) Jordanek a obecnich
pohotovostnich studni.

10 PRZV =

plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
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(3) Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

a) Kanalizace v plochach zmén v Uzemi musi byt feSena jako oddilnd splaSkovd s napojenim na
stavajici jednotnou stokovou sit. Podmine¢né pfipustna je likvidace spladkovych vod akumulaci v
bezodtokych jimkach nebo prostfednictvim lokalnich COV (mikrocistiren), a to za podminky, Ze neni
technicky mozné napojeni na jednotnou ¢i splaskovou kanalizaci.

b) Srazkové (destové) vody z jednotlivych staveb budou likvidovany pfednostné pfimo na pozemcich
snimi funkéné souvisejicimi, a to prostfednictvim zasakovani, retenénich zafizeni nebo jejich
kombinaci.

c) Srazkové vody z pozemnich komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou vsakovany nebo
zadrZovany ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich spadu.

(4) Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch

a) Energetickou koncepci vymezenych ploch zmén navrhuje Gzemni plan zalozit vZzdy na dvojcestném
zasobovani energiemi a to na kombinaci:

- elektricka energie + obnovitelné zdroje energie (zejména biomasa, tepeiné ¢erpadlo);

- elektricka energie + alternativni ekologicka paliva nezavisla na sitich technické infrastruktury.

b) UP nevymezuje Zadné zastavitelné plochy areélového monofunkéniho typu pro fotovoltaické
elektrary ¢i pro arealy vétrnych elektraren a navrhuje realizaci zafizeni pro vyrobu a ziskavani energie
z obnovitelnych zdroji pouze v dopliikovych forméach na pozemcich pro bydleni, rekreaci, ob¢anskou
vybavenost, pozemcich dopravni ¢i technické infrastruktury a vyroby. Nepfipustné jsou takové formy
vystavby areall vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, které jsou realizovany na dosud nezastavénych
pozemcich a vjednoucelové formé, a to zdlvodd eliminace rizika ohroZeni krajinného razu a
ekologickych pomérd.

(5) Zasobovani elektrickou energii

a) Uzemni plan stanovuje respektovat a zachovat stabilizované stavby a zafizeni pro ptenos a distribuci
elektrické energie vCetné verejného osvétleni.

b) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z-01 pro rozsifeni elektrické rozvodny R 220/110 kV
Milin za uéelem zfizeni rozvodny pro R 420 kV Milin v€. propojeni rozvoden.

c) Uzemni plan vymezuje koridor KT-1 pro zaust&ni nadzemniho vedeni ZVN 400 kV (jako plosny
pfekryvny prvek) do navrhované rozvodny R 420 kV Milin. V tomto koridoru Ize uvedenou technickou
infrastrukturu umistit.

Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D. a kol. Dokumentace pro vydani UP listopad 2021



UZEMNi PLAN ZBENICE 21

d) Uzemni plan stanovuje potfebu posileni stavajicich rozvodd NN a prelozeni stavajicich vedeni do
podzemnich tras.

e) Uzemni plan nevymezuje prelozky a nové trasy nadzemniho a kabelového vedeni VN, které budou
vyvolany novymi potfebami pfi vystavbé distribuénich trafostanic a modifikaci tras v navrhovanych
plochadch zmén v Uzemi, a to pfedevSim v zastavitelnych plochach. Nové trasy a pfelozky VN budou
navrZeny a umistény v rdmci navazujicich spravnich fizeni, a to pfednostné ve vefejnych prostranstvich.

f) Uzemni plan nevymezuje umisténi nezbytnych distribugnich trafostanic pro rozvojové plochy.
Trafostanice budou navrzeny a umistény v ramci navazujicich spravnich fizeni, a to pfednostné
v navaznosti na vefejna prostranstvi pro pfistup stavebni a pozarni techniky.

(6) Zasobovani plynem
a) Uzemni plan vymezuje koridor KT-2 pro umisténi stavby P05 — VTL plynovod Té&chafovice —

Chrastice (jako plosny prekryvny prvek) v §ifi 600 m. Vtomto koridoru Ize uvedenou technickou
infrastrukturu umistit.

(7) Zasobovani teplem
a) Koncepce zasobovani teplem stanovuje zachovat stavajici systém vyuzivani lokalnich zdroji tepla

s preferenci vyuziti elektrické energie, biomasy, tepelného Cerpadla, propan-butanu nebo solarnich
termickych systéma.

(8) Elektronické komunikace

a) Stavajici systém elektronickych komunikaénich rozvodu a zafizeni na uzemi obce je dlouhodobé
stabilizovan a z(istane zachovan.

b) Uzemni plan nevymezuje nové plochy nebo koridory pro telekomunika¢ni zafizeni. UP stanovuje
respektovat a zachovat stabilizované stavby a zafizeni elektronickych komunikaci.

(9) Odpadové hospodarstvi

a) Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadu je funkéni, stabilizovany a zlstane
zachovan.

b) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z-13 pro umisténi zafizeni k nakladani s komunalnim a
biologickym odpadem (zejména pro umisténi kompostarny).

(10) Ochrana pred povodnémi - snizovani ohrozeni uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami

a) S ohledem na ohrozeni pfivalovymi desti se stanovuje podminka, Ze stavajici povrchova zafizeni na
odvadéni srazkovych vod, zejména retencni nadrze (plochy W), strouhy, pfikopy a propustky, nesmi byt
ruSena a musi byt fadné udrZzovana bez ohledu na vlastnictvi pozemku.

b) Z diivodu zachovani a zlepSeni vodohospodafskych poméri je nutno chranit stavajici vodni plochy.

Uzemni plan vymezuje jako plochu zmény v krajiné (W - plochy vodni a vodohospodafské) K-01 pro
obnoveni rybnika (viz. kapitola E.a)
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D.c. Obéanské vybaveni a verejna prostranstvi

(1) Umistovani obéanské vybavenosti urCuji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (viz kapitola
F), které umoziuiji v pfislusnych druzich ploch vystavbu nové oblanské vybavenosti &i provoz stavajici ve
stabilizovanych plochach. Predpoklady pro vyssi podil obCanské vybavenosti jsou vytvofeny zejména vymezenim
nasledujicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Tabulka 10: Funkce obcanského vybaveni

druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového

oznaceni druhu plochy modelu MINIS

SV plochy smiSené obytné - venkovské

(2) Specifickym prvkem sportovné-rekreaéni obanské vybavenosti je vymezeni plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - sportovni. Podminky pro vyuZiti této plochy jsou stanoveny tak, aby v nich bylo moZno
provozovat oteviené sportovni hfisté a plocha si pfitom zachovala charakter nezastavéného Uzemi. Jedna se o
nasledujici druhy ploch:

Tabulka 11: Funkce ploch sportovni OV v nezastavéném uzemi

druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sbh. a datového

oznaceni druhu plochy modelu MINIS

NSs plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

(3) Umistovani verejnych prostranstvi uréuji podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (viz kapitola
F), které umozniuiji v pfislusnych druzich ploch vystavbu i vznik novych vefejnych prostranstvi €i provoz stavajici
ve stabilizovanych plochach. Predpoklady pro vy3Si podil vefejnych prostranstvi jsou vytvofeny zejména
vymezenim nasledujicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Tabulka 12: Funkce ploch vefejnych prostranstvi

S e druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
modelu MINIS

PV plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch)

yAY plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zeled)
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(4) V ramci koncepce obCanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi jsou vymezeny nasledujici rozvojové
plochy:

Tabulka 13: Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi

Kéd - oznaéeni rozvojové vyméra (ha)
plochy Funkéni vyuziti
prestavbové | zastavitelné kod vyméra (ha)
plochy plochy zafazeni do PRZV!" PRZV

Z-05 plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen) N 0,19

Z-14 plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch) | PV 0,09

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED

POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
APOD.

E.a. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

(1) Koncepce usporadani krajiny je zaloZzena na vymezeni ploch nezastavéného Uzemi tak, aby bylo dosazeno
stabilizace rozsahu zastavéného a zastavitelného Uzemi a jejich logického ohraniCeni s cilem zajistit:

- dostatetné mnozstvi ploch pro zachovani smysluplného produkéniho potenciélu ve sféfe zemédélstvi,
lesnictvi a vodniho hospodafrstvi,

- mimoprodukéni funkce a ekologickou stabilitu krajiny se zohlednénim pozadavk( na ochranu pfirody a
krajiny a limitd vyuZiti z této ochrany vyplyvajici (zejména zohlednéni vyskytu vyznamnych krajinnych
prvkl a vymezeni prvku tzemniho systému ekologické stability),

- pfedpoklady pro pfiznivé feSeni rozhrani sidel a krajiny (pro tento Ucel jsou dotfené plochy zafazeny
do druhu PRZV: plochy zelené - soukromé a vyhrazené).

(2) Redeni Gizemniho planu a koncepce uspoFadani krajiny uplatfiuje zasady pége o krajinu a zasady dle zafazeni
do typu dle cilové charakteristiky krajiny. Tyto zasady jsou uréené Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského

11 PRZV = plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
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kraje. Pro krajinu relativné vyvazenou jsou zasadnimi podminkami pro €innost v Uzemi a rozhodovani o
zménéch v Uzemi dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch a déle to, Ze
zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.
Z pozadavk(l na upfesnéni zasad péde o krajinu dle ZUR vyplynuly nasledujici dal$i zasady feeni uzemniho

planu:

Pozadavek chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvki charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu,
byl napInén zasadami:

- situovat nové zastavitelné plochy a plochy Uzemnich rezerv do ploch v ndvaznosti na zastavéné tuzemi i dovnitf
zastavéného Uzemi,

- dosavadni rozsah zastavitelnych ploch plo3né neroz3ifovat - nenavrhovat plochy nevhodné narudujici
plidorysnou a prostorovou strukturu sidel,

- nesnizovat rozsah ploch lesnich a vodnich s vyjimkou ploch nadmistniho vyznamu dotéenych vefejnym zajmem.

Pozadavek respektovat vyjimecné ¢asti krajiny chranéné dle prislu§nych zakoni a podminky jejich
ochrany byl naplnén:
- zafazenim chranénych ¢asti krajiny do odpovidajicich druhd ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — viz kapitola F.

Pozadavek preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi,
pied vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné byl naplnén zasadami:

- situovat nové zastavitelné plochy a plochy Uzemnich rezerv do ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi &i dovnitf
zastavéného Uzemi.

Pozadavek respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami byl napinén:
- stanovenim odpovidajicich podminek pro prostorové parametry zastavby v kapitole F.

Pozadavek vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu byl naplnén:

- UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy pro vétmé elektrarny, ostatni vy$kové stavby jsou podFizeny
podminkam pro prostorové parametry zastavby v kapitole F.

Pozadavek pii umistovani staveb a zafizeni, které mohou kvuli svym ploSnym parametrdm narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu, vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat byl napInén zasadami:

- UP nevymezuje adné zastavitelné plochy arealového monofunkéniho typu pro fotovoltaické elektramy, vétrné
elektrary nebo jiné druhy vyroben energie z obnovitelnych zdrojd — viz nasledujici bod (3).

(3) UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy arealového monofunkéniho typu pro fotovoltaické elektramy & pro
aredly vétrnych elekiraren a navrhuje realizaci zafizeni pro vyrobu a ziskavani energie z obnovitelnych zdroju
pouze v dopliikovych formach na pozemcich pro bydleni, rekreaci, obéanskou vybavenost, dopravni ¢i technické
infrastruktury a vyroby. Nepfipustné jsou takové formy vystavby areall vyroby energie z obnovitelnych zdroju,
které jsou realizovany na dosud nezastavénych pozemcich a v jednoucelové formé, a to z divodd eliminace
rizika ohrozeni krajinného razu a ekologickych pomérd.

(4) Zakladni koncepce uspofadani krajiny dle vySe uvedenych bodd je uréena zafazenim pozemki do
jednotlivych druhtd ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které zévazné uréuji podminky vyuziti (zemi. Pro
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nezastavéné Uzemi (,krajinu®) byly v uzemnim planu vymezeny zejména nasledujici druhy ploch, jejichz
podrobné podminky vyuZiti jsou specifikovany v kapitole F a které uréuji koncepci uspofadani krajiny:

Tabulka 14: Funkce ploch nezastavéného tizemi

R :inr::j\e I;;I(;:”cl:l):s’s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
W plochy vodni a vodohospodarské

NZ plochy zemédélské

NL plochy lesni

NSx plochy smiSené nezastavéného Uzemi

NSs plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

NSv plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vodohospodarské

(5) Uzemni plan v réamci koncepce usporadani krajiny vymezuije tyto plochy zmén v krajiné:

Tabulka 15: Rozvojové plochy zmén v krajiné

Kéd - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy Funkéni vyuziti

kod vyméra (ha)
plochy zmén v krajiné zafazeni do PRZV2 PRzV
K-01 plochy vodni a vodohospodéafské w 1,14

E.b. Uzemni systém ekologické stability

(1) Uzemni plan neobsahuje vymezeni skladebnych prvkd Uzemniho systému ekologické stability (USES)
nadregionalniho vyznamu.

(2) Uzemni plan neobsahuje vymezeni skladebnych prvkd Gzemniho systému ekologické stability (USES)
regionalniho vyznamu.

12 PRZV = plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
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(3) Uzemni plan zpFesnil vymezeni & vymezil nasledujici skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability
(USES) lokalniho vyznamu:

Tabulka 16: Skladebné prvky USES

Typa
seni | Vime
oznacent ymera Nazev | Funkcnost Cilovy stav
prvku (ha)
USES?™
Propojeni pfirodé blizkych liniovych prvkd podél kanalu, komunikaci a okraje
Pte&sky . ., |lesa. Obnova drobného rybnicku s retenéni a biologickou funkci, dilCi
IP1 34 navrzeny ) i . o, o .
potok renaturalizace toku, Udrzba a doplnéni staré aleje, vysadba izolaéni zelené u
dalnice D4, vyvoj smiSeného okraje lesa.
P2 19 Oborska funkéni ZachcivaT a vhocvina uvd.r’zba kra!mne zelen.e, zachovat jako linii doprovodné
zelené pii obnové vyuziti prvku jako cesty i cyklostezky.
Extenzivngj§i nadrze se zachovanymi litoralnimi porosty a moznosti
LBC 13 222 Pazderna | funkéni pfiméfeného r‘ozvo‘je l/odm b’|oty, vv]e’pch okoli extenzwnll pfirozené k’vetnate
louky se skupinami pfirozeného luzniho porostu a rozptylenou zeleni s
pfirozenymi druhy.
, . . | ExtenzivngjSi nadrz se zachovanymi litoralnimi porosty a moznosti
LBC 14 10,3 Cunat funkeni e e ) J
pfiméfeného rozvoje vodni bioty.
S postupnou obnovou porostd jejich rekonstrukce a postupny prechod k
LBC 16 12,5 Pte¢ funkéni | porostlim pfirodé blizsi dfevinné skladby a vékové i prostorové struktury
obhospodarované maloplo3nymi podrostnimi formami lesniho hospodafeni.
LBK Zbenicky Obnova extenzivnich luk, dil¢i renaturalizace koryta drobného toku, na
1314 3,2 potok - Na | navrzeny |vhodnych mistech véetné event. tvorby drobnych mokfadl a retencnich
Dlouhé prvkd, doplnéni bfehového porostu a ovocné aleje.
LBK V trase biokoridoru s postupnou obnovou pfechod k porostim pfirodé blizsi
16 - 2,2 Pod Ptedi | funkéni | dfevinné skladby a vékové i prostorové struktury obhospodafovanym
Chrastice maloploSnymi podrostnimi formami lesniho hospodareni.
V trase biokoridoru s postupnou obnovou pfechod k porosttim pfirodé blizsi
LBK § _ | devinné skladby a vékove i prostorove struktury obhospodafovanym
16 - 0.7 Haté funkéni | maloplognymi podrostnimi formami lesniho hospodatent.
Cetyné

13 Typ a oznaceni prvku USES: IP = interakéni prvek, LBC = lokéini biocentrum, LBK = lokaini biokoridor, skladebné prvky jsou déle
oznaCeny pofadovym Cislem (interakéni prvky a biocentra), Cisly propojovanych biocenter (biokoridory uvnitf obce) nebo Cisly
propojovaného biocentra a navazujicim uzemim sousedni obce (biokoridory sméfujici do sousedni obce)
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(4) Pro vymezené skladebné prvky USES stanovuje Gzemni plan zakaz umistovat do predmétné plochy takové
stavby a &innosti, které by znemozriovaly funkénost skladebné ¢asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné
infrastruktury, v pfipadé jejich kiizeni se skladebnymi prvky USES. Podminky vyuziti jsou v plochach USES
stanoveny takto:

Hlavni vyuziti
al Vzajemné propojena sit pfirodnich ploch tvofici Uzemni systém ekologické stability. Ochrana a zvySovani

ekologického potencialu funkgnich ploch USES, u neexistujicich nebo nefunkénich prvki USES postupné
vytvafeni podminek pro vyvoj cilovych spoleCenstev s odpovidajici stabilizaéni funkci,

b/ Podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti (realizace opatfeni
vedoucich ke zvySeni funkCnosti USES, napf. revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druh,
alternativni zpsoby sanace Uzemi zasazenych tézbou vyuzivajici samovolnou ¢i fizenou sukcesi apod.).

Pfipustné vyuZiti

al Hospodafské vyuZiti (zemédélské nebo lesnické), pokud soucasné vede ke zlepSeni podminek pro hlavni
vyuZiti, nebo je snim sluditelné; v pfipadé lesnického hospodafeni je pfipustné vyuZiti napomahajici
pfiblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené ¢i pfirodé blizké skladby porostl spojena s
pfirozenou obnovou porostl, pfirodé blizSi zpGsoby hospodareni v lesich), v pfipadé zemédélského
hospodarfeni pak zména kultury smérem ke zvySeni ekologické stability (napf. zatravnéni),

b/ Bézna Udrzba a obsluha stavajicich staveb a zafizeni, resp. stavajici vyuZiti jiné nez hlavni do doby vzniku
funkéniho prvku USES, pficemz stavajici vyuziti nebo zmény ve vyuziti jsou pfipustné jen pokud nesnizuji
ekologickou stabilitu ploch a nedochazi ke znemoznéni & omezeni budouciho vyuZiti jako funkénich ploch
USES. Pii vysadbach dfevin je nutno zasadné dodrzovat druhovou skladbu cilového spoleéenstva a
jednoznacné podporovat pfirozenou obnovu druhové vhodnych porostu.

Podminéné pfipustné

al Opatfeni k hospodafeni (zemédélskému Ci lesnickému) na danych plochach, ktera nepovedou ke snizeni
stabilizaéni funkce USES, ke dlouhodobému zhor$eni, omezeni & zamezeni priichodnosti & preruseni
spojitosti USES,

b/ Se souhlasem organu ochrany pfirody jsou napf. kfizici liniové stavby s minimalizaci zasahu a naruseni
funkgnosti prvku USES, minimalizované drobné stavby pro Gdrzbu krajiny a zemédélskou &innost, v
intravildnech obci parkové Upravy, event. i jiné nezbytné zasahy.

Nepfipustné vyuziti

al V biocentrech umistovéni novych staveb véetné staveb slouzicich pro vyrobu energie, umistovani
neprdchodného oploceni &i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb s vyjimkou staveb dopravni
a technickeé infrastruktury, u nichz je prichodnost biokoridoru zaji$téna, umistovani nepriichodného oploceni
¢i ohrazeni,

b/ Na pozemcich vymezenych pro USES jsou takové &innosti a vyuZiti, které narusuji nebo oslabuiji jejich
ekologickou stabilitu a vedou ke znemoznéni & omezeni budouciho vyuZiti jako funkénich ploch USES.
Viyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim, umistovani staveb pfimo nenavrzenych v
Uzemnim planu, t&Zba nerostu apod.
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E.c. Prostupnost krajiny a rekreace

(1) Systém rekreace a prostupnosti krajiny se uplatfiuje v koncepci uzemniho planu vymezenim nasledujicich
druht ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Tabulka 17: Funkce ploch pro prostupnost krajiny a rekreaci

e :inr::;e I;;I(;:”(:I:l):ss rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
RI plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PV plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch)

yAY plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen)

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

NSs plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

(2) Z pozadavkii na upfesnéni zasad péde o krajinu dle ZUR vyplynul zasadni pozadavek nepfipoustét
rozifovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rozvoj rodinné rekreace je proto vymezen pouze v mezich pavodni
UPD.

(3) Pripustna souvisejici funkce dle podminek vyuziti vétSiny druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
souvisejici dopravni infrastruktura, coz zajistuje zakladni pfedpoklad prostupnosti krajiny — moznost vybudovani
pozemnich komunikaci véetné bézeckych, cyklistickych, inlineovych, hipoturistickych a turistickych tras, nau¢nych
stezek a lyZafskych cest. Vyznamné stavajici dopravni prostupy krajinou jsou v ramci Uzemniho planu zafazeny
do vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch).

(4) Pro oZiveni uzemi a posileni rozvoje péSi a vodni turistiky a cykloturistiky se v feSeném Uzemi pogita
s rozvojem sité turistickych nemotorovych komunikaci a umist&nim cyklostezek. Uzemni plan v ramci koncepce
rekreace vymezuje koridor KD-5 pro umisténi cyklostezky v trase télesa byvalé zelezniéni vieCky Tochovice -
Orlik (Lavicky).

(5) Pro zajisténi dopravni prostupnosti vymezuje rozvojové plochy a koridory dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi uvedené v kapitole D tohoto svazku.

E.d. Protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi a ochrana retenéni schopnosti Gizemi

(1) Soucasti uzemniho planu nejsou konkrétni protipovodiova opatfeni navrzend vramci staveb technické
infrastruktury pro sniZzovani ohroZeni tzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami.

(2) Z pozadavki na upfesnéni zasad péce o krajinu dle ZUR a zadani vyplynuly nasledujici dal$i zasady fe$eni
zohlednujici pozadavky ochrany pfed povodnémi a ochrany retencni schopnost krajiny:
- vystavba nesmi byt umistovana do ploch zaplavovych uzemi,

- nesnizovat rozsah ploch lesnich a vodnich, vyjimku Ize pfipustit, pouze pokud se nejedna o vystavbu Ci
opatfeni ve vefejném zajmu.
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- zastavbu navrhovat predevSim jako individualni bydleni, kde nizky podil zastavéni umoZiuje
zasakovani srdzkovych vod do podlozi.

(3) Pro zlepSeni vodohospodéafskych a ekologickych funkci v krajiné Uzemni plan vymezuje plochu zmény
v krajiné K-01 pro vodni plochu.

E.e. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

(1) Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti uzemi, které by se dotykaly prvkd surovinové zékladny a jejich
ochrany. Tyto prvky se v feSeném tzemi dle UAP nevyskytuji.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi

(V této kapitole je provedeno stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti s urenim pfevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (vcetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
z4stavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

F.a. Prehled vymezenych druhii PRZV

(1) V ramci uzemniho planu byly vymezeny nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Tabulka 18: Tabulka ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

S dmr::e Ejlc;’(;l:):ss rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
BV plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

RI plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PV plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch)

yAY plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen)

SV plochy smiSené obytné - venkovské

DS plochy dopravni infrastruktury - silnicni

Tl plochy technické infrastruktury

T0 plochy technického zabezpeceni obce

VL plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl
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e e :inr::;e I|::|Ic,)\’<|:ll:\l):$s rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
W plochy vodni a vodohospodarské

NZ plochy zemédélské

NL plochy lesni

ZS plochy zelené - soukromé a vyhrazené

NSx plochy smiSené nezastavéného tzemi

NSs plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

NSv plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vodohospodéarské

(2) Ve vykresové dokumentaci je oznaceni typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti provedeno ploSnym
grafickym symbolem a dale u dostate¢né velkych ploch textovou popiskou se zkratkou oznaceni typu plochy.
Plochy zmén (rozvojové plochy, tedy zastavitelné plochy, plochy pfestaveb a plochy zmén v krajiné) jsou navic
oznaceny jednoznaénym identifikaénim kddem plochy. Plochy stabilizované (zastavéné i nezastavéné) jsou
vyjadieny plnym ploSnym symbolem. Plochy zmén jsou vyjadfeny plosnym symbolem, ktery kombinuje pozadi s
plnym ploSnym symbolem s bilou piekryvnou &tvercovou Srafou.

F.b. VSeobecné podminky vyuziti ploch

(1) Plochy v nezastavéném uzemi, ve kterych je vyslovné vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona, jsou stanoveny v plochach VKP registrovanych a
v plochach VKP ze zakona (t&mi jsou lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a Udolni nivy) dle podminek
znazornénych v nasledujici tabulce.

V/ nezastavéném Uzemi je dale vylouCeno umistovat samostatné oploceni bez povolené stavby dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona, s vyjimkou oploceni dle § 79 odst. (2) pism. k) stavebniho zakona a dale s vyjimkou oploceni
druhl pozemkU: chmelnice, vinice, ovocny sad, zahrada, u kterych je oploceni nutné z divod( ochrany produkce
pfed zcizenim, a dale kromé ploch s chovem zvifectva, kde je oploceni umoznéno ve formé ohradniki nebo
dfevénych bradel.
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Tabulka 19: Vylouceni umistovani staveb dle druhu VKP ze zakona

druh VKP ze zékona
stavby, zafizeni a jina opatieni pro: lesy raselinisté | vodni toky rybniky, jezera | udolni nivy
zemédélstvi vylouceno | vylouc¢eno vylouceno vylouceno vylouceno
lesnictvi Ize vylouceno vylouceno vylouceno vylouceno
vodni hospodarstvi vylouceno | vylouceno Ize Ize Ize
tézbu nerostt vylouceno | vylouc¢eno vylouceno vylouceno vylouceno
ochranu prirody a krajiny Ize Ize Ize Ize Ize
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu | /ze Ize Ize Ize Ize
snizovani nebezpeci ekologickych a Ize Ize Ize Ize Ize
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledku
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho | /ze Ize Ize Ize Ize
vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu

(2) Pro zajisténi ochrany pfed pfitokem povrchovych vod do zastavéného Uzemi je mozné umistovat
v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a opatfeni protierozniho charakteru, jako napf. protierozni hrazky a
pfikopy, protierozni a vsakovaci prllehy apod. Podél vodnich tokd musi byt nezastavitelné manipulaéni pasmo
(pruh) slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku Sife 8 m podél vyznamnych vodnich tokd a Sife 6 m podél
drobnych vodnich tokd. Pfirozené vodni toky véetné jejich bfehovych porostd nesmi byt zastavény s vyjimkou
konstrukei pro jejich kfizeni s dopravni €i technickou infrastrukturou.

(3) Stavby trvalého charakteru (napf. k bydleni, rekreaci, podnikani apod.) je mozno v pfislusnych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti umistit ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesniho pozemku pouze podminéné, na
zakladé podminek stanovenych pfislusnym organem ochrany PUPFL. Rozvojové plochy, které svym vymezenim
zasahuji do pasma 50 m od hranice lesa, je tfeba oddélit minimalné pruhem pro moznost pfistupu €i pfijezdu do
lesa, podminky jejich vyuZiti budou pfedmétem Uzemniho Ci stavebniho fizeni. Vylouceno je i oplocovani
pozemkU ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bez povolené stavby vyjmenované v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. Zastavéna plocha budov smi byt umisténa nejblize 25 m od hranice lesnich pozemku.

(4) V jednotlivych plochach je tfeba respektovat veskeré limity vyuziti uzemi s védomim skuteCnosti, Ze jejich
aktualné podchycena mnozina zobrazena v koordinacnim vykresu ma informativni charakter a s ¢asem ztraci na
aktualnosti a od skutecnosti se miize odliSovat.
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(5) V jednotlivych Castech feSeného Uzemi musi zastavba mit nasledujici charakter a strukturu:

- v souvisle zastavéném Uzemi sidel Zbenice a navazujicich zastavitelnych plochach soustfedénou
strukturu zastavby venkovského charakteru, s pfevazujici uzavienou formou zastavby
s prevazujicimi formami vystavby ve formé samostatné stojicich rodinnych domd.

- vindustriélné obsluZzném Uzemi rozvodny Milin a navazujicich zastavitelnych plochach soustfedénou
strukturu zastavby industrialné technického charakteru.

(Vyznam pojmu soustfedéna struktura, méstsky ¢i venkovsky charakter je uveden v textu Odlvodnéni tzemniho
planu v kapitole Vyklad pojmu a zkratek).

(6) Stavby a jejich zmény musi respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko puvodni zastavby sidla
Zbenice - zejména hmoty a proporce budov, charakteristicky pldorys, vy$ku a podlaznost staveb, tvar a sklon
stfechy, Stity a jejich orientaci. Stavby a jejich zmény nesmi znehodnotit urbanisticko-architektonicky charakter
zastavby. Upravy vefejnych prostranstvi nesmi pripustit takové Gpravy, které by je znehodnocovaly.

(7) Pro zajisténi podminek civilni ochrany v zastavitelnych a zastavénych plochéch plati, ze feSeni vefejnych
prostranstvi musi v ramci jednotlivych typl ploch umoznit umisténi prostfedk( pro nouzové zasobovani pitnou i
uzitkovou vodou a prostfedku pro nouzovou vyrobu elektrické energie. V oblasti ukryti obyvatelstva je tfeba
poditat s vyuzitim vhodnych &asti obytnych domu, objekti ob&anské vybavenosti, provoznich a vyrobnich
objektd, a to pfedevsim podzemnich prostord, pro Upravu jako improvizované Ukryty.

(8) V plochach umisténych v silni€nim ochranném pasmu dalnic a silnic 1., Il. a lll. tfidy jsou objekty a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, pouze podminéné pfipustné. V ramci navazujicich Uzemnich
a stavebnich fizeni je podminkou prokazani opatfeni zajistujicich neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. V pfipadé prokézani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu nebudou na naklady majetkového
spravce provadéna zadné protihlukova opatieni. VeSkera nova obytnd zastavba musi byt feSena tak, aby byly
spinény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy),
musi byt realizovana na naklady stavebnik( obytnych objektu.

(9) Pro nové rozvojové plochy budou navrZzeny potfebné pozemni komunikace dle naroku na intenzitu dopravy.
Uliéni prostory sbérnych a obsluznych komunikaci musi byt vybaveny chodnikem a v souladu s poZadavky
vyhlasky 501/2006 Sb. i dalSimi vefejnymi prostranstvimi (vefejnou zeleni). VeSkeré nové mistni komunikace
musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami, pfi névrhu je tfeba minimalizovat pocet vijezdl a
kfizovatek se silniCni siti, uspofadani zastavby a feSeni pozemnich komunikaci musi respektovat poZadavky na
zajisténi rozhledovych pomérl kfizovatek. Stavajici i novou dopravni infrastrukturu je doporuéeno a umoznéno
doplnit doprovodnou zeleni.

(10) Uspofadani pozemku rozvojovych ploch musi byt s ohledem na zaji$téni pfirozeného pfechodu sidla do
krajiny provedeno tak, ze nezastavénd plocha pozemk( hranicicich s nezastavitelnym Gzemim musi byt
pfiméfené osazena stredni a vysokou zeleni.
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F.c. Konkrétni podminky vyuziti v jednotlivych druzich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

(1) Do koncepce rozvoje Uzemi je zohlednéno vymezeni nésledujicich koridorl dopravni a technické
infrastruktury.

Koridory dopravni a technické infrastruktury Gzemniho planu Zbenice

) . | koridory . )

koridory dopravni T pfima souvislost . , a

- technické — uréeni plvod zaméru

" infrastruktury

KD-1 pro dalnici D4 ZUR

KD-2 Z-06 pro mistni komunikaci Z1

KD-3 Z-09 pro mistni komunikaci UPSU

KD-5 pro cyklostezku UAP
KT-1 Z-01 pro elektrické vedeni ZVN UAP - CEPS
KT-2 pro VTL plynovod ZUR

V' plochach dotéenych témito koridory plati pfipustnost umisténi pfislusného zaméru dopravni Ci technické
infrastruktury v¢. souvisejicich staveb vedle zakladniho rezimu druhu PRZV vyznaceného v hlavnim vykresu a
nepfipustnost takového vyuZiti, které by znemozrovalo umisténi pfisluSného zaméru dopravni ¢i technické
infrastruktury v€. souvisejicich staveb a bylo v rozporu se zplGsobem vyuziti dle druhu PRZV vyznaceného
v hlavnim vykresu.

(2) Vysvétlivky a definice pojmu v tabulkach této kapitoly:
limit podlaznosti v nasledujicich tabulkach vyjadfuje:
,1+ 1 (jedno nadzemni podiazi a jedno podkrovi® & ustupujici podlazi'®) pfipousti 1 podzemni podlazi, max. 1

nadzemni podlaZi a podkrovi, které smi byt obytné ¢i vyuZité. Ustupujici podlaZi u plochych stfech pouze za
pfedpokladu souladu zastfeSeni s charakterem stfech v okolni zastavbé?’.

14 pivod zéméru: UP = v tomto Uizemnim plénu, CEPS = dle pozadavkii UAP (Ceps, a.s.), UPSU = v plivodnim tzemnim plénu sidelniho
Utvaru, Z1 = ve zméné ¢.1 UPSU, Z2 = ve zméné .2 UPSU, ZUR = na zékladé dokumentace kraje — ZUR, OBEC = na zakladé
pozadavku obce

15 Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 a CSN ISO 6707-1,73 0000): Podkrovi je ohraniéeny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a urceny k ucelovému vyuZiti.

Vyuzitelné prostory podkrovi nesmi pfekrocit objem, vymezeny 45° pomysiného sklonu (spadu) stfechy nad rozsahem predchoziho
(niz8iho) nadzemniho podlaZi bez nadezdivek.

16 Ustupujici podlaZi je nejvy$sim nadzemnim podlazim. Jeho uZitnd plocha musi byt min. o 40% mensi neZ zastavéna plocha
nadzemniho podlazi pod nim. V tomto podlaZi musi ustoupeni obvodovych stén dosahovat minimainé 1,3 m od hrany fasady podlaZi pod
nim. V pfipadé, kdy ustupujici podlazi nového objektu navazuje na stavajici objekt, nebo neni viditelné z vefejnych prostranstvi, mize byt
toto ustoupeni na doteku eliminovéano.
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,21 + 0 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni)* pfipousti 1 podzemni podlazi, max. 1 nadzemni podlazi a
zastfeSeni, v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou podkrovi nesmi byt obytné &i jinak vyuzité.

(3) Stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych typt ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s urenim pfevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti, podminéné pfipustného vyuziti a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, je
usporadano v nasledujicich tabulkach:

17 Soulad zastreseni s charakterem strech v okolni zastavbé znamend, Ze se zastfeseni hlavnich objem( plochou stfechou musi
vyskytovat a byt od dotceného pozemku viditelné ve stejném ulicnim prostoru minimalné u dalSich dvou budov, nebo u jedné budovy,
pokud se tato budova nachazi na sousedici parcele.
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Tabulka 20: Plochy bydleni (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) a Plochy smisené obytné (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

PLOCHY BYDLENI (§4 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovskeé (subtyp §4 vyhlasky
501/2006 Sb.)

SV -plochy smisSené obytné — venkovskeé (subtyp §4 vyhlasky 501/2006
Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

B plochy pro individualni formy bydleni v rodinnych domech venkovského
charakteru s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s
pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

W plochy pro individualni bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni
¢innosti prevazné mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

M pozemky rodinnych domU — v zastavitelnych a pfestavbovych plochach
pouze formou samostatné stojicich rodinnych domt

W pozemky rodinnych domu — v zastavitelnych a pfestavbovych plochach
pouze formou samostatné stojicich rodinnych domt

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

M stavby pro chovatelstvi (pro chov hospodarskych zvifat a doprovodné
stavby) v rozsahu odpovidajicim hygienickym pfedpistim a urbanistickému
charakteru sidla

W stavby pro chovatelstvi (pro chov hospodarskych zvifat a doprovodné
stavby) v rozsahu odpovidajicim hygienickym pfedpistim a urbanistickému
charakteru sidla

B pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni (dale i OV), pokud
vyhovuji podmink&dm uvedenym v podminéné pfipustném vyuziti, kromé
vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné

W pozemky staveb a zafizeni obCanské vybavenosti pro vefejnou
infrastrukturu (ve sféfe vzdélavani,cirkve, kultury, zdravotnictvi, socialni
péce a vefejné spravy, integrovaného zachranného systému, sportu a
spolkové a zajmové ¢innosti)

a

W obcanské vybaveni komeréniho charakteru (mala a stfedni zafizeni pro
administrativu, maloobchodni prodej, ubytovaci a stravovaci sluzby)

M stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni domky)

W pozemky staveb a zafizeni pro dilenské a femesiné provozy charakteru
rodinnych Zivnosti a plochy neruSicich zemédélskych usedlosti

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny

obecné pro celé feSené Uzemi)

M pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

W pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

W pozemky bytovych doml - pouze stavajici

W pozemky bytovych dom( — pouze stévajici

W oteviena hii$té a sportovni plochy — pouze souvisejici, které slouzi
potfebam obyvatel ve vymezené plose

M plochy nerusici vyroby a sluzeb — pouze nerusici, pokud svym viivem na
okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi

W novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani,
obCerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince, vinamy,
kavarny — pouze neruSici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v
Uzemi

M ostatni ob&anské vybaveni komeréniho charakteru — pouze nerusici,
pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
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a podstatné nezvy3uji dopravni zatéz v Uzemi a se zajisténim parkovani
klientd na vlastnim pozemku

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena i uréena v konkrétni rozvojové plose)

B U zastavitelné plochy Z-03 (BV) bude v rdamci schvalovacich fizeni
konkrétnich staveb dolozen vliv hluku v pfipadé provozi s hlukovou zatézi
z navazujici stavajici plochy VL na navrzené bydleni.

Nepfipust

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhl staveb uvedenych

né vyuziti:

v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZiti a vSe ostatni )

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuzitim

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely,
motely, penziony a kempy

W stavby pro vefejné ubytovani ve formé tabofist ¢i kempd

B stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni &i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni Ci
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim

B pozemky obCanského vybaveni nepfiméfeného rozsahu - zejména
pozemky pro budovy obchodniho prodeje o celkové vyméfe dotéenych a
provozné souvisejicich pozemku vétsi nez 1000 m2

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

B v zastavitelnych a pfestavbovych plochach je maximalni limit podlaZnosti
=1+ 1 (jedno nadzemni podlazi a jedno podkrovi &i ustupujici podlazi)

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost uréena urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzita vyuziti Gzemi:

B pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére pozemku musi €init nejméné 0,4

W pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére pozemku musi €init nejméné 0,4

W pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vyméfe pozemku smi Cinit
max. 0,3

W pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vyméfe pozemku smi Einit
max. 0,5

B velikost pozemkl pro vystavbu rodinnych domd je v plochach zmén
uréena v rozmezi vymér 800 - 2000 m2, neni-li urCeno jinak podminkami v
konkrétni rozvojové ploSe. Odchyleni od uvedenych hodnot je mozné
v pfipadé takovych podminek v Uzemi, které neumoziuji jejich dodrZeni
(netypicky tvar pozemkd, existence limitd vyuZiti Gzemi).
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Tabulka 21: Plochy rekreace (§5 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) a Plochy zelené (§3 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

PLOCHY REKREACE (§5 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

PLOCHY ZELENE (§3 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (subtyp §5 vyhlasky 501/2006
Sb.)

ZS - zelen - soukroma a vyhrazena (subtyp §3 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zptisob vyuziti):

B (zemi pro pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci

W vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimeéné i v nezastavéném tzemi,
obvykle oplocené, zejména zahrady, které v daném pfipadé nemohou byt
soucasti jinych typl ploch

Pripustné vyuziti:

B pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

W plochy zelené - zpravidla soukromé zahrady - s oddvodnénym
omezenim zastavitelnosti

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

B stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni domky)

W umisténi drobnych a dopliikovych staveb pro vlastni potfebu pozemkd,
s nimiz zelef zahrady bezprostfedné souvisi

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi)

M pozemky staveb a zafizeni OV ve sféfe télovychovy a sportu - pouze
jako otevfend hfisté a sportovni plochy, pokud svym vlivem na okoli
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvy3uji
dopravni zatéz v uzemi

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném &i podminéné pfipustném vyuziti a vSe ostatni )

B jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuzitim

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni ¢&i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni &i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim

M stavby pro chovatelstvi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

W v zastavitelnych a pfestavbovych plochach je maximalni limit podlaZnosti
=1+ 1 (jedno nadzemni podlazi a jedno podkrovi &i ustupujici podlazi)

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost urfend urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho rdmec neni pfipustné ji zvySovat

W maximalni limit podlaZnosti
zastfeSeni)

=1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzita vyuziti Gzemi:

W pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k
celkové vyméfe pozemku musi Cinit nejméné 0,4

W stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry zastavéné plochy 40 m?

W pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vyméfe pozemku smi Cinit
max. 0,25
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Tabulka 22: Plochy vefejnych prostranstvi (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

PV - vefejna prostranstvi ( s prevahou zpevnénych ploch) (subtyp §7 ZV - verejna zelen (subtyp §7 vyhlasky 501/2006 Sb.)
vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

M plochy pro umisténi pozemkU vefejnych prostranstvi uliéniho charakteru | B vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a veiejné
pistupné, jedna se o plochy parkd, vnitroblokové a sidlistni zelené a pod.

Pripustné vyuziti:

W plochy pro umisténi pozemku vefejnych prostranstvi uliéniho charakteru | M plochy pro umisténi pozemkl vefejnych prostranstvi s prevazujicim

s pfevazujicim podilem zpevnénych ploch. podilem nezpevnénych ¢i pésich ploch.
B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
W kizeni s prvky USES W kfizeni s prvky USES

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi)

B pozemky obcanského vybaveni slucitelné sfunkci vefejného | M pozemky obcCanského vybaveni slucitelné s funkci vefejného
prostranstvi — jmenovité détska hfité, stankovy prodej, zastavky prostranstvi — jmenovité détska hfisté, stankovy prodej, zastavky

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena ¢i uréena v konkrétni rozvojové plose)

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pripustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vée ostatni )

B jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné | M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim pfipustnym vyuzitim

B stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni ¢i | M stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni &i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim

M pozemky ob¢anského vybaveni nepfiméfeného rozsahu W pozemky ob¢anského vybaveni nepfiméfeného rozsahu

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

B maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a | ® maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a
zastteSeni) zastfeSeni)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzita vyuziti Gzemi:

M stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry zastavéné plochy 40 m2 | M stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry zastavéné plochy 40 m2
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Tabulka 23: Plochy dopravni infrastruktury (§9 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (§9 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni (subtyp §9 vyhlaSky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

M samostatné vymezené plochy silniéni dopravy, nezahruté do jinych druhl ploch

Pripustné vyuziti:

B zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic 1., II. a lll. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimeéné téZ mistnich komunikaci Ill. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opémé zdi, mosty a
doprovodné a izolaéni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna
stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

W priichod a kfiZeni s prvky USES

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomlckou): (kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uizemi)

M pozemky ob¢anského vybaveni - bezprostfedné souvisejiciho s pfevazujicim zplisobem vyuziti

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuziti a vSe ostatni )

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢ podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

M v plochach v zastavéném uzemi je podlaznost urend urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkt a
intenzita vyuziti Gzemi:
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Tabulka 24: Plochy technické infrastruktury (§10 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) a Plochy vyroby a skladovani (§11 vyhl.c.

501/2006 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§10 vyhl.. 501/2006 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANiI (§11 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Tl - plochy technické infrastruktury (subtyp
§10 vyhlasky 501/2006 Sb.)

TO - plochy technického zabezpeceni obce
(subtyp §10 vyhlasky 501/2006 Sb.)

VL - plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (subtyp §11
vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpusob vyuziti):

B plochy technické infrastruktury samostatné
vymezené v plochach, kdy jiné vyuZiti téchto
pozemku neni mozné

W plochy uréené pro umistovani staveb a
zafizeni slouZicich k zabezpeceni udrzby
vefejnych ploch a prostranstvi a sbéru
domovniho  odpadu (technické a uklidové
sluzby; komunalni sluzby, kompostovani)

W plochy vyrobnich arealli lehkého primyslu, zemédélské
vyroby, negativni viiv nad pfipustnou mez nepfekraCuje hranice
aredlu

Pripustné vyuziti:

B pozemky technické infrastruktury (pozemky
vedeni, staveb a snimi souvisejicich zafizeni
technického vybaveni a infrastruktury)

B pozemky staveb a zafizeni pro lehkou
nerusici vyrobu, sklady a pro potfeby zajisténi
technickych sluZeb souvisejicich se spravou
obce

B pozemky staveb a zafizeni pro lehkou neruSici vyrobu,
stavebnictvi a sklady, zemédélskou vyrobu

B pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

B pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi)

B pozemky ob¢anského vybaveni - bezprostfedné souvisejiciho
s pfevazujicim zplisobem vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena ¢i uréena v konkrétni rozvojové plose)

M v zastavitelné ploSe Z-01 je vydano
pravomocné stavebni povoleni na rozsifeni
rozvodny ,MIL — nova R 420 kV“ &.,j. MPO
17870/19/449-SU ze dne 05.09.2019, nabyti
pravni moci ke dni 19.10.2019. Pokud by byla
potfeba stavebni povoleni zménit, pak toto Ize
pouze za souhlasu investora stavby D4, tj. RSD
CR.

W umistovani staveb v zastavitelné plose Z-13
bude mozné az tehdy, kdy bude zapocato
uzivani stavby, pro kterou byl vymezen koridor
KD-1, tj. dalnice D4.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZiti a vSe ostatni)

M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuZitim

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuZitim

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym &i
podminéné pfipustnym vyuzitim

W pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, stavebnictvi a sklady,
jejichz  negativni vliv nad pfipustnou mez prekracuje hranice
aredlu

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vySkova regulace zastavby:

W v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti =1 +
0 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni) a sou¢asné jsou stavby
omezeny max. vyskou 12m.

M vySka zastfeSeni hal a atypickych objektu je

B vySka zastfeSeni hal a atypickych objektu je

B vySka zastfeSeni hal a atypickych objektl je omezena
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omezena negativnim vlivem na urbanisticky
kontext sidel a jeho naruSeni, zejména
v dalkovych pohledech na obec

omezena negativnim vlivem na urbanisticky
kontext sidel a jeho naruSeni, zejména
v dalkovych pohledech na obec

negativnim vlivem na urbanisticky kontext sidel a jeho naruseni,
zejména v dalkovych pohledech na obec

B v plochach v zastavéném Uzemi je
podlaznost uréend urbanistickym kontextem dle
okolni zastavby

B v plochach v zastavéném uUzemi je
podlaznost uréend urbanistickym kontextem dle
okolni zastavby

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost ur¢end
urbanistickym kontextem dle okolni z&stavby

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzita vyuziti

uzemi:

B pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové
vody k celkové vymére pozemku musi ¢init nejméné 0,4
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Tabulka 25: Plochy vodni a vodohospodarské (§13 vyhl.¢. 501/2006 Sh.), Plochy zemédéiské (§14 vyhl.c.
501/2006 Sb.) a Plochy lesni (§15 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

W - plochy vodni a vodohospodarské (§13 vyhl.c.
501/2006 Sb.)

NZ - plochy zemédélskeé (§14 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

NL - plochy lesni (§15 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zptisob vyuZiti):

W zahmuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd
a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodafské vyuziti.

W plochy pro pfevazujici zemédélské vyuZiti.

B zahmuji zejména pozemky urené k pInéni funkci
lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodéafstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

W pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez
rozliSeni prevazujiciho zplisobu vyuZiti

W pozemky zemédélského plidniho fondu

B pozemky urcené k pInéni funkci lesa

W pozemky prvkd USES

m pozemky prvki USES

W pozemky prvki USES

B opatfeni ke snizovani eroze a Zivelnich ohrozeni
Uzemi

B opatfeni ke snizovani eroze a Zivelnich ohrozeni
Gzemi

B opatfeni ke snizovani eroze a Zzivelnich ohrozeni
Gzemi

B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych | @  pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych | ®  pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystému ekosystému ekosystému
B pozemky souvisejici dopravni a technické | M pozemky souvisejici dopravni a technické | B pozemky souvisejici dopravni a technické

infrastruktury

infrastruktury

infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomlI€kou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené tzemi)

W pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
vodni hospodarstvi - jen v minimalnim rozsahu
odpovidajicim nezbytnému zajisténi hospodafeni na
souvisejicich pozemcich

W pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi - jen v minimalnim rozsahu odpovidajicim
nezbytnému zajiSténi hospodafeni na souvisejicich
pozemcich

B pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni
hospodarstvi a plnéni funkce lesa - jen v minimalnim
rozsahu  odpovidajicim  nezbytnému  zajisténi
hospodareni na souvisejicich pozemcich

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni)

M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym &i podminéné pfipustnym vyuZitim

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym &i podminéné pfipustnym vyuZitim

B zmény kultury zemédélského pldniho fondu na
ornou pldu

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

M v nezastavéném Uzemi je maximalni limit podlaznosti =1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzita vyuziti

uzemi:

M vystavba nesmi negativné narusit krajinny raz
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Tabulka 26: Plochy smiSené nezastavéného tzemi (§17 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi (§17 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

NSx - plochy smisené nezastavéného tizemi (§17
vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

NSv - plochy smiSené nezastavéného tizemi -
vodohospodarskeé (subtyp§17 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

NSs - plochy smiSené nezastavéného tizemi -
sportovni (subtyp§17 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

B zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu,
pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd
bez rozliSeni pfevazujiciho zpisobu vyuziti.

W zahmuji zpravidla pozemky specifické technické
infrastruktury charakteru nezastavéného uzemi

B zahrnuji zpravidla pozemky specifické sportovni
vybavenosti charakteru nezastavéného Gzemi

Pripustné vyuziti:

B pozemky zemédélského ptidniho fondu

M pozemky zemédélského plidniho fondu

M pozemky zemédélského plidniho fondu

M pozemky uréené k pinéni funkci lesa

M pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok{

W pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd

W pozemky prvki USES

W pozemky prvkd USES

W pozemky prvki USES

B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych | B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych | @ pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystému ekosystému ekosystému
B pozemky souvisejici dopravni a technické | ® pozemky souvisejici dopravni a technické | ® pozemky souvisejici dopravni a technické

infrastruktury

infrastruktury

infrastruktury

B pozemky kofenovych Cistiren odpadnich vod

B oteviena sportovisté a hiisté v¢. détskych a
seniorskych hFist

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi

W pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
vodni hospodéfstvi, zemé&deélstvi a lesni hospodarstvi -
pouze vyjimeéné a jen vminimalnim rozsahu
odpovidajicim nezbytnému zajisténi hospodafeni na
souvisejicich pozemcich

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vSe ostatni)

B jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuzitim

B jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuZzitim

B jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuZitim

B zmény kultury zemédélského pudniho fondu na
ornou ptidu

B zmény kultury zemédélského pldniho fondu na
ornou ptdu

B zmény kultury zemédélského pudniho fondu na
ornou pldu

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vySkova regulace zastavby:

M v nezastavéném Gzemi je maximalni limit podlaznosti =1 + 0 (jedno nadzemni podlaZi a zastfeSeni)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzita vyuziti

uzemi:

M vystavba nesmi negativné narusit krajinny raz
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

(1) Vrdmci uzemniho planu byly vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize préva
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit (dle §170 z.¢.183/2006 Sb.):

a) VPS pro dopravni infrastrukturu:

Tabulka 27: VPS pro dopravni infrastrukturu

Oznaceni o
VPS Charakteristika VPS

pro koridor dopravni infrastruktury KD-1 (jako ploSny prekryvny prvek) uréeny pro dalnici D4 v¢. souvisejicich staveb
VD1 dle Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ve znéni jejich 1. a 2. aktualizace), ve kterych je koridor oznacen

jako VPS D007

b) VPS pro technickou infrastrukturu:

Tabulka 28: VPS pro technickou infrastrukturu

Oznaceni -

VPS Charakteristika VPS

VT pro plochu technické infrastruktury Z-01 pro rozSifeni elektrické rozvodny R 220/110 kV Milin za G&elem zfizeni
rozvodny pro R 420 kV Milin v€. propojeni rozvoden
pro koridor technické infrastruktury KT-2 pro umisténi stavby VTL plynovod Técharovice (Zbenice) — Chrastice

VT2 (jako plodny pFekryvny prvek) v §ifi 600 m dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ve znéni jejich 1. a 2.
aktualizace), ve kterych je koridor oznagen jako P05

VT3 pro koridor technické infrastruktury KT-1 pro zausténi nadzemniho vedeni ZVN 400 kV (jako plo$ny prekryvny prvek)
do navrhované rozvodny R 420 kV Milin

VT4 pro plochu technické infrastruktury Z-15 a navazujici vodovodni fad

(2) V rdmci Gzemniho planu nebyla vymezena verejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit (dle § 170 z. €. 183/2006 Sb.).

(3) V rémci uzemniho planu nebyly vymezeny Zadné plochy pro asanace, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit (dle § 170 z. €. 183/2006 Sb.).
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H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNiHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(1) V ramci Gzemniho planu nebyly vymezeny vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
(dle §101 z.€.183/2006 Sb.).

(2) Vramci Gzemniho planu byla vymezena nasledujici vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit prfedkupni
pravo (dle §101 z.€.183/2006 Sb.):

Tabulka 29: Verejna prostranstvi (VP)pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Oznaceni VP Charaktenstlkvg VP, nazev !<atastraln|ho Uzemi a parcelni Predkupni pravo zfizovano ve prospéch:
Cisla pozemk(
pro plochu vefejného prostranstvi s pfevahou zelené obce Zbenice
vymezenou Uzemnim pldnem pod oznacenim Z-05,
PP5

plocha je v katastralnim Uzemi Zbenice

na pozemkové parcele 273/20 (orna plda)

l. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

(1) ReSeni Uzemniho planu neobsahuje stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.

J.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(1)Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory Uizemnich rezerv a stanovuje jejich nasledujici mozné budouci
vyuZiti a podminky pro jeho provéfeni:

Tabulka 30: Plochy a koridory tzemnich rezerv

Koéd Podminky pro provéieni Budouci vyuziti
pl. zafazeni do druhu ploch kod
s rozdilnym zpusobem vyuziti
R1 Uzemni rezerva vymezuje plochu pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. plochy bydleni v rodinnych BV
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Pfefazeni uzemni rezervy do n&vrhovych zastavitelnych ploch je podminéno domech - venkovské
pozadavkem na dalsi zastavitelne plochy bydleni. Do zastavitelnych ploch Ize priefadit
v rdmci zmény UP az po podstatném zastavéni ostatnich k zastavbé urenych ploch.

R2 Uzemni rezerva vymezuje plochu pro bydleni v rodinnjch domech — venkovské. plochy bydleni v rodinnych
Pfefazeni uzemni rezervy do n&vrhovych zastavitelnych ploch je podminéno domech - venkovské
pozadavkem na dal$i zastavitelné plochy bydleni. Do zastavitelnych ploch Ize pfefadit
v ramci zmény UP aZ po podstatném zastavéni ostatnich k zastavbé uréenych ploch.
Plocha je sou¢asné podminéna vymezenim komunikace skrze tuto plochu (polohu této
komunikace uréuje koridor dopravni infrastruktury KD-2). BV

K. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(1) Reeni Uzemniho planu vymezuje tyto plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci:

Tabulka 31: Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci

Dotéené | Upresnéni podminek navrhu parcelniho usporadani Typ plochy s Orientacéni
rozvojové rozdilnym zpisobem | vyméra
plochy vyuziti v ha
Z-05, Navrh parcelniho uspofadani musi obsahovat vymezeni BV - plochy bydleni v 1,39

Z-06, parcel pro vefejna prostranstvi, jejichZ sou¢asti bude dopravni | rodinnych domech -
Z-07, infrastruktura (pozemni komunikace) pro zaji$téni dopravni venkovské
Z-14, obsluhy a prijezdnosti tizemim. Polohu této komunikace
uréuje koridor dopravni infrastruktury KD-2.
Z-09 Néavrh parcelniho uspofddani musi obsahovat vymezeni RI - plochy rekreace — 0,83
parcel pro vefejna prostranstvi, jejichZ sou¢asti bude dopravni | plochy staveb pro
infrastruktura (pozemni komunikace) pro zaji$téni dopravni rodinnou rekreaci
obsluhy a prijezdnosti tizemim. Polohu této komunikace
uréuje koridor dopravni infrastruktury KD-3.

(2) Dohoda o parcelaci musi byt provedena v rozsahu vyétu viech ploch uvedenych v jednom zédznamu (fadku)
ve sloupci ,dotéené rozvojové plochy* vySe uvedené tabulky (dohoda o parcelaci pro plochy Z-05, Z-06, Z-07 a
Z-14 tedy musi byt zpracovana spole¢né pro vSechny tyto plochy).

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(1) Redeni Uzemniho planu neobsahuje vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.
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M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU, NEBO NA ZADOST, AU
REGULACGNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

(1) Reseni uzemniho planu neobsahuje vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani 0 zménach v izemi.

N. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(1) V ramci feSeni uzemniho planu neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

0. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(1) Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(1) Pocet listt textové Casti uzemniho planu (A4):
- Uzemni plan Zbenice - textova ¢ast vyroku - 47 listdi - (47 &islovanych stran)
- Uzemni plan Zbenice - textova ast od(ivodnéni — 59 list(i - (116 &islovanych stran)

(2) Pocet vykresu grafické Casti dokumentace izemniho planu:
- vykres z&kladniho ¢lenéni v méfitku 1: 5 000
- hlavni vykres v méfitku 1: 5 000
- vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 :5 000
- vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1: 5 000
- koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000
- vykres SirSich vztaht v méfitku 1: 50 000
- vykres predpokladanych zaboru padniho fondu v méfitku 1: 5 000
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