Mésto Pfibram Pro jednani ZM
[ odbor : pravni |dne: 26.01.2015 ]
Nazev bodu jednani:

[>>>Navrh na sepsani souhlasného prohlaseni mezi méstem Pribram a spolec¢nosti DUVE CR,
s.r.o., ICO: 26444178, se sidlem Délostfelecka 368, Pfibram I<<<]

Predklada: Rada meésta P¥ibram
Zpracoval: Ing. Jaromir Volny, vedouci odboru pravniho
Projednano: Radou mésta Pfribram dne 22.12.2014, &. usn. 1015/2014

Text usneseni RM:

(>>>Rada doporucéuje ZM

schvalit sepsani souhlasného prohlaseni mezi méstem Pfibram jako vlastnikem pozemku p.&. 3102/21
v k.0. Pfibram a spole&nosti DUVE CR, s.r.0., ICO: 26444178, se sidlem Délostielecka 368, Pibram I,
jako vlastnikem stavby trafostanice na pozemku p.€. 3102/148, k.0. Pfibram, zasahujici do uvedeného
pozemku ve viastnictvi mésta Pfibram, jimZ mésto Piibram uzna vznik pfestavku a tim i skuteé¢nost,
Ze doslo ke zméné vlastnického prava k zastavéné éasti pozemku p.&. 3102/21, k.0. Piibram,
oznacené na zakladé geometrického planu pro vyznac¢eni budov a rozdéleni pozemku &. 5203-
31/2013 ze dne 27.11.2013 jako dil ,a" o vyméfe 0,30 m2, ve prospéch spole¢nosti DUVE CR, s.r.o.,
pfitemz spole¢nost uhradi méstu Pfibram obvyklou cenu nabytého pozemku ve vysi 150 K& a uhradi
veskeré poplatky spojené s administraci této véci. <<<)

Napsala:  Bc. Zaneta Vaverkova

Duivodova zprava nasleduje po navrzich na usneseni.

Navrhy na usneseni:

(>>>ZM schvaluje - neschvaluje

sepsani souhlasneho prohlaseni mezi méstem Pfibram jako vlastnikem pozemku p.&. 3102/21 v k.u.
Pribram a spole¢nosti DUVE CR, s.r.o., ICO: 26444178, se sidlem Délostielecka 368, Ptibram |, jako
viastnikem stavby trafostanice na pozemku p.¢. 3102/148, k.. Pfibram, zasahujici do uvedeného
pozemku ve viastnictvi mésta Pfibram, jimz mésto Pfibram uzna vznik pfestavku a tim i skuteénost,
Ze doslo ke zméné vlastnického prava k zastavéné ¢asti pozemku p.¢. 3102/21, k.u. Pfibram,
oznacené na zakladé geometrického planu pro vyznaceni budov a rozdéleni pozemku ¢&. 5203-
31/2013 ze dne 27.11.2013 jako dil ,a“ o vyméfe 0,30 m2, ve prosp&ch spoleénosti DUVE CR, s.r.o.,
pficemz spole€nost uhradi méstu Piibram obvyklou cenu nabytého pozemku ve vysi 150 K& a uhradi
veskeré poplatky spojené s administraci této véci. <<<)

Diuvodova zprava:

Spole¢nost DUVE CR, s.r.0., ICO: 26444178, se sidlem Délostfelecka 368, 261 01 Pfibram I, jako
stavebnik zrealizovala na zakladé stavebniho povoleni vydaného Stavebnim Gfadem Piibram dne
19.03.2012 pod &j. MeUPB 15575/2012, vystavbu vyrobni haly v Pfibrami | na pozemku p.&. 3102/74,
k.0. Pfibram. Jednou ze soucasti stavby je objekt trafostanice. Jedna se o monolitickou betonovou
kioskovou trafostanici Betonbau UK3242. Kolaudaéni souhlas, ktery je dokladem o povoleném G&elu
uzivani této trafostanice byl vydan Stavebnim ufadem Pfibram dne 01.11.2013 pod &j. MeUPB
80750/2013, pravni ucinky souhlasu vznikly dnem 01.11.2013. Stavba trafostanice zasahuje svou
nepatrnou ¢asti o vyméfe 0,30 m2 na pozemek p.¢. 3102/21, jehoZ celkova vyméra &ini 11224 m2,
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ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, k.u. Pfibram, jehoz viastnikem je mésto Pribram. Tato
skutegnost vyplyva z geometrického planu pro vyznaceni budov a rozdéleni pozemku &. 5203-
31/2013, vyhotoveném Ing. a jim také ovéfeném dne 27.11.2013 pod €. 169/2013,
potvrzeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém Pfibram dne
11.12.2013 pod ¢&. 1451/2013, kterym byl z pozemku p.&. 3102/21, k.0. Pfibram, oddélen dil "a" o
vymeéfe 0,30 m2. Z divodu pfesahu stavby na cizi pozemek spole¢nost Zada o odkoupeni vyse
uvedeného dilu "a".

Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen "Ob¢Z"), Géinny od 01.01.2014 zavedl institut,
ktery umozni zfizovateli trvale stavby pfi spinéni zakonnych podminek vyfesit problém se stavbou
umisténou z&asti na cizim pozemku a ktery se nazyva prestavek a je upraven v ust. § 1087 Ob&Z. O
pfestavek se jedna jen v pfipadé, ze stavba zasahne svou malou ¢asti na malou &ast ciziho pozemku
a za podminky dobré viry stavebnika v dobé zhotoveni stavby. Institut pfestavku se uplatiuje i u
staveb, které vznikly pfed 01.01.2014 a maji se stat sou¢asti pozemku. Dle pfechodného ustanoveni
§ 3059 Ob&Z se v pfipadé, Ze se stavba stane soucéasti pozemku, pouzije ve vztahu k pozemku, na
ktery cast stavby pfesahuje, ustanoveni o prestavku. Uplatnéni ustanoveni o pfestavku v praxi
znamena, Ze ¢ast pozemku, na n&jZ stavba pfesahuje, "pfiroste" ze zakona k pozemku, na némz stoji
pifevaina ¢ast stavby. Vlastnik stavby nahradi vlastniku pozemku, jehoZ ¢ast byla prfestavkem
zastavéna, obvyklou cenu nabytého pozemku. Cenu obvyklou Ize uréit znaleckym posudkem nebo Ize
vyuzit idajd vnitfniho cenového materialu.

Cena pozemku stanovena vnitfnim cenovym materialem &ini 500 K&/m2.

Katastralni Gfad zapide vlastnické pravo viastnika stavby k ¢asti pozemku pod stavbou do katastru
nemovitosti na zakladé souhlasného prohlaseni viastnika stavby a viastnika zastavéné ¢asti pozemku.
K zobrazeni zmény do katastralni mapy bude nezbytné pfedlozit i geometricky plan, ktery pfedmétnou
¢ast pozemku vymezi. Katastralni urfady dale pozaduji potvrzeni stavebniho ufadu o existenci
pfestavku. Moznost vyhotoveni takového potvrzeni pravni odbor jiz pfedbézné predjednal s
referentem Stavebniho Gfadu Pfibram Bc. Milanem KFivankem.

Z vySe uvedenych skuteCnosti vyplyva, Zze pfestavkem zastavéna ¢ast pozemku mésta se stala
vlastnictvim zfizovatele stavby pfimo ze zakona, a Ze by tedy nebylo spravné fesit vzniklou situaci
odprodejem Casti pozemku, jak je v Zadosti uvedeno, ale Ze je Zadouci ji fesit formou zmin&ného
souhlasného prohlaseni obou stran, Ze tomu tak skute¢né je, tj. Ze jsou spinény zakonné podminky
pro to, aby Cast stavby zasahujici na pozemek mésta byla povazovana za prestavek, tj. Ze jde o
stavbu trvalou a zfizenou na vlastnim pozemku zfizovatele stavby, ktera jen svou malou ¢asti
zasahuje na malou ¢ast pozemku mésta, a Ze zfizovatel stavby stavél v dobré vife. Pokud by mésto
naplnéni zakonnych podminek rozporovalo, pak by zfizovateli stavby prineslo jistotu, Ze se stal ze
zakona vlastnikem ¢asti zastavéného pozemku mésta, jen rozhodnuti soudu. Dale je vhodné

s ohledem na ustanoveni zakona o tom, Ze kdo stavél v dobré vife, nahradi vlastniku pozemku, jehoz
Cast byla zastavéna pfestavkem, obvyklou cenu nabytého pozemku, uvést, Ze tato obvykla cena je

v tomto pfipadé 150 K¢ za situace, kdy obvykla cena pfedmétného pozemku mésta uvedena ve
vhitfnim cenovem materialu €ini 500 K&/m2 a &ast tohoto pozemku mésta zastavéna pfestavkem ma
plosnou vymeéru 0,3 m2.

(Na zavér je vhodné zminit se o tom, Ze existuji i pravni nazory, které jsou nazory spiSe mensinovymi,
Ze pravni institut pfestavku se aplikuje pouze na stavbach, které vznikly v dobé od 1.1.2014, tj. jiz v
dobé ucinnosti nového Ob&Z, pfitemz stavby takto vzniklé pfed 1.1.2014 je tfeba povazovat za
neopravnéne. Tyto pravni nazory jsou v8ak publikovany bez zdlvodnéni a nijak se nevypofadavaji se
skutec¢nosti, pro¢ by byl v takovém pfipadé § 3059 zafazen mezi pfechodna ustanoveni nového Ob¢Z.
Kromé toho je mozné také poukazat na pravni vétu obsazenou v rozhodnuti Nejvy$siho soudu sp. zn.
22 Cdo 2392/99, ktera uvadi, Ze ,opravnénost stavby je tfeba posoudit podle pravni Upravy, jaka tu
byla v dobé jejiho vzniku, zatimco vypofadani mezi stavebnikem a vlastnikem pozemku, na némz je
stavba umisténa, probiha podle pravni Gpravy platné v dobé rozhodovani soudu o neopravnéné
stavb&®, coz aplikovano na tento pfipad znamena, Ze i kdyz jde jeji velmi malou ¢asti o stavbu
neopravnénou z obdobi pifed 1.1.2014, mélo by se v dobé vypofadani, tj. nyni jiz po 1.1.2014, toto
vyporadani fidit ustanovenim nového Ob&Z o prestavku.)

Porada starosty dne 10.11.2014:

1. Bere na védomi:

zadost spolecnosti DUVE CR, s.r.0., ICO: 26444178, se sidlem Délostfelecka 368, 261 01 Piibram |,
zastoupené na zakladé plné moci ze dne 23.09.2014 pani , IC: 75977800, Fantova



louka 588, 261 01 Pribram Il, o odprodej ¢asti pozemku p.¢. 3102/21 o vyméfe 0,30 m2 z celkové
vyméry 11224 m2, k.0. Pfibram.

2. Uklada OP pfedlozit tento material k projednani v RM.

Prilohy:

1. Zadost ze dne 29.09.2014 véetné pfiloh

2. Stavebni povoleni &j. MeUPB 15575/2012 ze dne 19.03.2012

3. Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby ¢j. MeUPB 80750/2013 ze dne 01.11.2013
4. Vypis LV

5. Situaéni snimek



