Mésto Pfibram Pro jednani ZM
| odbor : méstska realitni kancelaF |dne 21.3.2016 |

Nazev bodu jednani:
[>>>Podklady pro rozhodovani o pfipadném prevodu nastavbovych byt do vlastnictvi najemcu
v Pfibrami llI- Dlouha, Milinska ul.<<<]

Predklada: Rada mésta
Zpracovala: Ing. Pavla Sykorova, vedouci MERK
Projednano: v RM dne : 29.2.2016

prijato usn. ¢.:  160/2016

Text usneseni RM: Rada
Rada |. doporucuje ZM

¢asteénou revokaci usneseni ZM ze dne 27.04.2009:
usn.¢.1094/2009/ZM, usn.C.1096/2009/ZM, usn.€.1098/2009/ZM, usn.¢.1100/2009/ZM,
usn.&.1102/2009/ZM tykajici se ceny za m2 stavajicich bytu ve vlastnictvi Mésta Pfibram.

II. doporucduje ZM

odprodej nastavbovych bytl stavajicim najemnikim v Pribrami 111/100-112 za cenu obvyklou
dle znaleckych posudku:
¢. 3752 - 8/16 (2 + 0);
¢. 3757 - 13/16 (1 + 0);

3753 — 9/16 (1 +1);
3758 — 14/16 (4 + 1);

. 3754 — 10/16 (2 + 1)

&. &
g. 8. 3760 — 16/16 (3 + 1)

M. uklada
OVV zaradit tento material na jednani ZM 21.03.2016.

Napsala: Alena Tumova

Diivodova zprava:
Viz. pfiloha €. 1

Navrh na usneseni:

(>>>ZM |. schvaluje — neschvaluje
¢astecnou revokaci usneseni ZM ze dne 27.04.2009:
usn.¢.1094/2009/ZM, usn.¢.1096/2009/ZM, usn.¢.1098/2009/ZM, usn.¢.1100/2009/ZM,
usn.¢.1102/2009/ZM tykajici se ceny za m2 stavajicich bytd ve viastnictvi Mésta Pfibram.

ZM |l. schvaluje — neschvaluje

odprodej nastavbovych bytd stavajicim najemnikim v Pfibrami [11/100-112 za cenu obvyklou
dle znaleckych posudkd:
€. 3752—- 8/16(2+0); €. 3753 — 9/16(1+1); ¢. 3754 —-10/16 (2 + 1)
€. 3757 —13/16 (1 +0); €. 3758 —14/16 (4 + 1); ¢€. 3760 — 16/16 (3 + 1)<<<)



Priloha €. 1

Na jednani ZM dne 27.4.2009 byl schvalen

1)

2)

3)

- pfevod bytovych jednotek opravnénym najemnikam byt v Pb lll, ul. Dlouha &.p. 100 za cenu
1050,- K&/m2 (usn. C. 1094/2009/ZM)

- pfevod bytovych jednotek opravnénym najemnikdm byt v Pb Il ul. Dlouha €.p. 101 za cenu
1050,- K&/m2 (usn. €. 1096/2009/ZM)

- prevod bytovych jednotek opravnénym najemnikdm bytG v Pb 111, ul. Dlouha €.p. 102 za cenu
1050,- K&/m2 (usn. C. 1098/2009/ZM)

- prevod bytovych jednotek opravnénym najemnikim bytd v Pb Ill, ul. Dlouha ¢&.p.
103,104,105,106 za cenu 1050,- K&/m2 (usn. C. 1100/2009/ZM)
- pfevod bytovych jednotek opravnénym najemnikim bytd v Pb 1ll, ul. Milinska ¢&.p.

107,108,109,110,111,112 za cenu 1050,- K&/m2 (usn. C. 1102/2009/ZM)

Na nastavbové byty v Pb 111/100- 104 (20b.j.) byla €erpana investi¢ni dotace ze statniho rozpoctu
na vystavbu najemnich byti dle Smlouvy o poskytnuti investiéni dotace ze statniho rozpoctu na
vystavbu najemnich bytd ze dne 30.6.1997. Celkova vySe dotace 6.400.000,- K&. Pravni moc
kolaudace: 19.11.1997

Na nastavbove byty v Pb 111/105- 106 (8 b.j.) byla Cerpana investi¢ni dotace ze statniho rozpoétu
na vystavbu najemnich byti dle Smlouvy o poskytnuti investiéni dotace ze statniho rozpodtu na
vystavbu najemnich byt ze dne 30.6.1997. Celkova vySe dotace 2.560.000,- K&. Pravni moc
kolaudace: 28.8.1997

Na nastavboveé byty v Pb 1lI/107- 112 (23 b.j.) byla €erpana investi¢ni dotace ze statniho rozpoctu
na vystavbu najemnich byt ze dne 21.4.1998. Celkova vy3e dotace 7.360.000,- K&. Pravni moc
kolaudace: 30.11.1998

Dle vySe uvedenych usneseni byly vr. 2010 privatizovany bytové jednotky u najemnikd, ktefi
bydleli pod nastavbami. Najemnikim v nastavbach byty nemohly byt pfevedeny do vlastnictvi
z divodu zastavniho prava v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stfedoesky kraj,
katastralni pracovisté Pfibram. Usneseni o privatizaci — pfevodu bytovych jednotek
opravnénym najemnikim se tykalo i nastavbovych byta.

Ze smluv o poskytnuti dotace ze statniho rozpoctu na vystavbu najemnich bytd vyplyval zavazek
Mésta, Ze po dobu 20 let od kolaudace nepfevede vlastnictvi domu, v némz se nachazeji dotéené
bytové jednotky na jinou osobu a dale ze po celou dobu zajisti uzivani v8ech nové postavenych
byt vdomé Kk trvalému najemnimu uzivani. Ze zavazku je evidentni, ze Méstu je po dobu
sjednanych 20 let od kolaudace stavby jednotlivych nastaveb zakazano prevést vlastnicka prava
k domu i k jednotlivym bytovym jednotkam na treti osoby.

V roce 2014 byl podan navrh na vymaz zastavnich prav k pfedmétnym jednotkdm v katastru
nemovitosti na zakladé dodatkll ke smlouvam o poskytnuti investi¢ni dotace ze statniho rozpoétu
na vystavbu najemnich bytd ( Zadost o zménu vazaci doby, popf. o vymaz zastavniho prava po
uplynuti nejméné 10 let od kolaudace) .

V zavéru roku 2014 a v lednu 2015 byl proveden vymaz zastavniho prava u nastavbovych
bytd. Je dana moznost k prevodu bytovych jednotek v nastavbach do vlastnictvi
najemnikdm. Byty byly vymezeny na zakladé prohlaseni vlastnika a zapsany v k.n.

MéRK na zakladé rozhodnuti vedeni mésta zadala zpracovani znaleckych posudki( na
vybrané typové byty (dle velikosti) v nastavbach. Znalecké posudky mély zohlednit
stavebné technicky stav bytl a stanovit:

a) Vyslednou cenu bytu — ,vyhlaskova“

b) Obvyklou cenu v dané lokalité bytu a stanoveni obvyklé ceny za 1 m? bytu (pfi stanoveni
obvyklé ceny byt v dané lokalité znalec vychazel z internetovych nabidek , vliastni databaze,
databaze jinych odhadcu a databazi RK, z osobni zkusenosti znalce na trhu s nemovitostmi
obdobnych typl — viz. znalecké posudky)

Poznamka: Zpracovani znaleckych posudkt na kaZdy vymezeny nastavbovy byt by pfedpokladalo
vysoké naklady, proto se pfistoupilo ke zpracovani posudk( na vybrané typové byty (podle velikosti)
v puvodnim stavu. Tam, kde byla provedena rekonstrukce na naklady najemce, znalec provedl
ocenéni na puvodni stav.



Byty — Milinska, Dlouha ulice:

Ocenovany | Vysledna | Obvykla Obvykla
Byt cena cena cena /m”
v dane

velikost bytu pocet lokalité
240 2 100/13| 240.830,-| 254.000,- 7.000,-
241 11 108/18 | 390.740,-| 390.390,- 6.600,-
140 11 100/16 | 200.470,-| 212.000,- 7.000,-
1+1 24 106/18| 227.670,-| 254.000,-|  7.000,-
341 1 112/15| 433.300,-| 603.000,- 6.600,-
4+1 5 107/15| 603.910,-| 603.000,- 6.600,-
celkem 54 X

Jak vyplyva ze znaleckych posudki , byty vyZaduji celkovou rekonstrukci, projevuji se znaéné zavady
jak konstrukéniho systému, tak zavady u konstrukci kratkodobé Zivotnosti — vady stfeSnich oken
(nedoviraji se, jsou zkroucena, zatéka jimi), je nedostatecna tloustka stén a zatepleni, dochazi
k roseni, ke vzniku plisni.

V pfipadé prodeje bytt v nastavbach by se najemcim pfevadél byt vetné prisluSného
spoluvlastnického podilu na spole¢nych €astech budovy a pozemku ve vlastnictvi Mésta Pribram.
Zamér prodeje téchto byt byl vyvésen 8.4.2009.

KRMM doporuéuje odprodej nastavbovych byt stavajicim najemnikim v Pfibrami 111/100 — 112 za
cenu obvyklou dle znaleckého posudku.

Pfiloha : 6x znalecky posudek k vybranym bytiim — zpracoval Ing. Rudolf Stépanek, Jana Drdy 499,
Pribram VII
Zapis z jednani KRMM



