Mésto Pribram Pro jednani ZM

| odbor spravy majetku | dne 13.11.2017

I

Nazev bodu jednani:
Posouzeni zaméru prodeje pozemku p. ¢. 1508, jehoz soucasti je budova bez Cisla popisného
nebo evidencéniho, jina stavba, to vSe v k. U. Pfibram.

Predklada: Rada meésta Pribram

Zpracoval: Bc. Zaneta Vaverkova, vedouci odboru spravy majetku
Projednano: v Radé mésta Piibram dne 02.10.2017, usn. €. 962/2017
Napsal: Ing. Vladimir Chudadéek

Text usneseni RM:

Rada doporucuje ZM

schvalit zamér prodeje pozemku p. ¢. 1508, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 73 m?, jehoz
soucasti je budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho, jina stavba, to vie v k. 4. Pfibram, za
minimalni cenu dle znaleckého posudku ve vysi 200.000,00 K&.

Navrhy na usneseni:

ZM

schvaluje - neschvaluje

zamér prodeje pozemku p. &. 1508, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 73 m’, jehoz soudasti je
budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho, jina stavba, to vSe v k. . Pfibram, za minimalni cenu
dle znaleckého posudku ve vysi 200.000,00 K&.

Davodova zprava:
Pribram ll, stavba bez Cisla popisného nebo evidenéniho, jina stavba, na pozemku p. €. 1508, v k. .

Pribram
Stavba socialniho zafizeni na Svaté Hofe

Mésto Pfibram je vlastnikem pozemku p. €. 1508, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 73 m?, jehoz
soucasti je stavba bez ¢&isla popisného nebo evidenéniho, jina stavba, v Pfibrami Il, na Svaté Hore,
vée vKk. U. Pfibram. Jedna se o budovu socialniho zafizeni (WC). Z divodu velmi 3patného
technického stavu vnitfniho vybaveni socidlniho zafizeni — WC, prerusil provozovatel, Technické
sluzby mésta Pfibrami p. 0., jeho provoz.

V soucasné dobé je v provozu WC v budové proboststvi a také na parkovisti pod Svatou Horou.
Naklady na stavebni upravy podle propoctu vychazi na cca 1.700.000 K&¢.

Na zakladé propoétu, uvedeného v pfiloze, je navratnost vioZenych nakladd na stavebni Upravy cca
39 rokd.

Komise pro realizaci majetku mésta na jednani dne 6.9.2017 doporucila schvalit zamér prodeje
pozemku p. &. 1508, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 73 m® jehoZ souéasti je budova v
Pribrami |l bez &p/ce, jina stavba v k. . Piibram, za cenu dle znaleckého posudku ve vysi 200.000 Ké.

Pfilohy:

- stavba socialniho zafizeni na Svaté Hofe - posouzeni
- snimek z KN

- fotodokumentace objektu



Ptiloha €. 1

Stavba socialniho zafizeni na Svaté Hofe
Pribram Il, stavba bez Eisla popisného nebo evidencniho, jina stavba, na pozemku p. &. 1508
Parcelni ¢islo: 1508, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra - 73 m- — vlastnik - mésto Pfibram

Pozemky kolem budovy — p. & 1504, 1505 a 1599/1 jsou v majetku mésta Pfibram.

Stavba socialniho zafizeni pro navstdvniky poutniho mista Svata Hora.

Potvrzeni o uZivani stavby: nenalezené. Stafi budovy Ize odhadnout na konec 19. aZz pocatek 20.
stoleti.

Svym stavebné technickym uspofadanim je uréena jako WC se samostatnymi vchedy pro muze a
Zeny. K tomuto ucelu se uZivala bez zavad aZ do roku 2016.

Stavba je obdélnikového pudorysu, jednopodlazni, pfizemni bez podskiepeni, s nizkym pGdnim
prostorem. Svislé nosné zdivo je z palenych cihel, zaklady betonové prokladané kamenem, stfecha je
sedlova, drevény krov, krytina taskova-bobrovky. Vstupni dvéfe jsou plechové, okna drevéna
zdvojena. Cast pricek je cihelnych, kéje WC jsou oddélené dievénymi sténami. Strop je
z heraklitovych desek omitnuty. Vnitfni povrchy konstrukci jsou dvouvrstvé Stukove, cast stén
obloZena bélninovymi obkladagkami. Vnéjsi omitka je dvouvrstva Stukova.

Obestavény prostor: 73 m’*x 3,1 m + (6,6 mx 14,1 m)x2/2=226,3m> + 9306 m° = ......... 319,36 m’
Celkem obestavény prostor budovy = 319,36 m*

Zjednoduseny propocet nakladové ceny: )
Podle ,Ukazatele primérné rozpoc&tové ceny na mérnou jednotku“ — katalog URS Praha (dfive ustav
racionalizace stavebnictvi)

— orientaéni cena: 801 — 0 — budovy ob¢. vystavby, zdéné z cihel, tvarnic, bloku .............6 450,- Ké&/m®
Orientaéni nakladova cena nové budovy dle URS
319,36 M X 6 450, KM = oeeeeeeeie et oot e e e e et 2 059 872.- K&

Podle vyhlasky (¢. 441/2013 Sb.) k provedeni zakona (€. 151/1997 Sb.) o ocenovani majetku:
— budovy nebytove ostatni - 2 830, - Kéim?, upravena cena k = 2,088,

2832088 B s sn e sns s s s e 7 997,04 Ké/m®
QOrientaéni nakladova cena nové budovy dle vyhiasky

S R T 0T T T IR 25 s esions s s v S 5 S A5 2553 934.60.- K&
Orientaéni priimérna nakladova cena nové budovy

(2059 872,-KE+ 2553 0934 ,- KE) 1 2 = 1ottt e e e aea s 2 306 903.- K&

Ziednoduseny propocet nakladoveé ceny pfi zapoéteni opotifebeni:
Vyhlagka (¢. 441/2013 Sb.) k provedeni zakona (¢. 151/1997 Sb.) o ocenovani majetku, pfiloha ¢. 21
— linearni metoda:

Zivotnost BUAOVY ...........ccovvveeeieieiiiiieieeeea, 100 let

Predpokladané stafi budovy ........ccccoeovineniann. pies 100 let

Cpotrebeni . wemsimmi s max. 85 %, dle vyhlasky (C. 441/2013 Sb. — linearni
metoda):

Orientaéni primérna souéasna nakladova cena budovy

2306 903,- K& — (2 306 903,- X 0,85) = ..ooeiieeiiireeeeee e e 346 035.- K&
Minimalni orientaéni propoéet neziskového najemného budovy z .primérné* nakladové ceny:
Orientaéni priumérna nakladova cena budovy ..o, 2 306 903,- K&
ZIVOINOSE DUAOVY 1.viuviiiiiiiiitit et e sttt e s s s e st e e et e e e s e s ae b st s e e e e e s s s ban e eeeeie 100 let
Naklady na nutné opravy v prub&hu Zivotnosti stavby:

dle uZivanych studii — cca 80 % naKIadove CenY .......coeviiiiniiiniiiie e 1845 522,- K&

Orientaéni roéni cena najmu bez zapoéteni ostatnich nakladd (dané, sprava, kapitalizace apod.), ceny
pozemku a bez zisku:

(2306 903,- + 1845 522,-) / 100 =41 524 - KETOK ...evnonraiiniiniaiieeseaeieiananaaanns 3 460,- K&/mésic
Pronajimatelna plocha: =cca 73 m

Propoétené minimalni roéni najemné: 44 749,- K&/ 73 M = wooovevioiveevieeeen, 568,82 K&/m’/rok
Predpokladana orientadni navratnost vliozenych prostredki do opravy budovy:

Pronajimatelne prostory — velkost ...cocu v smismnmmms s s sams i sioims sstaes s s 73 m?
Pfedpokladaneé najemné (po opravach realné — sezonni vyuziti) ......................o..l 600,- K&/m?/rok

1716 107,- K& / (73 m? x 600,- K&/m?/rok) = 1 716 107,- K& 43 800,- KE/FOK = ...vvvvne..... 39,18 roku



Doba navratnosti viozenych finanénich prostredku je cca 39 rokd.

Cenové podily konstrukci — budovy nebytové ostatni — typ ,B*

Zakladni | Cena prvku | Pfedpokladana | Odborny | Cenaoprav | Poznamky

Vyhlaska Zivotnost odhad dle % oprav

441/2013 konstrukci oprav

prvka v
%
Zaklady a 0,072 166 097,- 150-200 10 16 610,-
zemni prace
Svislé 0,218 502 904,- 80-200 25 125 726,-
konstrukce
(vEetné piitek)
Stropy 0,119 274 522, - 80-200 100 274 522 -
ZastreSeni 0,054 124 573, - 70-150 60 74 745, -
mimo krytinu
Krytiny strech 0,020 46 138,- 40-80 100 46 138,-
Klempirské 0,006 13 841,- 30-80 100 13 841.-
konstrukce
Upravy 0,058 133 801,- 50-80 100 133 801.-
vnitinich
povrchi
Upravy vnéjsich | 0,031 71514,- 30-60 80 57 211 -
povrchi
Vnitfni  obklady 0,028 64 593,- 30-50 100 64 593.-
keramicke
Schody - 0,- 80-200 - 0,-
Dvefe 0,033 76 128,- 50-80 100 76 128 -
Vrata - 0,- 30-50 - 0,-
Okna 0,053 122 266,- 50-80 100 122 266,-
Povrch podiah 0,023 53 059,- 15-80 100 53 059,-
Vytapéni 0,043 99 197,- 20-50 100 99 197 .-
Elektroinstalace 0,052 119 959,- 25-50 100 119 959,-
Bleskosvod 0,003 6 921,- 30-50 100 6 921,-
Vnitfni vodovod 0,031 71514,- 20-50 100 71514 -
Vnitfni 0,029 66 900,- 30-60 100 66 900,-
kanalizace
Vnitfni plynovod - 0,- 20-50 - 0,-
Ohrev teplé 0,016 36 910,- 20-40 100 36 910,-
vody
Vybaveni - 0,- 15-30 - 0.-
kuchyni
Vnitini hyg. zaf. 0,074 170 711,- 30-60 100 170 711,-
a WC
(0,038+0,038)
Vytahy - 0.- 30-50 - 0,-
Ostatni 0,037 85 355,- - 100 85 355,-
Instal. pref. - - 15-25 - 0.,-
jadro
1,00 2 306 903,- 1716 107 -
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