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2) CiL UZEMNIi STUDIE

Obec Dubenec ma platny Uzemni plan Dubenec (G&innost 06.01.2020). Pro lokalitu BV4 je
rozhodovani o zménach v Gzemi podminé&no pofizenim Uzemni studie (US).

Z uvedeného divodu obec Dubenec pristoupila k potizeni US. Ugelem US je ziskani kvalitniho a
podrobné&j$iho izemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v daném tzemi. Cilem US je dosazeni
koncepéniho rozvoje dané lokality.

3) ROZSAH RESENEHO UZEMI

Resenym Uzemim je zastavitelna plocha oznagena BV4 dle platného Uzemniho planu Dubenec
— plochy smiSené obytné — bydleni venkovské. Soucasti feSeného uzemi je i €ast pfilehlych pozemkd,
které s rozvojem plochy BV4 funk&né souvisi a havazuji na stavajici ¢ast obce.

Celkova plocha feSeného uzemi je 27600 m2 a je graficky znazornéna na vykrese Situace
katastralni.

Re$ené Uzemi obsahuje tyto pozemky, k.U. Dubenec u Piibramé, 633364:

345/1

346/1

324

310/1

201

345/3

465/1

466/2

4) ZADANi UZEMNIi STUDIE

Zadanim uzemni studie je:

1) Navrh parcelace, vymezeni vefejnych prostranstvi a vymezeni jednotlivych pozemku pro
budouci stavby rodinnych domu.

2) Navrh dopravni infrastruktury, zpusob napojeni, dimenze a parametry komunikaci.

3) Koncepéni navrh technické infrastruktury.

4) Plosna a prostorova regulace uzemi, stanoveni uliéni a stavebni ¢ary, vySkové hladiny
zastavby, koeficient zastavénosti jednotlivych pozemkd, stanoveni sklonu a tvaru stfech,
orientace hfebenl a zpUsob oploceni pozemkd.

5) UZEMNi PLAN DUBENEC, REGULATIVY PRO LOKALITU BV4

Lokalita BV4 je dle ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zafazena do PLOCHY SMISENE
OBYTNE — BYDLEN|I VENKOVSKE (BV).

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované)

Pripustné funkéni vyuziti: Skolska zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, obchodni zafizeni
a zarizeni nerusicich sluzeb (vSe do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy); nerusicimi sluzbami se
rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemku ve svém okoli a
nezhorduji zivotni prostfedi v souvisejicim prostfedi — hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz), stavby
dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrfikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuzitim, dvojdomy a fadové domy.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro
pozemky o velikosti do 2.000 m?), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 2.000 m? az do velikosti
3.000 m?), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m?) — neplati pro zastavéné Uzemi;
minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40% - neplati pro zastavéné Uzemi; max. podlaznost: 2
nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vyska
nadzemnich objektd: 10 m - od primérné hladiny stavajiciho terénu v padorysu objektu k nejvys$Simu
mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického

zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.000 m? (netyka
se pozemku ve stabilizovanych plochach); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV4 - doplfujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
V ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb budou splnény limity hluku z pozemni komunikace —
dalnice D4 pro venkovni chranény prostor dle Nafizeni viady &. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpis(.
V lokalité bude zohlednén vliv hluku z trafostanice na navrzené bydleni.

Souvisejici feSené Uzemi Caste¢né zasahuje na parcelu €. 346/1, ktera je dle ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti zafazena do PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ). Tato parcela je zaroveh oznadena jako Gzemni
rezerva pro Plochy smiSené obytné — bydleni venkovské (BV).

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky pudni fond, v€etné vyznamné nelesni zelené.

Pfipustné funkéni vyuziti: plochy USES, lehké odstranitelné seniky a pfistfesky pro letni
pastvu dobytka s vySskovym omezenim do 3 m a s max. zastavénou plochou do 25 m2 — bude se jednat
pouze o drobné stavby, slouzici pro ustajeni zvifat.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: Uprava stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch, stavby
a zarizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez
Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, v€etné zafizeni do nich umisténych
(informaéni body a odpocivadla), technické a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde
prokazatelné k podkozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepfripustné funkéni vyuziti: vesSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funk&ni vyuziti.

Prostorové uspofadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (pozemky uréené k pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy,
USES, interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelené& (remizky, meze, skupiny stromd, aleje),
v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik(, nebo dfevénych bradel pro
chod koni).

6) CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi — SIRSi VZTAHY

ReSené uzemi se nachazi v obci Dubenec, ktera lezi cca 10 km vychodné od mésta Pfibram.
Obci drive vedla dalnice D4 ve sméru Praha — Strakonice. Dnes je jiz v provozu obchvat, ktery je veden
severné od zastavéného uzemi Dubence. Plvodni dalnice D4 se stala silnici 1. tfidy s ozna¢enim 1/4H
a protina obec ve sméru SV-JZ.

Obec Dubenec je mala, s poétem obyvatel cca 370.

V centru obce, podél silnice 1/4H, se nachazi objekt OU, hostinec a objekt ,Halda®, byvaly hotel.
Silnice 1/4H déli obec na severni a jizni ¢ast. V severni ¢asti se dale nachazeji 2 kulturni pamatky —
Zamek s hospodafskym dvorem (plvodné barokni stavba byla neorenesancéné prestavéna dle planu
Ignace Ullmanna) a dale barokni Socha sv. Jana Nepomuckého. Jizni ¢ast obce lemuje udolnici
Bytizského potoka a okraj lesa. JV okraj obce tvofi lesni masiv s vyraznym prevySenim terénu a
skalnatym podlozim.

Resené Uzemi se nachazi SV od centra obce, jizné od silnice 1/4H. Lokalita je historicky
dopravné napojena pfimo na 1/4H tzv. ,natvrdo“ bez odboCovacich a fadicich pruh(. Na jiznim okraji
feSeného Uzemi je jednopruhova obousmérna mistni obsluzna komunikace (Sifka jizdniho pruhu cca
2,75 m) zaijistujici obsluhu 6-ti pfilehlych nemovitosti a parcel. SZ okraj lokality je tvofen uméle
vybudovanym naspem silnice 1/4H. VySkovy rozdil mezi silnici a feSenym Uzemim se zvySuje smérem
od centra obce az na cca 5 m. Svah je zapInén vzrostlymi stromy a naletovou zeleni. SV hranici tvofi
také svah, ktery oddéluje pfilehly pozemek €. 346/1. Na hrané svahu se nachazi nékolik vzrostlych
stromd. JV hranici tvofi soukromé pozemky zahrad s individualni vystavbou izolovanych rodinnych
domu.



Terén je mirné svazity smérem na SV, tedy od centra obce. Pozemek 345/1 je dnes
nezastavény, volny s travnatym povrchem. Na pozemku se nenachazeji zadné dreviny.

V FeSeném uzemi se nachazi nékolik tras technické infrastruktury.

Elektricka energie — ve vychodni ¢asti Uzemi vede nadzemni trasa VN. Tésné u hranice uzemi,
na paté svahu silnice 1/4H, stoji sloup. DalSi sloup je umistén pfiblizné ve stfedu trasy VN v feSeném
uzemi. Tento sloup je opatfen bezpeénostnim vypinaem napéti a musi byt vefejné pfistupny. JV od
feSeného Uzemi se nachazi stavajici trafostanice na sloupu. VN trasa ma ochranné pasmo 10 m na
kaZdou stranu od krajniho vodice.

Podél stavajici mistni obsluzné komunikace jsou 3ks stavajicich stozart VO (1ks stoji v ramci
feSeného uzemi).

Vodovod — v ose Uzemi, ve sméru SV-JZ vede stavajici vodovod 200L s ochrannym pasmem
1,5m na kazdou stranu od osy vodovodu.

Sdélovaci kabely — mezi vodovodem a silnici 1/4H vedou podzemni sdélovaci kabely. Kabely
jsou dale vedeny na SV okraji Uzemi ve svahu mezi pozemky 345/1 a 346/1.

V ramci zpracované US nebyly provedeny zadné geologické prizkumy. Z prohlidky mista,
sv&dectvi mistnich obyvatel a zkusenosti geologa RNDr Celedy Ize v mist& oéekavat spise jilovité
podlozi.

7) NAVRH UZEMNIi STUDIE

Resené Uzemi je dle platného tzemniho planu uréeno pro vystavbu rodinnymi domy. Navrh
vychazi z regulativd Uzemniho planu a z umisténi stavajicich tras technické infrastruktury. Navrh fesi
prfedev8im pozemek &. 345/1 urleny k zastavéni. Ostatni plochy byly do feSeného uzemi pfidany
z davodu zajisténi lepSi navaznosti na stavajici uzemi, funkénosti a prostupnosti Uzemi a lepsiho
hospodareni s destovymi vodami.

Je navrzena podélna osa uzemi ve sméru SV-JZ, ktera kopiruje trasu stavajiciho vodovodniho
fadu L200. Tato osa rozdéluje pozemek na severni a jizni ¢ast a vymezuje hlavni vefejny prostor
v lokalité BV4 — mistni obsluznou komunikaci. V JZ ¢asti je komunikace dopravné pfipojena pfimo na
silnici 1/4H tzv. ,natvrdo®“. Je tedy zachovan stavajici zpusob pfipojeni, pouze je navrzeno rozsifeni
hrdla komunikace a ¢ast stavajici mistni obsluzné komunikace. Navrh vychazi z faktu, ze je v provozu
novy obchvat obce, ktery na sebe prevzal veSkerou zatéz regionalni tranzitni dopravy ve sméru Praha —
Strakonice. Stavajici silnice 1/4H tak pIni funkci obsluhy obce Dubenec a sousedni obce Bytiz.
Dopravni zatéz 1/4H je tedy nékolikanasobné& mensi nez v dobé pfed vybudovanim obchvatu obce.
Usek 1/4H je v mist& napojeni rovny a rozhodové poméry pro dopravni napojeni jsou pfiznivé. Stavajici
dopravni napojeni je navic umisténo v intravilanu obce, tedy za ceduli ,Dubenec®, kde je povolena
rychlost max. 50km/h.

Navrhovana komunikace v ose Uzemi je zakoncena na SV hrané pozemku 345/1, kde je
zakoncena uvratovym obratistém dimenzovanym pro vozy HZS a sbéru komunalnich odpadu. Na toto
obratisté dale navazuje 3 m Siroky chodnik pro pési a cyklistickou dopravu. Tento chodnik je na hlavni
osu Uzemi témér kolmy a propojuje lokalitu BV4 s mistni obsluznou komunikaci v blizkosti hrany
stavajiciho rybnika. Dochazi tak k velmi dobré prostupnosti Uzemi ze dvou protilehlych mist. Trasa
pésiho chodniku je vyhodna také pro snadné prekonani vyrazného vySkového rozdilu mezi pozemky
345/1 a 346/1.

V JZ Casti je navrzena trojramenna kfizovatka s navaznosti na stavajici obsluznou komunikaci
k pfilehlym nemovitostem.

ZvySena péce byla vénovana navrhu samotného vefejného prostoru v ose uzemi. Je navrzena
mistni obsluzna komunikace kategorie D — obytna zéna. Cilem feSeni je navrh bezpeéného a
atraktivniho vefejného prostoru a maximalné zklidnéné komunikace. Dale navrh usiluje o takové FeSeni,
které bude v souladu s venkovskym charakterem obce a se kterym se obyvatelé Dubence budou dobfe
identifikovat.

Navrh tedy pocita se sdilenym jednim prostorem pro motorovou, cyklo a pési dopravu. Ulice tak
umoznuje prljezd vozidel, obsluhu Gzemi, ale i pobyt péSich véetné hry déti ve vefejném prostoru.
Podobny sdileny prostor bez problému funguje také v ostatnich stavajicich ¢astech obce Dubenec.
Obytna zéna ma navrzeny vjezd za trojramennou kfizovatkou na zac¢atku podélné osy uzemi. Vjezd je
jasné zvyraznén pfi¢nym zvySenym prahem a SDZ. V tomto misté ma komunikace Sitku 5,5m aby se

mohla pohodIné vyhnout 2 protijedouci vozidla. Trasa komunikace se vyhyba stavajicimu stoZaru VN,
ktery zUstava verejné pristupny. Je pouzito nékolik nastrojl, které pomahaji ke zklidnéni dopravy: 1) je
navrzena adekvatni Sitka komunikace 4,5m, 2) stfedni Usek komunikace je obousmérny, jednopruhovy
s Sifkou 3,5m a dvéma vyhybnami na obou koncich jednopruhového useku, 3) fedeni je vhodné
doplnéno o 3 fady stromovych aleji po obou stranach komunikace. Cela ulice je dale dopinéna o 3 listy
podélného parkovani a celkové kapacité 8 aut.

Je stanovena uliéni &ara, ktera vymezuije uliéni prostranstvi. Sitka celé ulice véetn& zpevnénych
ploch a pfilehlych krajinafskych uprav je 11m. Uli¢ni ¢ara vymezuje plochy soukromé a plochy vefejné.

Severni a jizni ¢ast Uzemi podél vefejného prostoru je uréena pro soukromé pozemky budoucich
rodinnych domu. Severni ¢ast je uzsi, jizni SirSi. Tato asymetrie je dana polohou vodovodu L200, ktery
definoval polohu komunikace. Parcelace soukromych zahrad vychazi z regulativu UP a sice, Ze
minimalni plocha pozemku muze byt 1000 m2. Zaroven byla stanovena minimalni Sitka pozemku a to
30 m. Tato Sifka umoznuje budoucim stavebnikiim vcelku svobodné umistit dim libovolné proporce a
zaroven splnit pozadavky zavaznych pravnich pfedpist pro vystavbu, pfedevsim Vyhl. 501/2006Sb.
Jedinou vyjimku tvofi pozemek €. 9, ktery ma Sifku 28 m. To je dano tim, Ze sousedni pozemek €. 8 je
omezen ochrannym pasmem nadzemni trasy VN. Spole¢né hranice soukromych pozemk jsou vzdy
kolmé na osu komunikace. Spolec¢né hranice v severni ¢asti vzdy vedou na osy zahrad v protilehlé jizni
¢asti. Tento princip umoznuje to, Ze stavby rodinnych dom( nebudou stat pfimo proti sobé a budou
vyuzivat prihledd mezi sebou.

Jsou navrzeny 2 stavebni ¢ary. Mezi uli¢ni a stavebni ¢arou je prostor vymezeny pro
polosoukromé predzahradky rodinnych domu. Neni pfedepsana zavazna poloha oploceni a kazdy
stavebnik si mGze svobodné urcit kde bude plot umistén, zda na uliéni ¢afe nebo na stavebni ¢are.

V prostoru mezi stavebni a uliéni ¢arou nebudou umistovany stavby rodinnych dom, garazi, kdlen atd.
a prostor zlstane volny V tomto prostoru mohou byt zfizovany dal$i zpevnéné plochy pro odstav vozidel
a dal8i individualni krajinarské upravy.

V severni ¢asti je ,stavebni ¢ara volna®“, 6 m od uli¢ni ¢ary. Tato ¢ara nedava stavebnikovi
povinnost stavét dum pfimo na této hranici, viz. vykres ,situace — navrh®.

V jizni &asti je navrZena stavebni ¢ara oteviena — rodinné domy musi stat na stavebni Cafe svym
uliénim pracelim. Délka praéeli je libovolna a zastavba bude izolovana dle regulace UP.

Plochy jednotlivych parcel pro budouci vystavbu rodinnych doma jsou patrné z vykresu ,situace
— vyméry pozemku".

Re$ené zemi se neomezuje pouze na navrh zastavéni pozemku 345/1, ale je rozsifeno o
souvisejici uzemi. V JZ &asti je divodem rozsifeni FeSeného Uzemi pfedevsim potfeba Upravy
kfizovatky se silnici 1/4H. Hrdlo kfizovatky je vhodné Siftkové upravit stejné jako ¢ast mistni obsluzné
komunikace. V SV ¢asti bylo uzemi rozSifeno vice. Jedna se o uzemi, které je dle ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti zafazeno do plochy zemédélské. V této ¢asti je tedy navrzena pouze potfebna
dopravni infrastruktura — Gvratové obratisté, schody pro pési na spodni Uroven terénu a 3 m Siroky
chodnik pro p&si a cyklisty. Podél chodniku je navrzena jedna fada nové stromové aleje. Cast pozemku
€. 346/1 na spodni urovni terénu je vyuzita pro vybudovani retenéni vodni nadrze pro likvidaci
destovych vod z feSeného Uuzemi (podrobnéji popsano v kapitole ,voda, kanalizace®). Toto uzemi bude
vhodné doplnéno o krajinafské Upravy a drobny mobiliaf (napf. lavicky) a bude umozhovat rekreaci
obyvatel obce.

8) NAVRH REGULACE

1) Navrh vymezuje plochy vefejnych prostranstvi a plochy soukromé. Na hranici mezi soukromym
a verejnym je definovana uli¢ni ¢ara.

2) Jsou stanoveny 2 stavebni ¢ary. V prostoru mezi stavebni a uli¢ni ¢arou nebudou umistovany
stavby rodinnych domua, garazi, kllen atd.

3) Severni stavebni ¢ara je volna, stavby se ¢ary nemusi dotykat.

4) Jizni stavebni ¢ara je oteviena, stavby musi byt umistény na stavebni ¢are. V pfipadé umisténi
vice objektl na 1 pozemku, staci, aby na stavebni ¢are byla umisténa alespon 1 stavba.

5) Vyskova hladina zastavby — dle regulativi UP pro plochy ,BV*.

6) Procento zastavénosti jednotlivych pozemkul — dle regulativi UP pro plochy ,BV*.

7) Sklon a tvar stfech, orientace hfebent — bez regulace.



8) Zpusob oploceni pozemkU — umisténi na uli¢ni ¢afe neni zavazné, Ize umistit na stavebni ¢are
nebo v prostoru mezi. VySka, materialy oploceni — bez regulace.

9) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V ramci planované vystavby a jejich pfipojeni na okolni dopravni sit’ jsou navrzena dvé mista
pfipojeni. Hlavni dopravni napojeni vyuziva stavajici napojeni mistni komunikace na silnici I/4H
v mistech zaatku a konce obce. Vedlejsi napojeni je navrzeno pro chodce a cyklisty a pfipadné jako
havarijni viezd a je umisténé vychodné podél zastavby a napojuje se na stavajici mistni komunikaci
jiznim smérem od dotéeného uzemi.

Rozhledové poméry v misté napojeni na silnici I/4H jsou feSeny jednak pro rychlost 90 km/h a
jednak pro rychlost 50 km/h. Rozhledové poméry pro vjezdy na jednotlivé parcely jsou feSeny pro
rychlost 20 km/h (obytna zéna). V pfipadé situovani sousedicich sjezdl v malych vzajemnych
vzdalenostech se rozhledové trojuhelniky mohou pFekryvat. Zajisténi rozhledl je dolozeno grafickou
pFilohou SITUACE — DOPRAVNI. Na plochach rozhledovych trojuhelniki nesmi byt 2adné prekazky dle
¢lanku 5.2.9.1 CSN 73 6102. Tato podminka je spinéna.

Stavajici napojeni MK bude pro potfeby napojeni planované zastavby upraveno v misté styku
s silnici I/4H. Stavajici MK bude rozSifeny na 5,5 m a poloméry oblouku v kfizovatce jsou navrzeny na
8,0 m. V misté napojeni bude rozSifen stavajici propustek.

Komunikace obytné zdny je navrzena jako jednopruhova obousmérna mistni obsluzna
komunikaci kategorie D, podskupiny D1 s rezimem obytna z6na, tj s max. dovolenou rychlosti 20 km/h,
smiSenym provozem vozidel a chodcl a v jedné vySkové urovni povrchu zpevnénych ploch. Trasa je
navrzena v celkové délce 230,0 m. Sitka vozovky je 4,5 v misté vyhyben 7,0 m. Sitka vefejného
uli€niho prostoru je navrzena 11,0 — 12,0. Vozovka je lemovana zatravnénymi pasy Sifky 1,0 — 6,0
v kterych je navrzeno stromoradi. Zatravnéné pasy jsou lokalné pferuseny vjezdy na pozemky a do
ulicniho prostoru jsou také umisténa navstévnicka parkovaci stani. Na konci useku komunikace je
navrzeno Uvratové obratisté zejména pro hasi¢ské vozy a popelaiské vozy. Na obratisté navazuje
stezka pro chodce a cyklisty, ktera je navrzena v Sifce 3,0 m.

10) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ELEKTRICKA ENERGIE

V FeSeném uzemi se nachazi nadzemni kabelové vedeni VN. Trasa vede v JZ rohu Uzemi a
vede pfiblizné ve sméru sever — jih. V misté obratidté stavajici mistni obsluzné komunikace je stavajici
trafostanice. V ramci feSeného Uzemi je umistén sloup v blizkosti trasy stavajiciho vodovodu. Na tomto
sloupu je umistén bezpecnostni vypinac, ktery musi byt verejné pfistupny. DalSi sloup je tésné u
hranice fedeni u paty svahu nasypového télesa silnice 1/4H. Ochranné pasmo je 10m na kazdou
s stranu od krajniho vodiée. Provozovatelem soustavy je spoleénost CEZ Distribuce, a.s.

V rdmci zpracovani navrhu uzemni studie byla provéfovana moznost pfelozky vedeni VN. Byla
navrzena trasa po obvodu Uzemi s umisténim novych sloupl. O pfelozce bylo jednano
s provozovatelem distribu¢ni soustavy. Pfedbézny orientacni odhad nakladu prelozky byl provozovatele
stanoven na 1 mil. K&. Bylo rozhodnuto, ze pfelozka VN nebude navrhovana a vedeni z(istane ve své
stavajici poloze. Z ekonomickych divodl neni prelozka VN vyhodna.

Navrhované rodinné domy budou napojeny na elektrickou energii ze stavajici rozvodné
soustavy. Vzhledem k tomu, Ze lokalita BV4 je ur€ena k zastavéni v plathém uzemnim planu obce, ma
provozovatel elektrické soustavy povinnost lokalitu pfipojit. Konkrétni technické podminky pfipojeni Ize
podrobnéji fesit v navazujicim stupni PD, tedy dokumentaci pro uzemni rozhodnuti.

Je navrzena podzemni trasa NN rozvodU v ose feSeného Uzemi — v obytné zéné. Trasa bude
respektovat CSN 73 6005. PFipojné skfiné s elektroméry budou vybudovany vzdy na hranici
soukromych pozemkul a budou vzdy sdruzeny 2 pfipojna mista ke spole¢nym hranicim dvou parcel.

Navrhovany pocet RD je 14. Pfedpoklada se 14 ks 32A jistiCu charakteristiky B. celkovy soucet
pozadovanych jisti¢l je 448A.

VODOVOD

V feSeném Uzemi se nachazi vodovodni fad 200L s ochrannym pasmem 1,5m na kazdou stranu
od osy vodovodu. Rad je veden pfiblizné v podéIné ose Uzemi ve sméru SV-JZ, tedy pfiblizné
rovnobézné se silnici 1/4H.

Navrh plné respektuje stavajici trasu vodovodu a pfizplsobuje tomu feSeni parcelace.
Vodovodni fad je v celém rozsahu umistén do vefejného prostoru a je tedy kdykoliv pfistupny pro
pfipadné revize a opravy. Veskeré nové trasy technické infrastruktury, které budou umistény v soubéhu
s vodovodnim fadem L200 musi respektovat CSN 73 6005. Trasa vodovodu je respektovana také pfi
navrhu krajinarskych uprav, pfedevsim umisténim stromovych aleji v obytné ulici.

Navrh pfedpoklada, ze zasobovani vodou pro nové navrhovanou lokalitu bude mozné bud pfimo
z tohoto vodovodniho fadu nebo z jiné ¢asti vodovodu v obci. Nové vodovodni pfipojky a pfipadné fady
budou z trubniho materialu odpovidajiciho stavajicim rozvodim a feSeni bude koordinovano se
spravcem a provozovatelem. Na fadu budou osazeny hydranty pro zajisténi potfebného poctu vnéjsich
protipozarnich odbérnych mist. Jednotlivé domy budou napojeny vodovodnimi pfipojkami
s vodomérnymi sestavami na soukromych pozemcich.

V pfipadé, Ze nebude mozné zajistit zasobovani vodou z vodovodniho fadu budou stavebnici
novych rodinnych domu odkazani na vybudovani vlastnich soukromych studni.

KANALIZACE

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny stavajici kanaliza¢ni fad. Splaskové a destové vody
budou od sebe strikiné oddéleny a budou likvidovany zvlast.

Idealni FeSeni likvidace spladkovych vod pocita s vybudovanim nového kanalizaCniho fadu v ose
obytné ulice v soubéhu s ostatnimi trasami technické infrastruktury. Tento kanaliza¢ni fad by mél byt
napojen na stavajici COV SV od fe$eného Gzemi. Kanalizace mlze byt vybudovana jako gravitaéni,
sklon terénu je pfiznivy. Tato varianta pfedpoklada dostateénou kapacitu v mistni COV.

V pfipadé&, Ze nebude mozné vyuzit stavajici COV, budou splaskové vody likvidovany
individualné u kazdého rodinného domu v akumulaénich Zumpach s vyvozem do COV.

Koncepce likvidace deStovych vod je zaloZena na principu maximalniho zadrzovani vody
v feSeném Uzemi. V ramci zpracovani této uzemni studie nebyly provedeny podrobnéjsi geologické a
hydrogeologické prazkumy. Navrh vychazi ze znalosti mista a konzultace s geologem, RNDr. Celedou.
Pfedpoklada se, Ze podlozi neni vhodné pro budovani vsakovacich téles u jednotlivych RD, podloZi je
spise jilovité. Destova voda bude pfednostné jimana do soukromych akumulaénich nadrzi budovanych
u kazdého rodinného domu. Tato voda bude vyuzivana pro zalivku soukromych zahrad. Akumulaéni
nadrze budou opatfeny fizenym odtokem do spole¢ného odvodriovaciho systému v ose obytné ulice.
Prebytky destové vody z RD budou centralné sdruzovany v nové navrhované retenci umisténé
vychodné od zastavéného uzemi. Tato retence bude podrobnéji feSena v navazujicim stupni PD. Navrh
pocita se dvéma moznymi koncepcemi: 1) retence se stalou vodni hladinou, ktera bude kolisat 1-2 m
v zavislosti na vydatnosti srazek, 2) bude vybudovano podzemni vsakovaci téleso, které bude na
povrchu zatravnéno. Samotné misto retence a jeho okoli bude kultivovano krajinafskymi upravami a
doplnéno mobiliafem, aby zde mohla probihat rekreace a misto pro potkavani obyvatel obce.

Likvidace destovych vod z vefejného prostoru bude probihat obdobné. Bude zfizena obecni
akumulacni nadrz pro zalivku verejné zelené&. Budou realizovany vhodné krajinarské upravy vefejnych
zelenych ploch véetné prileh(l a mist pro v§ak vody pfimo u komunikace. Pfebyte¢na voda z vefejného
prostoru bude svedena do centralni retenéni nadrze.

PLYN
V feSeném uzemi se nenachazi Zadny stavajici rozvod plynu. Navrh nepocita s vybudovanim
novych plynovodnich tras v feSeném uzemi.

SDELOVACI KABELY
V feSeném Uzemi se nachazi stavajici podzemni rozvody sdélovacich kabell. Trasa je
vedena pfiblizné rovnobézné se silnici 1/4H mezi silnici a trasou stavajiciho vodovodu. Dal8i ¢ast
kabelu je vedena na SV hrané uzemi ve svahu mezi pozemky 345/1 a 346/1.
Je navrzena prelozka kabell, které vedou soubézné se silnici 1/4H. Stavajici trasa pfilis
omezuje vyuziti pozemku 345/1 pro vystavbu novych rodinnych domu. Nova trasa by méla byt umisténa



v soub&hu se stavajicim vodovodem v ose navrhované obytné ulice. Nové trasa bude v souladu s CSN
73 6005. O této prelozce bylo jednano s majitelem technické infrastruktury, spole¢nosti CETIN a.s.
Majitel potvrdil souhlas s prekladkou zafizeni. DalSi postup je mozny az v navazujicim stupni PD
(zahrnuti pfekladky do PD k uzemnimu rozhodnuti a uzavieni potfebnych smluv). Orientaéni naklady na
prekladku v délce cca 290 m jsou orientacné odhadnuty na 340 tis. K& a hradi je majitel pozemku 345/1
(stavebnik).

11) HYGIENICKE POZADAVKY

HLUK

V ramci schvalovacich fizeni jednotlivych staveb rodinnych domud budou spinény limity hluku
z pozemni komunikace — pfedevsim dalnice D4 pro venkovni chranény prostor dle Nafizeni viady ¢&.
272/2011 Sb.

Navrh parcelace pfedmétného Uzemi je rozdélena na dvé Casti s obsluznou komunikaci
v podélné ose Uzemi. Severni i jizni ¢ast obsahuje kazda celkem 7 parcel pro vystavbu rodinnych
domd, celkem je tedy navrzeno 14 parcel. Nejmensi vyméry parcel jsou cca 1000 m2 a nejvétsi cca
1900 m2. V severni ¢asti jsou parcely mensi, je to dano polohou stavajiciho vodovodniho fadu L200,
ktery je zachovan a urc€il polohu budouci komunikace — vefejného prostoru. V jizni Casti je pfedepsana
stavebni ¢ara oteviena — vSechny stavby musi stat na této stavebni ¢are. Soukromé zahrady tak budou
vlastnimi rodinnymi domy odclonény od dalnice D4. V severni ¢asti je navrZzena regulace se stavebni
¢arou volnou, stavby nemusi byt umistény na ¢afe. To dava budoucim stavebnikiim svobodu
v rozhodovani o umisténi stavby. Pozemky jsou od dalnice D4 ¢astecné chranény stavajicim télesem
nasypu silnice 1/4H, jehoz vySka se zvySuje smérem od centra obce az na cca 5 m. Svah je zaplnén
stromy a naletovou zeleni. Tento nasep ¢astené chrani soukromé zahrady pfed hlukem z dalnice D4.

ODPADY

V feSeném uzemi je pfedpokladano, Ze komunalni odpad bude ukladan do sbérnych nadob a
svazen komunalnimi sluzbami obce Dubenec tak jak to probiha v ostatnich ¢astech obce. Na konci
obytné ulice, v SV ¢asti uzemi, je navrzeno Uvratové obratisté dimenzované pro vozy komunalniho
odpadu.

Stanovisté pro sbér tfidéného odpadu neni navrZzeno. Pfedpoklada se, Ze obyvatelé RD budou
vyuzivat stavajici stanovisté v centru obce.

12) VYHODNOCENI ZPF

Pozemek 345/1 ureny pro zastavbu je vedeny jako zemédélska pada. Puda je popsana
bonitovanymi ptiidné ekologickymi jednotkami (BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym
Ciselnym kodem. Prvni €islo v kddu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli
charakterizuje hlavni padni jednotky a posledni dvojCisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice,
pficemz posledni €islo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.

Pozemek 345/1 ma BPEJ 52711 s vymérou 23816m2 (tfida ochrany IV.) a BPEJ 55800
s vymérou 898m2 (tfida ochrany II.).

V navazujicim stupni PD bude provedeno podrobné vyhodnoceni zaboru ZPF dle navrzené
zastavby.

Navrzené feSeni nema zadny dopad na pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

Realizaci navrhovaného feSeni nedojde ke zhorseni Zivotniho prostfedi v lokalité, ani v jejim
okoli.
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