Mésto Pribram Pro jednani ZM
[ Odbor spravy majetku [dne: 19.06.2023 |
Nazev bodu jednani:

Prodej pozemkud p. ¢. 338/1, p. ¢. 338/2, p. & 339/2, p. &. 339/3, p. & 339/4 a

. €. .347/3. vk 0. Dubno

Predklada: Rada meésta Pribram
Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 15.05.2023, ¢. usn. 0453/2023

Text usneseni RM: Rada mésta

doporucuje ZM schvalit prodej pozemku p. &. 338/1, p. €. 338/2, p. €. 339/2, p. ¢ 339/3, p. & 339/4 a
p. €. 347/3, vSechny v katastrainim Gzemi Dubno, za cenu 81 K&m2, do vlastnictvi spoleCnosti SVZ

Centrum s.r.o., ICO: 26092212, se sidlem 261 01 Pfibram IV.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje
prodej pozemki p. &. 338/1, p. & 338/2, p. & 339/2, p. & 339/3, p. €. 339/4 a p. &. 347/3, véechny
v katastralnim tzemi Dubno, za cenu ........... K&m2, do viastnictvi spoleCnosti SVZ Centrum s.r.o.,
ICO: 26092212, se sidlem Aloise Jiraska 264, 261 01 Pfibram IV, s tim, Ze kupujici uhradi méstu
Pribram naklady na vyhotoveni znaleckého posudku ve vySi 12.100,00 K¢.

Duvodova zprava:

Zadatel:
SVZ Centrum s.r.o., se sidlem Aloise Jiraska 264, Pribram IV, 261 01 Pfibram, ICO: 26092212.

Predmét:
Prodej pozemk( p. ¢ 338/1 o vyméfe 960 m?2 (orna puda/zemeédélsky pudni fond), p. & 338/2

o vymeéfe 883 m? (ornd plda/zemédéisky pudni fond), p. & 33972 o vyméfe 252 m? (orna
puda/zemédélsky padni fond), p. ¢. 339/3 o vymére 655 m? (orna puda/zemédélsky pldni fond), p. &.
339/4 o vymere 2809 m? (orna plda/zemédsélsky pudni fond) a p. & 347/3 o vymérfe 149 m? (ostatni
plocha, ostatni komunikace), vée v k. (. Dubno.

Ugel:

Spolecnost SVZ Centrum s.r.o. provozuje skladku v prostoru byvalé Sachty €. 10, ktera byla uvedena
do provozu v roce 2011. V soucasné dobé je provoz skladky na hranici svych kapacit a z tohoto
divodu je snahou spolecnosti zefektivnit provoz skladky a vybudovat sbérny dvar. Spolecnost uvadi,
Ze jiz vroce 2011 odkoupila od mésta Pfibram Uzemni rozhodnuti &.j. 279/94/SU-UP/RO
a projektovou dokumentaci na stavbu skladky TKO Bytiz za 4 miliony K& Soucasti Gzemniho
rozhodnuti jsou i pfedmétné pozemky p. &. 338/1, p. &. 338/2, p. €. 339/2, p. €. 339/3, p. & 339/4 a p.
C. 347/3, vée v k. 0. Dubno, které dle projektové dokumentace slouzi k zabezpegeni provozu skladky.
Dale spole¢nost pfipomina, Ze od uvedeni provozu skladky, tj. od zafi 2011, odvedla méstu na
poplatcich desitky miliont K&.

Dne 02.06.2021 zaslala spoleénost SVZ Centrum s.r.o. doplnéni, ve kterém mimo jiné uvadi, e
spoleCnost vroce 2010 uzaviela s méstem Pfibram najemni a podndjemni smlouvu za Géelem
vybudovani a provozovani skladky TKO Bytiz. Pfedmétné pozemky potiebuje pro rozsifeni skladky
TKO Bytiz a pro prodlouZeni ¢innosti ve prospéch mésta Pfibram. Pro jiné ucely pozemky vyuZivany
nebudou.

Dne 25.05.2022 k celé zadosti spoleénost SVZ Centrum s.r.o. uvedia, ze dle vyjadfeni projektanta
jsou tyto pozemky nezbytné pro dalsi etapu rozéieni skladky TKO Bytiz, a to pro umisténi nové jimky
prasakovych vod. Funkce systému drenédzi a odvodu vody je bezpodmine¢né nutné po celou dobu
Zivotnosti skladky. Jimka musi byt z technologického hlediska umisténa pod udrovni odvalu & 10
(planovaneho prostoru budouciho rozsifeni skladky TKO Bytiz) tak, aby byla zajisténa jeji spravna
funkénost. Spolecnost dale uvadi, ze odkup pozemki je naprosto kliCovy, v okoli nejsou zadné jiné

pozemky, které by se daly pro tuto funkci vyuZit.



Znaleckym posudkem od spolecnosti XP invest, s.r.o., €. 17162-1804/2022, ze dne 05.09.2022, byla
cena obvykla za prodej véech pfedmétnych pozemki (celkem 5.708 m?) stanovena na ¢&astku
405.000,00 K&, tj. 71,00 K&/m2.

Dle e-mailoveho doplnéni znalkyné Ing. Katefiny Praskove ze dne 16.03.2023 doSlo vroce 2023
dle cenového predpisu k navySeni zakladni ceny, celkova cena predmeétnych pozemkl bude tedy
0 57.400,00 K¢ vys8i nez v roce 2022, tj. celkova ¢astka 462.400,00 K¢ a 81,00 K&/m?,

Vyjadreni Odboru silnicniho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajmd nema namitek k vyse uvedenému.

Vyjadreni Odboru investic a rozvoje meésta:

Dle vyjadfeni ze dne 17.12.2020 OIRM nesouhlasilo s prodejem predmétnych pozemkil p. ¢. 338/1,
p. ¢ 338/2, p. & 339/2, p. € 339/3 a p. & 3394, v8e v k. U. Dubno, za ucelem realizace
podnikatelského zaméru a doporucil pfedmétné pozemky ponechat v majetku mésta Pfibram pro
uéely likvidace odpadli, coZ odpovida i funk&nimu vyuZiti dle UP.

Dne 17.02.2023 bylo OSM doruceno aktualni vyjadieni, kde odbor uved|, Ze nema namitek k prodeji
predmétnych pozemki p. €. 338/1, p. €. 338/2, p. &. 339/2, p. & 339/3 a p. €. 339/4 ap. & 347/3, vée
v k. u. Dubno, za uéelem rozsifeni skladky TKO Bytiz.

Vyjadreni Oddéleni pripravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.

Obec Dubno mé zpracovany uzemni plan z roku 2009, Zména ¢.1 uzemniho planu byla vydana s
uginnosti od 9.5.2013 a Zména ¢. 2 uzemniho planu byla vydana s ucinnosti od 06.10.2015. Zména
¢.3 uzemniho planu Dubno byla vydana s Ucinnosti od dne 29.09.2021.

Predmétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UPO, vymezeny nasledovné:
» p. & 338/1, p. € 338/2, p. & 339/2, p. € 339/3, p. €. 339/4 a p. & 347/3, ve v k. 0. Dubno, se
nachazi v plode, ktera je timto UPO, definovana jako plochy technické infrastruktury —
nakladani s odpady, v¢. rekultivace (TO) a nejedna se o plochu verejného prostranstvi.

TO - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - NAKLADANI S ODPADY, VC. REKULTIVACE
Hlavni vyuZiti Uzemi:

- pozemky a plochy uréené pro skladovani a likvidaci odpad(; zafizeni, ktera jsou nutna pro nakladani
s odpady (skladky, ucelové komunikace, manipulaéni plochy, budovy a plochy pro mechanismy,
objekty s administrativnim a socialnim zazemim)

Pripustné vyuZziti uzemi:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy pro parkovani

- soucasny zplsob vyuZiti pozemkil u ploch, kde se skladka bude zfizovat — zemédéiska a lesni plda,
krajinna zelen, pfistupové komunikace k pozemkim

- rekultivace na krajinnou zeleri na plochach, kde bude, ¢i byla skladka ukoncena

Podminéné pfipustné vyuZiti izemi:

- do€asné stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, zafizeni technické vybavenosti

Nepfiipustné vyuZiti uzemi:

- v8e ostatni, a v8e co by odporovalo zékonu o odpadech a zakonu o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi, vSe, co by odporovalo vydanym tzemnim rozhodnutim o zfizeni skladky

POZN:

TO 1 plocha vymezena pro skladku TKO. Plocha lezi na jihu katastru a je prevzata z planu VUC
Pribramsko. Lokalita spadajici do katastru obce Dubno o rozloze 5,00 ha se nachazi na plose byvalé
vysypky, ktera byla vyuZita pro drcené Stérky.

Zameér fe3eni navrzeny na lokalité bude v predstihu dalsi pfipravy posouzen podle zakona ¢&.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (proces EIA),
zaroven bude posouzen rozptylovou a akustickou studii s ohledem na pfipadné negativni ovlivnéni
obce.

TO 2 plocha vymezena pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady, vcetné rekultivace (jedna
se o rozsifeni plochy TO 1). Lokalita lezi v jizni ¢asti katastru obce Dubno, o celkové ploSe cca 3,93
ha.

Realizace konkrétnich zamérl v Gzemi (ve fazi jejich umistovani, respektive povolovani) bude
podmin&na provedenim biologického priizkumu a zhodnocenim kvality stavajicich biotop.




Bude respektovano, Ze lokalita lezi v CHLU Pribram, dobyvacim prostoru Bytiz, dobyvacim prostoru
Brod a v ochranném pasmu letového provozu letisté Dlouha Lhota. Na lokalitu zasahuji lesni
pozemky, pozemky navrzené k zalesnéni a ochranna pasma lesa. Vyuziti zastavitelné plochy neni

podminéno uzemni studii.

Dle vyjadreni spole¢nosti CEZ distribuce, a.s. a spole¢nosti 1. SE&V, a.s. se na predmeétnych
pozemcich v zajmovém okoli jejich inzenyrskeé sité nenachazi.

Nabyvaci titul pozemku p. &. 338/1, p.

€. 339/2, p. €. 347/3 - Kupni smlouva ze dne 22.03.1995.
Nabyvaci titul pozemki p. &. 338/2, p. ¢. 339/3, p. ¢.

339/4 — Kupni smlouva ze dne 24.05.1994.

Zameér prodat pfedmétné pozemky byl zverejnén na Gfedni desce Mé&U Pribram v dobé od 22.07.2021
do 08.08.2021. Zamér prodat piedmeétné pozemky byl z diivodu dlouhé &asove prodievy zvefejnén
opétovné na ufedni desce M&U Pfibram v dobé& od 17.03.2023 do 05.04.2023.

Pozemky nejsou uvedeny v obecné zavazné vyhlace mésta ¢ 13/2019, o mistnim poplatku za
uzivani vefejného prostranstvi jako pozemky, za jejichz zvlastni uzivani se vybira mistni poplatek.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 29.03.2023
s nasledujicim vysledkem:
Komise nedoporuéuje schvalit prodej pozemki p. €. 338/1, p. € 338/2, p. & 339/2, p. & 339/3, pid
339/4 a p. & 347/3, vée vk.U. Dubno, za cenu ............ K¢/m?, do viastnictvi spole¢nosti SVZ

Centrum s.r.o., se sidlem Aloise Jiraska 264, Pribram, ICO: 26002212

- hlasovano pro: 0
proti: 7
zdrzel se:1

Komise se domniva, Ze cena za pozemky by mohla byt vyssi.

Prilohy
1. situaéni snimek, ortofotomapa
2. zadost ze dne 07.12.2020, veetné doplnéni ze dne 02.06.2021 a dne 25.05.2022

3. vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta, véetné doplnéni, vyjadfeni Odboru silniéniho

hospodarstvi, véetné doplnéni
4. Znalecky posudek & 17162-1804/2022 ze dne 05.09.2022 od spole¢nosti XP invest, s.r.o.,

vCetné doplnéni ze dne 16.03.2023



k. u. Dubno \

LEGENDA:vlastnictvl pozemkdu

|:] pozemky mésta Pribram tykajici se Zddosti

- pozemky ve vilastnictvi spolecnosti SVZ Centrum s.r.o.

4.






MeU?n 406431 /2020

L . j . ¢ SVL(entrums.r.0. Provozovna:
Y\ 7 Aloise Jirdska 264, 261 01 Piibram IV Skladka TKO Bytiz
e ICQ 26092212 Sachta ¢. 10 - kalové pole, 26101 Pfibram - Bytiz
CENTRUM  bi¢ cz26092212 Tel:+420312 312 762
B T e T e N R R R e AT R L e P A RS AR, S

Meésto Piibram

Mgr. Jan Konvalinka
starosta

Tyr3ova 108

261 01 Pfibram

V Pribrami dne 30. listopadu 2020
VaZeny pane starosto,

nase spole¢nost SVZ Centrum s.r.o. odkoupila v roce 2011 za cenu 4 000 000,- K& od Mésta
Pfibram ,,Uzemni rozhodnuti &.j. 279/94/SU-UP/RO ,,Stavebni povoleni a projektovou dokumentaci
na stavbu ,,Skladky TKO Bytiz“.

Skladku v mist& byvalé §. & 10 jsme uvedli do provozu v 09/2011 a od té doby jsme Mé&stu
Piibram odvedli na poplatcich desitky milioni K¢.

Soucasti Uzemniho rozhodnuti jsou i pozemky &. 339/2, 339/3, 339/4, 338/1, 338/2, 347/3,
LV 281 k. 0. Dubno, které dle projektové dokumentace slouZi k zabezpeéeni provozu skladky.

V soudasné dobé je provoz skladky z kapacitnich diivodit na limitu svych moZnosti. Nasi
snahou je zefektivnit provoz skladky, oddélit nékteré €innosti a vybudovat na téchto pozemcich
sbérny dvir. Finanéni niro&nost na investice do sb&rného dvora se pohybuje ve vysi cca 8 mil. K&.
ProtoZe jak uvadime vyse, ¢innost sbérného dvora chceme zcela oddélit od sklddky, méame v zaméru
vybudovat na uvedenych pozemcich sbérny dviir spoleénosti Ekoprumstav, a.s.

Dovolujeme si Vas pane starosto, proto poZddat o odkoupeni vy3e uvedenych pozemki
spoleénosti Ekoprumstav, a.s. Tuto spole¢nost vlastni jako jediny majitel p. Be. Michal Zabrodsky,
feditel skladky TKO Bytiz spolegnosti SVZ Centrum s.r.o. a jeji nasledny majitel.

Ocekavame Vasi odpovéd’ a jsme s pozdravem.
Za SVZ Centrum s.r.0.

p. David Gonda3
SVZ Centrum s.r.o.
’ Alorse Jiraska 264, Pm:ram
\ E Byiz - s.:mlauo

jednatel
CENTRUM
L_,. A7

\
nv: caeoszzrz

L

www.svzeentrum.z | svz@svecentrum.



M&U Pfibram

DoruCeno: 0z.06.2021 Méstsky tifad Piibram
MSLED 2EaRRR02] Megr Za};qeta Vaverkova
i vedouci Odboru spravy majetku
£
261 01 Pribram |

mepmes 148e1fd

v Pribrami dne 24.5.2021

Pozemky p.¢. 338/1,2, 339/2,3,4 vie v k.. Dubno

Vazena pani Mgr. Z. Vaverkova, navazujeme na nase jednani u Vis a u pana starosty
dne 19.5.2021 a dovolujeme se vyjadrit ke stanovisku oddéleni rozvoje mésta. Uvedené
oddéleni doporu¢uje predmétové pozemky ponechat v majetku mésta Pfibram pro ucely likvidace
odpadu ,coZ odpovida i funkénimu vyuziti dle UP.

Nase spole¢nost SVZ Centrum s.r.0. uzaviela v r. 2010 nédjemni a podndjemn{ smlouvu
¢. 150/0P/2010 a €. 151/0P/2010 s Méstem Pribram za i¢elem vybudovani a provozovani

skladky TKO Bytiz.

V ¢l IX je vyslovné uvedeno , e pronajimatel /Mésto Pfibram/ uzavirj tuto smlouvu pro
vySe uvedeny 1icel / vybudovdni sklddky/ vjslovné s podminkou pfedmétného ukladani
TKO z katastru Mésta Pfibram.

V €L I1. ndjemce /SVZ Centrum s.ro./ je opravnén touto smlouvou pronajaté nemovitosti
uzivat jen pro pldnovanou vystavbu skladky TKO v k.ii. Bytiz a Dubno.

Predmétové pozemky potiebujeme pro rozsifeni skladky TKO Bytiz a pro prodlouZeni
cinnosti ve prospéch Mésta Pfibram. Pro Jiné ii¢ely nebudou pozemky vyuZivény.
Od roku 2014 jsou tyto pozemky zahrnuty do zmény tizemniho pldnu obce Dubno.

Soucasné uvadime,Ze tyto pozemky jsou v Uzemnim rozhodnuti ;. 279/94/SU-UP/RO
ze dne 30.5.1994. Nase spolecnost zakoupila toto UR véetné stavebniho povoleni a dokumentace

za Castku 4 000 000,- K¢.

Podavéame vysvétleni k zaméru vyuZiti téchto pozemki a k vyjadieni Oddéleni i

mésta.

5.r.0.
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SVZ Centrum S.1.0 Mésto Pribram

Aloise Jiraska 264 Tyrsova 108
26101 Pfibram 26101 Pribram

OdOvodnéni odkupu pozemkl p.C. 339/2, 338/1, 339/4, 339/3, 338/2 a 347/3 vée v k..
Dubno.

Nage spole¢nost SVZ Centrum £.10. poZadala mésto Pfibram o odprodej pozemkud p.C.
339/2, 338/1, 339/4, 339/3, 338/2 (orna plda) a 347/3 (ostatni komunikace) vée v k..
Dubno o celkové vyméfe 5 708 m3.

Dle vyjadfeni projektanta jsou tyto pozemky nezbytné pro dalsi etapu rozsifeni skladky TKO
Bytiz, a to pro umisténi nove jimky prisakovych vod. Funkce systému drenazi a odvodu
vody je bezpodminetné nutna po celou dobu sivotnosti skladky. Jimka musi byt z
technologickeho hlediska umisténa pod Urovni odvalu & 10 (planovaného prostoru
budouciho rozsiteni skliadky TKO Bytiz) tak, aby byla zajisténa jeji spravna funkénost. V
okoli nového rozéifeni nejsou zadne jiné pozemky, které by se pro tuto funkci daly vyuzit, a
proto jsou pro dal&i rozsiteni TKO tyto pozemky naprosto klicove.

Vzhledem k tomu, ze skladka TKO Bytiz je strategickou infrastrukturou a to i z pohledu

mésta Piibram, doufame, Ze dojde k tomuto odprodeji.

Michal Zabrodsky

prokurista



Petra Kramperova
EnEaRTs ST AT L i e TR el B i R Tl R e B i A R B PPN P S s N e S e B 5 A i T o B e e R S T -

Libuse Hélova

Od:

Odeslano: patek 17. Gnora 2023 10:07
Komu: Petra Kramperova

Pfedmét: RE: pozemky k. 0. Dubno - Bytiz

Pozemky p. &. 338/1, p. €. 338/2, p. & 339/2, p. &. 339/3, p. €. 339/4 a p. €. 347/3 ve v k. (. Dubno - vyjadreni

Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 15.02.2023 jste nas pozadali o vyjadieni k podané zadosti spole¢nosti SVZ Centrum s.r.o., o odkoupeni pozemkl
p. €. 338/1, p. €. 338/2, p. €. 339/2, p. &. 339/3, p. €. 339/4 a 347/3 vée v k. (. Dubno (Bytiz, vedle skiadky odpad()
které jsou v majetku mésta Pfibram za u&elem rozsireni skladky TKO Bytiz, a to pro umisténi nové jimky prisakovych

vod.

K Vasi zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Obec Dubno ma zpracovany tzemni plan z roku 2009, Zména ¢.1 Gzemniho planu byla vydana s u&innosti od 8.5.2013
a Zmeéna ¢. 2 tzemniho planu byla vydana s G¢innosti od 6.10.2015. Zména & 3 uzemniho planu Dubno byla vydana

s uc¢innosti od dne 29.9.2021

Predmétne pozemky, kterych se tyka 2adost, jsou v UPO, vymezeny nasledovné:
> p.C.338/1,p. € 338/2, p. & 339/2, p. & 339/3, p. & 339/4 a p. & 347/3 vée v k. 0. Dubno nachazi v plose, ktera

je timto UPO, definovana jako plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady, v¢. rekultivace (TO) a
nejedna se o plochu vefejného prostranstvi.

TO - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - NAKLADANI S ODPADY, VC. REKULTIVACE

Hlavni vyuziti Gzemi:
- pozemky a plochy urcené pro skladovani a likvidaci odpadd; zafizeni, ktera jsou nutnd pro nakiadani s odpady
(skladky, ucelove komunikace, manipulaéni plochy, budovy a plochy pro mechanismy, objekty s administrativnim a

socialnim zazemim)

Pripustné vyuZiti uzemi:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy pro parkovani
- soucasny zpUsob vyuziti pozemk( u ploch, kde se skladka bude zfizovat — zemé&d&lska a lesni puda, krajinna zelen,

pfistupové komunikace k pozemk(m
- rekultivace na krajinnou zelefi na plochach, kde bude, &i byla skladka ukon&ena

Podminéné pfipustné vyuZiti Gzemi:
- doCasné stavby pro zemédeélskou a lesni vyrobu, zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuZiti lizemi:
- vée ostatni, a v&e co by odporovalo zakonu o odpadech a zakonu o posuzovani vlivii na Zivotn| prostiedi, vée, co by
odporovalo vydanym tzemnim rozhodnutim o zfizeni skladky

POZN:
TO 1 plocha vymezena pro skladku TKO. Plocha lezi na jihu katastru a je pfevzata z planu VUC Pfibramsko. Lokalita

spadajici do katastru obce Dubno o rozloze 5,00 ha se nachazi na ploSe byvalé vysypky, ktera byla vyuzita pro drcené

Stérky.
Zamér feSeni navrzeny na lokalité bude v predstihu dalsi pfipravy posouzen podle zakona & 100/20001 Sb., o

posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisti (proces EIA), zarovei bude posouzen rozptylovou

a akustickou studii s ohledem na pfipadné negativni ovlivnéni obce.

TO 2 plocha vymezena pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady, véetné rekultivace (jedna se o rozsifeni
plochy TO 1). Lokalita leZi v jizni &asti katastru obce Dubno, o celkové plose cca 3,93 ha.

Realizace konkrétnich zamér( v uzemi (ve fazi jejich umistovani, respektive povolovani) bude podminéna provedenim
biologického priizkumu a zhodnocenim kvality stavajicich biotop(.
Bude respektovano, Ze lokalita lezi v CHLU Pfibram, dobyvacim prostoru Bytiz, dobyvacim prostoru Brod a v
ochranném pasmu letového provozu leti§té Dlouha Lhota. Na lokalitu zasahuji lesni pozemky, pozemky navrzené k

zalesnéni a ochranna pasma lesa. VyuzZiti zastavitelné plochy neni podminéno tzemni studii.

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta
Nema namitek s prodejem pfedmétnych pozemki p. & 338/1, p. €. 338/2, p. & 339/2, p. & 339/3 p. & 339/4 a p. &.

347/3 vse v k. u. Dubno za ucelem rozsifeni skladky TKO Bytiz.
Vyfizuje: LibuSe Halova/ 318 402 576

Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektd (z hlediska plénovanych investic mésta)

ﬂ(.f'

2.



Na predmeétnych pozemcich mésto Pfibram v soutasné dobé nepfipravuje zadnou investiéni akci.
Vyrizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pfanim hezkého vikendu.

LibuSe Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky ufad Pribram
Tyr3ova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

.

From: Petra Kramperovd <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, February 15, 2023 9:25 AM
To: Libu3e Hélové <Libuse.Halova@pribram.eu>; Vojtéch Lapec <Vojtech.Lapec@pribram.eu>

Subject: pozemky k. (. Dubno - Bytiz

MESTO PRIBRAM

Vaieni kolegové,

v pfiloze zasilam Zadost SVZ Centrum s.r.o., véetné doplnénich, a i piivodni Vase vyjadreni.

.



Pro informaci dodavém, Ze Va3e vyjadreni bylo k adosti spolecnosti CE Ekoline s.r.o. Kratce po doruéeni zadosti od
spolecnosti CE Ekoline s.r.o., pfi§la zadost i od spolecnosti SVZ Centrum s.r.0. tykajici se stejnych pozemku + 2adost
jesté o pozemek p. &. 347/3, rovnéz v k. (. Dubno. Nyni se v8ak fesi pouze 2&dost SVZ Centrum s.r.o., nebot’
spolecnost CE Ekoline s.r.0. vzala v mezidobi svou 7adost Zpét.

Prosim o aktualni vyjadieni se k 2adosti.

Dékuji za spolupréci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky Ufad Pfibram
Tyrdova 108, 261 19 Pfibram |
FB [1G | YT | web

MESTO PRIBRAM
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Petra Kram
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Od: Libuse Halova

Odesléno: ctvrtek 17. prosince 2020 8:41
Komu: Dagmar Kesslova

Predmét: RE: Prodej pozemk( Bytiz

PozemkKy p. . 338/1, p. ¢. 338/2, p. &. 339/2, p. €. 339/3 a p. €. 339/4 vée v k. U. Dubno - vyjadieni Odboru investic

a rozvoje mésta

Dne 16.11.2020 jste nas poiédali 0 vyjédfeni k podané Z&dosti spoleénosti CE Ekoline s.r.0. o odkoupeni nebo
dlouhodoby pronajem pozemka p. &. 338/, p. €. 338/2, p. €. 339/2, p. €. 339/3 a p. ¢. 339/4 vSe v k. 4. Dubno (Bytiz,
vedle skladky odpadu) které jsou v majetku mésta Piibram.

K Vasi zadosti o vyjadreni sdélujeme:
Podle Uzemniho planu obce Dubno, v platném znéni, se pfedmétné pozemky p. €. 338/1, p. ¢. 338/2, p. €. 339/2, p. C.

339/3 a p. & 339/4 vée v k. 0. Dubno nachazi v ploge, ktera je timto UPO, deflnovana jako plochy technrcke
infrastruktury — nakladani s odpady, v¢. rekultivace (TO) a nejedna se o plochu verejného prostranstvi.

TO - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — NAKLADANI S ODPADY, VC. REKULTIVACE

Hlavni vyuziti uzemi:

- pozemky a plochy uréené pro skladovani a likvidaci odpadu; zafizeni, ktera jsou nutna pro nakladani s odpady
(skladky, uéelové komunikace, manipulaéni plochy, budovy a plochy pro mechanismy, objekty s administrativnim a
socialnim zazemim)

Pripustne vyuZiti Uzemi:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy pro parkovani

- sou&asny zplsob vyuZiti pozemkul u ploch, kde se skladka bude zfizovat — zemédélska a lesni plda, krajinna zelen,

piistupové komunikace k pozemkim
- rekultivace na krajinnou zeleii na plochéach, kde bude, ¢i byla skladka ukoncena

Podminéné piipustné vyuZiti uzemi:
- do&asné stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuZiti uzemi:
- vée ostatni, a vée co by odporovalo zakonu o odpadech a zakonu o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, vSe, co by

odporovalo vydanym Gzemnim rozhodnutim o zfizeni skladky

POZN:
TO 1 plocha vymezena pro skladku TKO. Plocha leZi na jihu katastru a je pfevzata z planu VUC Piibramsko. Lokalita

spadajici do katastru obce Dubno o rozloze 5,00 ha se nachazi na ploSe byvalé vysypky, ktera byla vyuZita pro drcené
Stérky.

Zamér fedeni navrzeny na lokalité bude v piedstihu dalsi pfipravy posouzen podle zakona ¢. 100/20001 Sb., o
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist (proces EIA), zarover bude posouzen rozptylovou
a akustickou studii s ohledem na pfipadné negativni ovlivnéni obce.

TO 2 plocha vymezena pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady, v&etné rekultivace (jedna se o rozsifeni
plochy TO 1). Lokalita lezi v jizni ¢asti katastru obce Dubno, o celkové plose cca 3,93 ha.

Realizace konkrétnich zamér( v Gzemi (ve fazi jejich umistovani, respektive povolovani) bude podminéna provedenim
biologického priizkumu a zhodnocenim kvality stavajicich biotopu.

Bude respektovano, Ze lokalita lezi v CHLU Pfibram, dobyvacim prostoru Bytiz, dobyvacim prostoru Brod a v
ochranném pasmu letového provozu letisté¢ Diouha Lhota. Na lokalitu zasahuji lesni pozemky, pozemky navrzené k
zalesnéni a ochranna pasma lesa. VyuZiti zastavitelné plochy neni podminéno Gzemni studii.

1. Vyjadreni Oddéleni rozvoje mésta
Nesouhlasime s prodejem pfedmétnych pozemku p. &. 338/1, p. €. 338/2, p. €. 339/2, p. €. 339/3 a p. €. 339/4 vie v k.
u. Dubno Zadateli za ugelem realizace podnikatelského zéméru nebot’ doporu¢ujeme pfedmétné pozemky ponechat

v majetku mésta Pibram pro uéely likvidace odpad(, coZ odpovida i funk&nimu vyuziti dle UP.
Vyrizuje: LibuSe Halové/ 318 402 576

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektii (z hiediska planovanych investic mésta)
Na pfedmeétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investi¢ni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559
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S pozdravem a pianim hezkého dne.

Libuse Hélova

referent oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402576
E-mail: libuse.halova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad Pfibram
TyrSova 108

261 19 Pribram

From: Dagmar Kesslova

Sent: Monday, November 16, 2020 2:19 PM
To: Jaroslav Maly <Jaroslav.Maly@pribram.eu>
Cc: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>

Subject: Prodej pozemkii Bytiz

Prosim o vase vyjadfeni k Zadosti, vysvétleni prikladam nize.
S pozdravem

ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Ufad Pfibram

~A3-



Tyrsova 108
261 19 Pribram

0d: Sivara Milo3

...... chci Vas pozadat o odkoupeni nebo dlouhodoby prondjem pozemkd na LV €. 281 (Bytiz, vedle sklddky odpadi)
které jsou v majetku mésta Pfibram. Vim, Ze mésto tyto pozemky dlouhodobé nevyuZiva.

Dékuji za vstiicnost.

Co se tyka vefejného osvétleni v budoucim prostoru budu fesit aZ nasledné cestou TS Pfibram. Je také povinnost
stavebnika zabezpetit venkovni osvétleni aredlu, bude soucésti stavebniho fizeni.

Dé&kuji za pribéiné informace.

S pozdravem

Ing. Milog Sivara
Jednatel

Vedeni spolefnosti

CE Ekoline s.r.o.

Sokolovskd 675/9, 186 00 Praha 8, Ceska republika

internet: www.ce-ekoline.cz<http://www.ce-ekoline.cz>

ID datové schranky: gvu8un4 | 1€0: 04390121 | DIC: CZ04390121
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Petra Kramperova
b S e N A Y T N e Y P I ST S S R

Od: Vojtéch Lapec

Odeslano: Ctvrtek 16. bfezna 2023 12:54
Komu: Petra Kramperova

Pfedmét: RE: pozemky k. 4. Dubno - Bytiz

Dobry den pan Bc. Kramperové, odbor silniéniho hospodéfstvi trvé na svém vyjédieni ze dne 07.12.2020 a to, e
z hlediska dopravnich zdjm( nemame namitek.

Preji krasny zbytek dne

Vojtéch Lapec

Referent odboru silni¢niho hospodéfstvi
T:318 402 525

E: vojtech.lapec@pribram.eu

Méstsky urad Piibram
Generala R. Tesafika 19, 261 19 Pfibram |
FB|IG | YT | web

Ele'nlﬁ MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperovd <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Sent: Thursday, March 16, 2023 11:12 AM

To: Vojtéch Lapec <Vojtech.Lapec@pribram.eu>

Subject: FW: pozemky k. 4. Dubno - Bytiz

Dobry den, prosim dosud jsem neobdrZela Vasi odpovéd. Spéchaji na to, mohla bych poprosit na to ve chvilce
kouknout. Dékuji

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky urad Pfibram
Tyr3ova 108, 261 19 Piibram |
FB[IG | YT | web

E’@nﬁ MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova

Sent: Wednesday, February 15, 2023 9:25 AM
To: Libude Halova <libuse.halova@pribram.eu>; Vojtéch Lapec <voijtech.lapec@pribram.eu>

Subject: pozemky k. . Dubno - Bytiz

VaZeni kolegové,

v pfiloze zasilam Zadost SVZ Centrum s.r.o., véetné doplnénich, a i pGvodni Vase vyjadieni.
Pro informaci doddvam, Ze Vase vyjadreni bylo k Zédosti spole¢nosti CE Ekoline s.r.o. Kratce po doruéeni zadosti od
spole¢nosti CE Ekoline s.r.o., pfisla Zadost i od spole¢nosti SVZ Centrum s.r.o. tykajici se stejnych pozemki + 2adost

~ 5



jesté o pozemek p. €. 347/3, rovnéz v k. 0. Dubno. Nyni se vSak fesi pouze Zadost SVZ Centrum s.r.o., nebot
spoleénost CE Ekoline s.r.o. vzala v mezidobi svou Zadost zpét.
Prosim o aktualni vyjadieni se k Zadosti.

Dékuji za spolupraci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky ufad Piibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
EB|IG | YT | web

Ellﬁ MESTO PRIBRAM
i
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Petra Kramperova

od: Simona Zdanska

Odeslano: pondéli 7. prosince 2020 12:01
Komu: Dagmar Kesslova

Predmét: RE: Prodej pozemk( Bytiz

Vazena paniinZenyrko, na zékladé pfedloZené Zadosti o vyjadFeni k odkoupeni nebo dlouhodobému pronajmu
pozemk( na LV ¢. 281 (pozemky parc.¢. 338/1, 338/2, 339/2, 339/3, 339/4, 347/3, 353/2, 354, 477/1, 488/38, 514/3,

526/2,527/2, 529/2 v k.4. Dubno), Vam sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajmd nemdme namitek k vy3e uvedenému.

Ing. Simona Zd4nska

referent Odbor silni¢niho hospodéfstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad PFibram
TyrSova 108

261 19 Pfibram

From: Dagmar Kesslova
Sent: Monday, November 16, 2020 2:19 PM
To: Simona Zdanska <Simona.Zdanska@pribram.eu>

Subject: Prodej pozemk( Bytiz

Prosim o va3e vyjadreni k Zadosti, vysvétleni pfikladam nize.
S pozdravem

Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky ufad Pfibram
TyrSova 108

261 19 Piibram

oa: Svara wilo: [

...... chci Vas pozadat o odkoupeni nebo dlouhodoby prondjem pozemkd na LV & 281 (Bytiz, vedle skiadky odpadi)
které jsou v majetku mésta Pfibram. Vim, Ze mésto tyto pozemky dlouhodobé nevyuziva.

Dékuji za vstficnost.
Co se tyka vefejného osvétleni v budoucim prostoru budu fesit aZ nasledné cestou TS Pfibram. Je také povinnost

stavebnika zabezpecit venkovni osvétleni aredlu, bude soudasti stavebniho Fizeni.
Dékuji za priibézné informace.

S pozdravem
Ing. Milog Sivara
Jednatel

~



Vedeni spolecnosti
Mobil: (+420) 602 444 494

CE Ekoline s.r.o.

Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Internet: www.ce-ekoline.cz<http://www.ce-ekoline.cz>

ID datové schranky: gvu8und | 1€0: 04390121 | DIC: CZ04390121
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 17162-1804/2022

Zadavatel znaleckého posudku:
Cislo jednaci:
Uéel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa pFredmétu ocenéni:

Prohlidka pFredmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracoviano ke dni:

Zhotovitel:

Meésto Ptibram, TyrSova 108, 261 19 Pfibram

neuvedeno

Vypocet a urceni ceny v misté a ¢ase obvyklé a
ceny zjisténé dle platného cenového piedpisu
pozemk parc.¢. 338/1, 338/2, 339/2.339/3, 339/4,
347/3 v k.4. Dubno a stanoveni vySe obvyklého
najemného nemovitych véci pro ucel prodeje

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Dubno, Dubno, okres Pfibram

05.09.2022

05.09.2022

XP invest, s. r. 0. — znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334, ICO: 28462572
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 18 stran textu véetné titulniho listu a 15 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 05.09.2022



A. Zadani

1. Znalecky iikol - odborn4 otazka

Stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé, ceny zjiSténé dle platného cenového predpisu a
uréeni obvyklého ndgjemného pozemku parc. €. 338/1, 338/2, 339/2, 339/3, 339/4, 347/3
nachézejiciho se v obci Dubno, okres P¥ibram, katastralni uzemi Dubno.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi redlné trZni ceny.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

7adavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zaveéru znaleckého
posudku.

B. Vyé&et podkladi

1. Postup vybéru zdroji

Zpracovatel uréil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypodet a urleni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urCeny na zakladg& pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocetiovacich piedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vydet zdrojii

Pro vypracovéani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pfi prohlidce, vypis
7 katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, uzemni plan obce Dubno,systém INEM -

technické fedeni a databéze realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev piedmétu Pozemek parc. ¢. 338/1, 338/2, 339/2, 339/3, 339/4,347/3 v
ocenéni: katastralnim tizemi Dubno
Adre§ a’predmetu Dubno, Dubno, okres Pfibram
ocenéni:
Kraj: Stredocesky kraj
2
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Okres: Pribram
Obec: Dubno

Katastralni uzemi: Dubno

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 05.09.2022, pozemek je vefejné pfistupny.
prohlidka se uskute¢nila bez ptitomnosti majitele.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Mésto Piibram, TyrSova 108, Pfibram I, 26101 Piibram

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 338/1,338/2, 339/2, 339/3, 339/4, 347/3 nachézejici se v obci Dubno,
okres Piibram, katastralni izemi Dubno.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiované pozemky parc.c. 338/1, 338/2, 339/2, 339/3, 339/4 jsou evidovany v katastru
nemovitosti jako orna plida. Podle platného tzemniho pl4nu obce Dubno (Zména &.2 \izemniho
planu) je ¢ast pozemkil zafazena do plochy technické infrastruktury nakladéani s odpady vé.
rekultivace — rozsifeni plochy TO1. Cast pozemkii je regulovéna jako plochy zemédélské. Na
pozemcich se nachdzeji vzrostlé dieviny, pozemky nejsou zemédélsky obhospodatovény.

Plochy technické infrastruktury- nakliddani s odpady, v&. rekultivace,

Hlavni vyuZiti izemi- pozemky a plochy uréené pro skladovani a likvidaci odpadu, zafizeni, ktera
jsou nutna pro nakladéni s odpady (skladky, i¢elové komunikace, manipula¢ni plochy, budovy a
plochy pro mechanismy, objekty s administrativnim a socialnim zdzemim)

Pfipustné vyuZiti uzemi- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy pro
parkovani, soucasny zplisob vyuziti pozemki u ploch, kde se skladka bude zfizovat- zemé&d&lsk4a
a lesni plida, krajinné zelefi, pfistupové komunikace k pozemkiim, rekultivace pro krajinnou zele

na plochéch, kde bude skladka ukonéena

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi- dogasné stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, zafizeni

technické vybavenosti.

Ocetiovany pozemek parc.¢. 347/3 o vyméfe 149 m? je evidovan v katastru nemovitosti jako

ostatni plocha, zpiisob vyuziti ostatni komunikace.

Ocenované pozemky lezi v jizni ¢asti katastru obce Dubno, lokalita lezi v CHLU Piibram. Podle
katastru nemovitosti je pozemky nachazeji v dobyvacim prostoru.

-J1-
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Pozemky budou ocenény podle zplisobu vyuziti podle platného izemniho planu:
Pozemek parc.¢. 338/1 o vyméie 960 m” — plochy technické infrastruktury
Pozemek parc.¢. 338/2 o vyméie 883 m? — plochy technické infrastruktury
Pozemek parc.¢. 339/2 o vyméie 252 m? — plochy zemé&délské

Pozemek parc.¢. 339/3 — &ast pozemku o vyméfe 80 m? jako plochy zemédelské, &ast o vymére
575 m? jako plochy technické¢ infrastruktury

Pozemek parc.¢. 339/4 — &ast pozemku o vymére 2299 m* jako plochy zemédglské, &ast o vymeére
510 m? jako plochy technické infrastruktury.

Vyméra pozemkii zafazenych podle platného tizemniho pléanu Jje stanovena odhadem podle
katastru nemovitosti a dle platného tizemniho plénu

Ocenované pozemky jsou pristupné po zpevnéné komunikaci, ktera je ve vlastnictvi Ceské
republiky.

Oceriované pozemky se nachazeji v lokalité se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu povodné.
Oceifiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro uCely ur¢eni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.09.2022 jsou pouzity vieobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich & Jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlaitni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro ur€eni obvykIé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce &. 488/2020 Sb. kterou se
méni vyhldska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd&jsich predpisi.
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V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se v8ak nepodafilo dohledat
potifebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovéano podle §1b a je stanovena tzv. trzni
hodnota. Vzhledem k charakteru pozemku nelze urcit cenu obvyklou ani trzni hodnotu.

Volba metody:

Za tcelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového pfedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v rdmci trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexut

uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycéet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 281
Kraj: Stfedocesky
Okres: Piibram
Obec: Dubno
Katastralni uzemi: Dubno
Pocet obyvatel: 332
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 324,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni uzemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipadé piiméstska doprava
06. Obtanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * 02 * O3 * O4 * Os5 * O = 327,00
Ké&/m?
Obsah
1. Pozemky plochy technické infrastruktury
2. Pozemky zemédélské
3. Parc.¢. 347/3 - komunikace
4. trvalé porosty pozemky technické infrastruktury
5. trval€é porosty zemédélské pozemky
5
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakond €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb.. & 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. |
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/202] Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni |
zékona €. 151/1997 Sb. ;

Index trhu s nemovitymi vécmi [

Nazev znaku & Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00 |
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \'% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovang 1] 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez viivu || 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90 |
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s obci 111 1,03 |
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce &. 1 pfilohy ¢&. 2 (kromé Prahy a E
Brna) :
9. Ob¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 111 0,90 |
sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadn4 5
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznémce pod tabulkou [
¢.1 ptilohy ¢&. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps¢*P;*Pg * Py * (1 + [] P;) = 0,834 i
i=1 !
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0: :
5 H
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps * Py * (1+ [] Pj)= 1,000 |
i=1 !
Index polohy ,'
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby |
Nazev znaku . P; 48
1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Pijjezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
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5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné 11 0,00

komunikaci
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,00

Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi 11 0,00

7
Ir=P; *(1+[]Pi)=0,600
i3
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Index polohy

Koeficient pp = It * Ir = 0,500

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,600
1. Pozemky plochy technické infrastruktury

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,600

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemk
T~ Zakl. cena ; . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - sklidky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné,

rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 597 - 0,50 0,600 1,000 98,10
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
T Nazev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp tislo m?  [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 2 orna puda 338/1 960 98,10 94 176,-
§ 9 odst. 2 orna pida 339/3 575 98,10 56 407,50
§ 9 odst. 2 orna puda 339/4 510 98,10 50 031,-
§ 9 odst. 2 orna puda 338/2 883 98,10 86 622,30
Jiné pozemky - celkem 2928 287 236,80
Pozemky plochy technické infrastruktury - zji§téna cena celkem = 287 236,80 K¢
2. Pozemky zemédélské
Ocenéni
Zem¢édélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypoéet upravy zakladni ceny - pfiloha ¢. 5:
Obce s 25-50 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %
7
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Parcelni Vyméra )C Uprava B

Nezey siso . BPEV Tty [Kem2] (%] [K&/m2)
orna puda 339/2 52614 252 4,39 80,00 7,90
orna puda 339/3 52614 80 4,39 80,00 7,90
orna puda 339/4 52614 2299 4,39 80,00 7,90
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 2631 m?

1

Pozemky zemédélské - zjiSténa cena celkem

3. Pare.¢. 347/3 - komunikace

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy ' |
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00 l
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuZiti
1 Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30
4
Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+[]Pi)=0,240

i=1
i
!
t

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

|
Zatiidéni Z[aéé'/ﬁ%la Koeficienty %I;Té /_Sé
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvf
§ 4 odst. 3 327,- 0,240 1,000 78,4
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

¢islo [m?] [K&/m?] [Ke]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 347/3 149 78,48 11 693,52
ostatni komunikace 8

Ostatni stavebni pozemek - celkem 149 11 693,52

Pare.&. 347/3 - komunikace - zji§téna cena celkem
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4. trvalé porosty pozemky technické infrastruktury

Nelesni porosty: § 44.

BR - biiza bradavi¢nata (BR - biiza bradavi¢natd) na pozemku p.c.: 338/1

stafi S = 40 roka
srovnavaci bonita: 7

relativni vy$kova bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 400 m* * 16,17 K&/m? = 6 468,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
BR - bfiza bradavi¢nata celkem = 212,23 K¢
BO - borovice lesni (BO - borovice lesni) na pozemku p.¢.: 338/1
stafi S = 40 roki
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 400 m? * 22,02 K&/m? = 8 808.-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,50
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetatni pokryvnosti Kvp * 0,50
BO - borovice lesni celkem = 578,03 K¢
BR - biiza bradavi¢nata (BR - bfiza bradavi¢natad) na pozemku p.¢.: 339/3
stari S = 40 rokd
relativni vy$kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 250 m? * 16,17 K¢/m? = 4 042,50
souéinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu ¥ 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: ¥ 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kvp * 0,50
BR - bfiza bradavi¢nata celkem = 132,64 K¢
BO - borovice lesni (BO - borovice lesni) na pozemku p.¢.: 339/3
stafi S = 40 roka
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 250 m? * 22,02 K¢/m?* = 5 505
sou€initel srovnavaci bonity * 0,50
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: % 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
BO - borovice lesni celkem = 361,27 K¢
BR - bfiza bradavi¢nata (BR - bfiza bradavi¢nata) na pozemku p.¢.: 339/4

9
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stafi S = 40 roku
relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 200 m* * 16,17 K&/m? = 3 234.-
soudinitel srovnavaci bonity # 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 70,00 ¢
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: ¥ 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp ¥ 0,50
= 148,56 k

BR - btfiza bradaviénata celkem

LMX - ostatni mékké listnace (LMX - ostatni mékkée listnace) na pozemku p.¢.: 339/4
stafi S = 40 rokh
relativni vyS§kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (ptil. &. 34) 200 m? * 17,21 K&¢/m* = 3442, -
soudinitel srovnavaci bonity % 1.15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: % 3,50
Koeficient typu zelené Kz: i 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kvp * 0,50
LMX - ostatni mékké listnace celkem = 311,72 K
ostatni bfizy a jefaby (ostatni bfizy a jefaby) na pozemku p.¢.: 338/2
stafi S = 40 rokd
relativni vy§kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. & 34) 400 m? * 16,17 K&/m? = 6 468,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: % 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
ostatni biizy a jefaby celkem = 212,23 K§
OL - olse lepkava (OL - ol$e lepkava) na pozemku p.¢.: 338/2
staii S = 40 roku
relativni vy$kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 400 m” * 16,40 K&/m? = 6 560,-
soucinitel srovnavaci bonity ) 0,60
podil skupiny dievin v nelesnim porostu % 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 3,50 |
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15 }
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp % 0,50
OL - olse lepkava celkem = 516,60 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 2 473,28 K¢
Trvalé porosty pozemky technické infrastruktury - zjiSténa cena = 2 473,28 K¢
celkem
5. trvalé porosty zemédélské pozemky

10
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0,25
70,00
3,50

Nelesni porosty: § 44.

BR - bfiza bradavi¢nata (BR - bfiza bradavi¢natd) na pozemku p.¢.: 339/2
stari S = 30 roku

relativni vyS§kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesntho porostu (pfil. €. 34) 100 m? * 16,- K&/m? = 1 600.-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15

* 1,00

Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp
BR - bfiza bradavi¢nata celkem 105,- K¢

Il

LMX - ostatni mekké listnace (LMX - ostatni mékké listna¢e) na pozemku p.¢.: 339/2

stafi S = 30 rokt
srovnavaci bonita: 3

relativni vy$kova bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 100 m? * 16,63 K&¢/m?2 = 1 663,-
soucinitel srovnavaci bonity L 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: ¥ 0,15

* 1,00

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp
LMX - ostatni mékké listnace celkem 502,02 K¢

ostatni bfizy a jefaby (ostatni bfizy a jefaby) na pozemku p.¢.: 339/3
stafi S = 30 roki

relativni vy$kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 40 m® * 16,- K&/m? = 640,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu . 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15

" 1,00

Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kvp
ostatni bfizy a jefaby celkem 42,- K¢

LMX - ostatni me&kké listnace (LMX - ostatni m&kké listnace) na pozemku p.¢&.: 339/3

stafi S = 30 rokt
srovnavaci bonita; 3

relativni vyskova bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 40 m? * 16,63 K&¢/m?> = 665,20
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: % 0,15

Gl 1,00

Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kvyp
LMX - ostatni mékké listnace celkem 200,81 K¢

Il

ostatni bfizy a jefaby (ostatni biizy a jefaby) na pozemku p.¢.: 339/4
stari S = 30 roki

relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

11
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jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 1 000 m? * 16,- K&/m* = 16 000,
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu . 50,00%
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kvp * 1,00
ostatni bfizy a jefaby celkem = 1 050;@

LMX - ostatni mékké listnace (LMX - ostatni mékké listnace) na pozemku p.¢.: 339/4

stafi S = 30 roku
relativni vy§kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 1 000 m? * 16,63 K&/m? = 16 630,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: % 0.15
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp o 1,00
LMX - ostatni mékké listnace celkem - 5020,18
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 6 920,01 K
Trvalé porosty zemédélské pozemky - zjisténa cena celkem = 6 920,01 K
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky plochy technické infrastruktury 287 236,80 K
2. Pozemky zemédeélské 20 784,90 K
3. Parc.¢. 347/3 - komunikace 11 693,50 K
4. trvalé porosty pozemky technické infrastruktury 2473,30K
5. trvalé porosty zemédélské pozemky 6 920,- K¢
Vysledna cena - celkem: 329 108,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 329 110,- K¢
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II) Ocenéni trZznim porovnanim

Ocenéni srovndvaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi koeficienty. Na zakladé porovnéni téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parec. ¢. 338/1, 338/2, 339/2, 339/3,339/4, 347/3 v katastralnim izemi Dubno
plochy zemédélské

Pozemek v katastrilnim izemi Dubno, obec Dubno
K2- K4 -
& K1 - poloha . K3 - icel uZiti inZenyrské K5 - dalii vlastnosti
velikost sité
Ocefiovany Dubno, Dubno, okres | plocha pozemky hospodafsky
objekt Pribram 2631 m’ Plochey zemidl ke Reals nevyuzivané, trvalé porosty,
1 Zupanovice, okres plocha plochy smiZené bez IS lesni pozemky, ochranné
Pribram 6502 m’ nezastavéného tzemi pasmo VN
RoZmitdl pod plocha pozemky hospodafsky
2 Tfem3inem, okres 355 m’ plochy zemédélské bez IS nevyuZivané, ast
Ptibram m advods ptikopu
Rybniky, okres plocha i . pozemky hospodafsky
. Ptibram 9891 m’ plochyzemedthske bezd3 nevyuZivané, trvalé porosty,
4 Dolni Hbity, okres plocha plochy smi3ené bez IS pozemky hospodafsky
Pfibram 4656 m’ nezastavéného uzemi nevyuzivané, trvalé porosty,
. . l6iti plochy zemédelské, plochy
5 BLUHice vkt Pocha 2 smi3ené nezastavéneho bez IS pozem:‘fy ho.SpOdarSky
Rokycany 1811 m et nevyuzivané, trvalé porosty,
Cena Koef. Cena Cena
pozadovani Al po K3- K4- K5- K6 - ocefiovaného
redukce " K1- K2- k P . " K1 x. 5
¢ resp. redukci ik likost ufel | inZenyrské dalsi ivaha < K6 objektu
zaplacens oa na poloha | vellkost | it sité vlastnosti | odhadce odvozend ze
2 pramen ;
zalm pramen srovoéni
1] 1692Ke | Nepousit :(%92 100 | 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 1692 Ke
2 | 4500Ke | Nepousit 2'00 100 | 1.00 100 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 45,00 K&
3| 6572Ke | Nepousit 25672 100 | 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 6572 K¢
a|2577ke | Nepouzit | BT | 100 | 100 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 2577 Ke
s | 4362Ke | Nepouzit ;3&,52 100 | 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 43,62 K&
Celkem primér 3941 K¢
Minimum 16,92 K¢
Maximum 65,72 K¢
Smérodatnd odchylka - s 18,93 K¢
Pravdépodobné spodni hranice - primér - s 20,48 K&
Pravdépoedobnd horni hranice - primér + s 58,34 K¢
K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Upravy na vyuZiti nemovitosti
K4 - Koeficient dpravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti
13
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K3 - Koeficient tpravy na ev. daldi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené mizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou t€Z
srovnatelné.

Celkovy koeficient upravy K1x...xK6 je rovny 1 a vyjadfuje tak vysokou podobnost
srovnavané a ocefiované nemovitost.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych tdajii a uvedenych srovnévacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

39,41 K&/m’

*

2.631 m*

=103.688 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

104.000,- K¢&

Pozemky technické infrastruktury

Za obdobi 2020-2022 nebyly realitni inzerci nabizeny k prodeji pozemky uréené pro skladovani
a likvidaci odpadii. Zpracovatel zéroveii vychazi ze skuteCnosti, Ze veSkeré podnikatelské aktivity
tykajici se této ¢innosti vyZzaduje fadu povolovacich fizeni stanovené zakonem. Na trhu s touto
komoditou se tak pohybuje pouze uzké profesni skupina, tudiZ takové typy pozemki nebyvaji
bézné obchodovany Sirokou vefejnosti a nejsou ani realitni inzerci nabizeny, z tohoto diivodu

nebylo moZné provést porovnani.

Pokud nelze uréit cenu obvyklou, ocefiuje se majetek trzni hodnotou. TrZzni hodnotou se rozumi
odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim a to v obchodnim styku uskute¢néné v souladu
s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,

uvazlivé a nikoli v tisni.

Trzni hodnota se uréi na zakladé vybéru z vice zpiisobii ocefiovani a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pro porovnavaci zpiisob se nepodafilo dohledat
dostateény pocet srovnavanych nemovitosti a jina metoda ureni trzni hodnoty pozemku neni
vhodna. Pozemky nelze ocefiovat ndkladovou metodou a vynosovy zpilisob ocenéni neni v tomto
pFipadé pouzitelny.

Z vyse uvedenych skutenosti vyplyva, Ze jediny moZny zpusob ocenéni pozemku je cenou
zjisténou.
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Pozemky dopravni infrastruktury nebyvaji realitni inzerci nabizeny. Pokud jsou pozemky
urcené jako komunikace obchodovany, je to spoleéné se zemédélskymi, lesnimi ¢i stavebnimi
pozemky. Z kupnich smluv tak nelze cenu odvodit. Pokud jsou komunikace prodavany
samostatné, jedna se o cilenou nabidku prodeje a z uvedenych kupnich smluv neni mozné ovérit,
ze ceny vznikaly na zakladé trznich mechanismi, cena byla pravdépodobné stanovena platnym
cenovym piedpisem (dle druhu komunikace a velikosti a vybavenosti obce). Zaroven pfi ocenéni
pozemkii obdobného charakteru vychazi zpracovatel ze skutecnosti, ze trh s komunikacemi je
velmi specificky, jak druhem vyuZiti, tak konstrukénim fesenim komunikace. Pozemky dopravni
infrastruktury stejné jako plochy vefejného prostranstvi jsou zarover definovany zdkonem o

obcich jako prostory pfistupné kazdému bez omezeni.

Pokud nelze uréit cenu obvyklou, ocefiuje se majetek trzni hodnotou. TrZni hodnotou se rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim a to v obchodnim styku uskuteénéné v souladu
s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,

uvazlivé a nikoli v tisni.
Trzni hodnota se uréi na zakladé vyberu z vice zplsobii ocefiovani a to zejména zpiisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pro porovnavaci zpisob se nepodarilo dohledat

dostateény pocet srovnavanych nemovitosti a jind metoda urceni trzni hodnoty pozemku neni
vhodna. Pozemky nelze oceriovat nakladovou metodou a vynosovy zpiisob ocenéni neni v tomto

pfipadé pouzitelny.

Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyva, ze jediny mozny zptisob ocenéni pozemku je cenou
zjisténou.

Obvyklé najemné

Pro stanoveni vy$e najemného je urceno najemné simulované v souladu Komentafem
Ministerstva financi Vécna bfemena po 1. lednu 2014 (ro¢ni uzitek jako procentni podil

z obvyklé ceny pozemku).

Podle postupu pfi ocenovani majetku statu: Nelze-li obvyklé ndjemné na trhu urcit
porovnanim (obdobné nemovité véci nejsou v daném misté a Case pronajimany ani
k pronajmu nabizeny nebo jen ojedinéle), odvodi se ndjemné z ceny nemovité véci, ktera
ma byt pronajata. Ro¢ni najemné se stanovi ve vysi 4-10 % z obvyklé ceny nemovité véci
podle vyhodnoceni z hlediska atraktivity mista, ve kterém se nachazi, druhu nemovité
véci a zpisobu vyuZiti.

U zemédélskych pozemki se najemné (pachtovné) pocitd z obvyklé ceny zemeédélskych
pozemkl v rozmezi 1-2%. Pri¢emz vy3e zavisi i na délce pachtu, atraktivité uzemi a na
velikosti a celistvosti pachtovaného pozemku. Ostatni plochy a trvalé porosty maji

obvykle niZsi cenu neZ orna piida.

Pfi stanoveni najmu ocetiovanych zemédélskych pozemki vychézi zpracovatel ze svych
zkuSenosti s trhem se zemédélskymi pozemky, kdy se obvyklé najemné (pachtovné)
zemédélskych pozemkl pohybuje vrozmezi 2500- 3500,-K¢/ha (dle bonity pady,
velikosti a celistvosti pachtovaného pozemku) tj. 0,25-0,35 K&/m?.  Pokud by bylo
najemné stanoveno ve vysi 1% z ceny pozemku, najemné (pachtovné) by ¢inilo 1.034,-
K& z plochy 2631 m?, tj. po zaokrouhleni 0,40,-K&/m?. Ocefiované pozemky jsou ale
zemédélsky nevyuzivané a zarostlé trvalymi porosty. Zpracovatel se pfiklani k nazoru, Ze
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pozemky nejsou k zemédélskému vyuZiti pronajmutelné, popf. stanovuje ndjemné ve vysi
0,5% z ceny pozemku (tj. 0,20 K&/m?), po zaokrouhleni 530,-K¢&.

Zpracovatel vychazi se skutenosti, Ze pro zemédélského podnikatele je pozemek
atraktivni tehdy, pokud jej muze zemédélsky vyuZit a ziskat na n&j dotace. Podminkou
ziskani dotace je pozemky zemédélsky obhospodafovat, tj. nahlésit obhospodafovani u
piislu$né instituce v pisobnosti Ministerstva zemédélstvi, ktera zprostiedkovava financni
podporu (SZIF). Pozemek byl ke dni ocenéni zarostly trvalymi porosty (bfiza, borovice)
a jako takovy by tuto podminku zdpisu do LPIS a nasledné vyuziti finan¢ni podpory

nemohl spliovat.

Najemné pozemku plochy technické infrastruktury je stanoveno ve vy$i 5% zceny
zjisténé (cenu obvyklou nelze uréit)

Pozemky technické infrastruktury v¢. porosti 289.710-,K¢

Roéni ndjemné 5% 14.486,-K¢

Pozemky dopravni infrastruktury: jedna se o vefejnou komunikaci, neni komer¢né

vyuZivana, nelze pronajmout.

E. Rekapitulace, odivodnéni, kontrola:

cena obvyklé/cena
zjisténa pokud
nelze urcit cenu
parc.. |vyméra |lzemni plan cena zjisténa obvyklou
338/1 960 | technicka infrastruktura 94.176 94.176
trvalé porosty 790 790
celkem 94.966 94.966
338/2 883 | technické infrastruktura 86.622 86.622
trvalé porosty 728 728
celkem 87.350 87.350
339/2 252 | plochy zemédélské 1.991 9.931
trvalé porosty 607
celkem 2.598 9.931
339/3 80 | plochy zemédélské 632 3.152
trvalé porosty 243
celkem 875 3.152
575 | technické infrastruktura 56.408 56.408
trvalé porosty 494 494
celkem 56.902 56.902
celkem 57.977 60.054
339/4 2299 | plochy zemédeélské 18.162 90.604
trvalé porosty 6.070
celkem 24.232 90.604
510 | technicka infrastruktura 50.031 50.031
16
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461 | 461 |

L ' l trvalé porosty l

| J | celkem [ 50.492 | 50.492|

| | | celkem l 74.724 | 141.096 |
347/3 [ 149 ] dopravni infrastruktura ’ 11.694 ] 1].69ﬂ
celkem | ] I 329.109 K¢ | 405.091K¢ |

VySe uvedenymi metodikami byly vypodteny diléi ceny, které se stanou zikladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. U zemédélskych pozemki jednotkova cena u
cenoveého predpisu vychazi jiz fadu let zbonitované piidné ekologické jednotky,
vyjadfujici pilidné-klimatické podminky. Srovnavaci metoda lépe monitoruje trh se

zemé&délskymi pozemky

Primé srovnani u pozemkii technické a dopravni infrastruktury nemohlo byt provedeno,
z toho diivodu je bezpfedmétné zdiivodiovat potencialni rozdily ve vypoétenych cenach.

Obvyklé najemné po zaokrouhleni:

Zemedélské pozemky 530,-K¢
Pozemky technické infrastruktury 14.490.-K¢
15.020,-K¢

Celkem po zaokrouhleni

F. ZAVER:

Znalecky tkol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi
realné trzni ceny.

Na zdkladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena (zeméd&lské pozemky) a cena
zjiSténd (pozemky technické infrastruktury, dopravni infrastruktury) predmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

405.000 K¢
Slovy: étyfistapéttisic korun

Na zdikladé vySe uvedenych zjiténi a s pFihlédnutim ke stava a k mistnim
podminkdm polohy nemovitosti je obvyklé nijemné pFedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

15.020 K¢

Slovy: patnécttisicdvacet korun
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Pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing.Katefina Praskova, Martin M Ing. Zdengk Mazacek
Ménesova 1374/53, 12000 Prala: - 7n7

Tel.; +420737858334 /

Email: info@xpinvest.cz /= |

{
V Praze, dne 05 .09.2022i'i

o oot

Ing. Katefina Praskova Martin Malek- Ing. Zden&k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecke ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 sakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdé&jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1 967 Sb. k provedeni
zékona o znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdéjsich piedpisii, Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky, ¢. J. 55/2012-0SD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ginnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym &islem 17162-1804/2022 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona &. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni.

H. Seznam priloh

Objednavka, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, vyfez z tizemniho plénu, srovnavané nemovitosti

18
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[. PFilohy

Informace o pozemkuy

Vypis z katastru nemovitostf a vyebrazeni v katastralni mapé

: | Parcelni dislo: 33810
f\ Obec: Dubno [564508]
{ Katastralni Gzemi: Dubne (633682]
Cislo LV: 281
vymera [m?k 960
pr parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DEM
UrCeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK |
‘eL_Dmh pozemia: orna puda
] e . e £ i b 20 i S e -
Zpisob ochrany nemovitosti
| zemédéisky pldni fond
Sezxnam BPEJ
1526146 960
Omezeni vlastnického prava ) i =38 . I WU 5. ST Y.
E Nejsou evidovina 28dn omezent
Jiné zdpisy
Lmzmnet se nachdzi v dobyvacim prostoru
Informace o pozemku
| Parcelni isio: 3389 i
{Obec: Dupnn [564508)
Katastraind izems Dubng 1633662) f
i ]
| Cslo 1v: 281 é
|
}  Vyméra [} 883
: Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti }
| i
| Mapovy list: DkM i
Ze soufadnic v 5-fTSK i
oma pida ;
Vlastnici, jini oprévnéni
L Viastnicke pravo Podil
f Mésto Phibram, Tyréova 108, Fiibram |, 26101 Pifbram
|
f
!
|
{
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Seznam BPEJ

[526147 883 7 7 _ . J

Omezeni vlastnického prava

E Nejsou evidovéna 24dna omezeni.

Jiné zépisy

Pozemek se nachézl v dohyvaam pmstoru

Informace o pozemlcu

E_l;a-r-o_el:u'-;’sl; - C mge |
Obec: Dubno [564508)7 |
Katastralni Gzemi: Pubno |633684) J
Lislo LV: 281 :
fvg«m Imk: 252
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
! Urenl vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK i
| Druh pozemku: ormé pida

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Mésto?ﬁbum TyrSova 10& Phhraml 26101 Pﬁbﬁm

Zpusob ochrany nemovitosti

Seznam BPEJ

2.6.!.4‘3 252

Omezeni viastnického prava

* Nejsou ewdmwba f:idm omezeni.

Jiné zapisy

Informace o pozemku

Obec Dubino {564506]%

Katastralni (zemi: Dubno 1633682)

Cislo LV: 261

Vymera [m?: 655

Typ parcely: Parcelz katastru nemovitosti

Mapovy list: DK

Uréeni vyméry: Ze scufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: L orné plida T L

20
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Vlastnici, jini opravnéni

ke e
§ | Mésto Piibram, Tyrovs 108 Piibram |, 26101 Piibram

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev © ;
zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

! Omezeni vlastnického prava

, Nejsou evidovana Z4dnd omezeni.

Jiné zapisy
{ Pozemek se nachdzi v dobyvacim prostoru !

e
o
i
_
4 infaomaceoporombtl o o
/!}
e

' Parcelni &isto: =
| Obec Dubno 1564508]%
| Katastrainf izemi: Dubng 16336621

. Cislo LV: 281
Vyméra [m) 2809 ;
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti s
: Mapouy list: DKM i
IUréem'vym’y)c Ze soufadnic v $-JTSK l
Druh pozemiu: ornd pdda ;

Viastnici, jini opravnéni
Podil

Viastnicke pravo

{ Mésto Pribram, Tyriova 108, Piibram |, 26101 Piibram

Zpisob ochrany nemuvitos;i

| zemidélsky pldni fond
Seznam BPEJ

[5261400 2608

Omezeni viastnického priva

lMejsoueddovimﬂdnﬁmi

Jiné zapisy

! Pozemek se nachizi v dobyvacim prostoru
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Informace o pozemku

E—Fa-lltl:;lm' dislo: jﬂ_{ {368

| Obec: Dubng | be4008]~

i Katastraini uzemi: Dubno 16336862)

Cislo LV: 281

Vyméra [m?} 149

: Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

i Mapovy fist: DKM |
Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK |
| Zpisob vyt ostatni komunikace i
! Druh pozemiu: ostatni plocha l

Viastnici, jini oprévnéni

 Misto Piibram, Tyrsova 108, Pribram |. 26101 PHbram

Zpisob ochrany nemovitosti -

| Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany. J
Seznam BPEJ

; - - s N —
| Parcela nemé4 evidované BPEJ.

[¢]

 Nejsou evidovana 23dné omezeni.

Jiné zépisy

' Pozemek se nachazi v dobyvacim prostor |
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Porizend fotodokumentace

Srovnavané nemovitosti

Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1 {

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 6502 m’,
Zupanovice, okres P¥ibram

Celkova cena: 110.000 K¢

Adresa: Zupanovice, okres Piibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci) {

180 000 K¢
160 000 KE @ . 2 —

140000 Ke -

i '

|
120 000 K¢
!

100 000 K¢ | :

80 000 K¢ |

& 2 2 2 ¢ & ¢ ¢ § § &

> & ¥ ¥ & & & & ¥ v v 1

S & & & $ S § & & & & |

o & & IS S 2 S @ © :b &
I vyvojceny M Viozeniinzeraty BT Inzerat odstranen Kupni smiduva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa
Cenaz dle kupni 110 000 K¢
smlouvy

22.04.2022

Kupni smlouva
podepsané dne

Slovni popis

Zupanovice, okres Pibram

Cislo Fizenf V-3470/2022-

211
Plocha pozemku 6502
- (m2)
. Soutasné vyuziti les

Ke koupi nabizime pozemky, o celkové vyméfe 6.502 m2. Vyméra se sklada celkem ze
3 parcel, p.¢. 235/2 o vyméfe 1018 m2 ost. pl. jina plocha, p.¢. 234 o vymeéie 5109 m2
les, p.¢. 235/3 o vyméfe 375 m2 les. Pozemky jsou v k.t. Zupanovice, cca 300 m od
hladiny piehrady, 100 m od chatové zéstavby. Pozemky jsou dotéeny ochranym

pasmem velmi vysokého napéti.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Reality Pintner|

T i i .

s £ Horovice
Hostomice i
X 3 ¢ g p Sfapy
J ~ Myio Brdy Jince Dobiis Novy Knin
i 3 ; T Chotilsko. |
Stradice Obloﬁétb .
Diouhé Lhota , . ; Kredovic
- Drésov . NaBovice
Pibram " HiiméZdice
: i | B¥ ~ Dublovice
Behutin: Sedicany
s 2] 3 Kamyk nad y
Milin Vitavou
o
RoZmitd] pod
Tiemsinem Miledov
o g-‘_e Bfeznice : - Klugenice m'datamozz
, Ocernovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovndvané nemaovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 355 m’, RoZmitsl
pod Tiemsinem, okres PFibram

Celkova cena: 15975 K¢

Adresa: Rozmital pod Trem$inem, okres
Piibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

18 000 Ke

17000 KE

16000 Ke

15000 Ke @

14000 Ke

13000Ke

& &
& &
& S
B vyvol ceny [ Viozeniinzeratu SN Inzeratlodstranén | Kupni smisuva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

 Adress  RoZmitdl pod Tremsinem, okres Pribram | Cislo Fizeni | V-5613/2022-

i 211

Cena dle kupni I 15975 K& Plocha pozemku , 355

' smiouvy i (_1;12) L

Kupni smlouva . 30.06.2022 | Soutasné vyuZiti | ostatni
! podepsand dne i A e eVt s Pl =4

Slovni popis

Prodej formou vybérového fizeni pod uvedenym variabilnim symbolem 77210809
(VS): RoZzmital pod Trem$inem — pozemek p.p.¢. 427/5, k.u. Rozmital p. Tt., okr.
Pfibram. Neoploceny pozemek tvaru velmi iizkého obdélniku (3itka cca 3-4 m) o
vymeéfe cca 355 m2 v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni prost, zemédélsky
pudni fond, se nachazi za jihozdpadnim okrajem mésta Rozmitél pod Trem$inem, cca
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200 m od zastavéného tizemi. Jedna se o ¢ast neudrzovaného odvodiiovaciho piikopu
zarostlého travou a naletovymi porosty. Mald ¢ést pozemku je vyuZivana k pastvé
dobytka. Minimalni kupni cena: 15 020,- K& Kauce: 1 000,- K¢ Prohlidka: Vzhledem k
volné pfistupnosti nabizené nemovitosti nebude organizovana prohlidka nemovitosti. Je
vS8ak mozna konzultace s kontakini osobou na regiondlnim pracovisti v Plzni,
Stefanikovo ndamésti 1. Kontakt: J. Gond4s — 973 340 824 nebo

gondasj@army.cz Podrobny popis pfedmétu koupé a tiplné znéni podminek
vybérového fizeni jsou k dispozici v dokumentech na internetovych strankéch odboru
nakladéni s nepotfebnym majetkem Ministerstva obrany CR v sekci Nemovity majetek

— Aktualni nabidka (viz odkaz niZe). Pro pfipadné bliZsi in

na niZe uvedenou kontaktni osobu.

4. Fotodokumentace

v

formace se obracejte ptimo

5. Mapové zobrazeni
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?
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Ziznam o prodeji srovndvané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

winek e 3 . ;?yhniky g i
' . e, Prodej, Pozemek, 9891 m’, Rybniky,
! okres Pribram

/ Celkova cena: 650.000 K¢

A\ : Adresa: Rybniky, okres Piibram

¥ -3 P

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

750 000 K¢
700 000 K¢ -
650 000 K¢ ¢
€00 000 Ke

550 000 Ke
At N
v W
$ $
$ <
@ I

B vyvolceny N Viozeni inzeratu PN Inzerat odstranén | Kupsi smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

" Adress | Rybniky, okresPHbram | Plocha pozemku | 9891

| | < , (m2) i

! Cena dle kupni | 650 000 K& Soutasné vyuziti , zemédélska
' smlouvy | ; pida

' Kupni smlouva ©20.12.2021 Umisténi objektu | Polosamota
~ podepsand dne I BN . Lk _ e

- Cislo Fizeni | V-12364/2021-211 i

Slovni popis

Prodej trvalého travniho porostu, v katastralnim uzemi Rybniky, okres P¥ibram o
celkové plode 9 891 m2. Celkova plocha se sklada ze tif pozemkd. Pozemky se nachazi
v blizkosti obytnych domi. Jeden z pozemki o ploSe 5976 m2, BPE] 4.68.11. K tomuto
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pozemku je pfistup pfes cizi pozemky. MoZnost vyuZiti pro zemédélské ucely, napiiklad
pro chov dobytka.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

§ 2
b  Hubed  pain
Drahlin

“ pbecnice ' Trhiové
Duiiky

Pfibram
. i <
Léz ‘Bﬁil_lﬁﬂ el ] m .l}.'f 7 i oo :;,'-.

et e e

Lo
Zducho ﬂyifé" mkﬂ"ad .
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| i Lezske @ ok
' Go-gie 2k  Smolotely Solenice Map data ©2022
, Ocerniovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost
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Ziznam ¢ prodeji srovndvané nemovitosti &. 4
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 4656 mzS Dolni
Hbity, okres Pfibram

Celkova cena: 120.000 K¢

Adresa: Dolni Hbity, okres P¥ibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do kence obdobi nabizeni v realitni inzerci)

140 000 K¢
130 000 K&
120 000 K¢

110 000 K¢ !

&-
L

160 000 Ké

i 3 B
& & &
w ' q,‘y
) o g
§ o &

B Vivoi ceny B Viozeniinzeratu [N inzerat castrangn | Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

- Adresa. " Dolni Hbity, okres Pfibram | Plocha pozemku | 4656
j | (m2) .
| Cena dle kupni 120 000 K& | Soutasné vyuziti o les
! smlouvy . | !
: Kupni smlouva ©03.12.2021 i Umisténi objektu + Klidna ¢ast
. podepsané dne . ) | . obce
- Cislo Fizeni V-11799/2021-211 j
i
|

Slovni popis

Nabizim prodej pozemku v k.t Nepiejov, ¢.p. 643/20 o celkové vyméte 4656 m2. Bez
provize RK, prodej od pfimého vlastnika. V pfipadé dotazii kontaktujte
info@levnepole.cz
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

| . Pigin Oboﬁilé i
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Goge L A i s s
, Oceriovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1811 m’, SkoFice,
okres Rokycany

Celkova cena: 79.000 K¢

Adresa: Skofice, okres Rokycany
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2. Vyvaej ceny nemovitosti (od zaditku do kence obdobi nabizeni v realitni inzerci)

80 000 K¢

B5 000 Ke !

80 000 K¢ ‘

I

75000 Ke |

|

|

70 000 Ke

a

v T

$ &
i o

B vyvo; ceny S Viozeni inzeraty | Inzeral cdstranén Kupni smiouva .

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

. Cislo Fizeni ' ‘ V-2043/2021-408

| Adresa | Skofice, okres Rokycany | Plocha pozemku | 1811
‘ | .o (m2) o ylery
i Cena dle kupni i 79000 Ke Soudasné vyuzZiti . ostatni
- smlouvy LT } 5
Kupni smlouva | 24.05.2021 J Umisténi objektu - Okraj obce
| polspauniiice | - IENEE I NPT o
e

Slovni popis

Prodej pozemku p. €. 528/1 Umisténi: Skofice Velikost: 1 811 m2 MozZnosti vyuziti:
Pokud hledéte zeméd&lskou piidu na okraji obce Skofice u Rokycan v sousedstvi
zemédelsky vyuzivanych staveb, nemél by Vasi pozornosti ujit tento pozemek o
velikosti 1 811 m2. Parcela je specifikovana jako ,,NZ — Plochy zemédé&lské a NS -
Plochy smiSeni nezastavéného tizemi“. Mtzete lze ziidit ornou pudu, trvalé travni
plochy (louky a pastviny), ovocné sady a zahrady, chmelnice a vinice. K tomu Ize zde
vybudovat stavby pro zem&délstvi a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu. Okoli: Pfimo v obci Skofice najdete autobusovou zastavku, ze které se
dostanete do Rokycan. Autem jsou Rokycany 27 minut a P¥ibram 40 minut. Toto
reklamni a obchodni sdéleni ma pouze informativni charakter a neni navrhem na

uzavieni smlouvy.
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4. Mapové zobrazeni

, Ocerniovani nemovitost

i

Srovndvana nemovitost
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Petra KramErové

T e B e R S R i s e LT
Od: praskovak@seznam.cz
Odeslano: ¢tvrtek 16. brezna 2023 16:48
Komu: Petra Kramperova
Predmét: Re: Cena pozemk
Prilohy: image001.png

Dobry den pani Kramperova,
ve znaleckém posudku jsou ocenény pozemky technické a dopravni infrastruktury cenou zjisténou jako jediny mozny
zpUsob ocenéni. Cena je odvozend od ceny stavebnich pozemkd, zatimco v roce 2022 byla dle cenového predpisu

zakladni cena 327,-K¢, v roce 2023 je 390,-K¢.

Piedb&iné jsem piepotitala, pokud bychom délali znalecky posudek k leto&nimu roku 2023 bude celkové cena
o 57.400 K¢ vyssi neZ v roce 2022.

S pfanim hezkého dne

Ing. Katefina Praskovd

odhady nemovitosti

tel. 777 061 779

XP invest,s.r.o

---------- Plvodni e-mail ----------
Od: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Komu: praskovak@seznam.cz <praskovak@seznam.cz>

Datum: 16. 3. 2023 14:24:44
Pfedmét: Cena pozemku

VdaZena pani inZenyrko,

dne 05.09.2022 byl Vami pro mésto Piibram zpracovan znalecky posudek C. 17162-1804/2022 pro
vypocet a uréeni ceny v misté a case obvykle a ceny zjisténé dle platného cenového piedpisu
pozemk p. € 338/1, 338/2, 339/2, 339/3,339/4 a 347/3, vée v k. U. Dubno.

Prosim o vyjadieni, zda ceny ve znaleckém posudku uvedené jsou stale aktualni, ¢i dodlo v mezidobi
ke zméné cen pozemk.

Dékuji za spolupraci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkoprévniho

T:318 402 529

.



