Mésto Pfibram Pro jednani ZM

[ Odbor spravy majetku [ dne: 04.12.2023

|

Nazev bodu jednani:
Prodej pozemk( p. & 3296 a p. & 3299, vée v k. U. Pfibram

Predklada: Rada mésta Pibram
Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 30.10.2023, &. usn. 0961/2023

Text usneseni RM: Rada mésta
doporucuje zastupitelstvu meésta schvalit prodej pozemku p. & 3299, jehoZ soudasti je stavba —

budova ¢ p. 546 v Pfibrami VI — Bfezové Hory, rodinny diim, a pozemku p. & 3296, vie
v katastralnim uzemi Pfibram, vybé&rovym fizenim - obalkovou metodou, vy$e minimalniho podani &ini

2.139,00 K&/m?.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje — neschvaluje

prodej pozemku p. €. 3299, jehoZ soucasti je stavba — budova ¢&. p. 546 v Pfibrami VI — Biezové Hory,
rodinny dum, a pozemku p. ¢ 3296, vse v katastralnim uzemi Pfibram, vybé&rovym fizenim -

obalkovou metodou, vy$e minimalniho podani &ini ................ K&m2

Divodova zprava:
OSM na zakladé Dlouhodobé koncepce hospodafeni s vybranym nemovitym majetkem ve viastnictvi

mesta Pribram zpracované dne 14.12.2021, schvalené zastupitelstvem mésta dne 25.04.2022,
pfipravil zamér prodeje pozemkil v katastralnim Uzemi Pfibram:

o p.C 3296 o vymére 2.384 m? (zahrada/zemédelsky pudni fond),
p. €. 3299 o vymére 267 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soutésti je stavba — budova
¢. p. 546 v Pribrami VI — Bfezové Hory, rodinny dim.

Z vyse uvedené koncepce vyplyva, Ze na pozemku p. &. 3299, na némz se dle katastru nemovitosti
nachazi stavba €. p. 546, se nachazi ruina; dochovana jsou pouze torza obvodovych stén, cenu ma
pouze pozemek. V pfedmétneé koncepci spada tato nemovitost do kategorie C: ,Nemovitosti uréené

k prodeji ¢i smé&né*.

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta: ,
Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvélena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan

Ptibram (UP), ktery schvélilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM,
ktery nabyl G€innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je u¢innd Zména ¢. 1 UP Pribram.
Pfedmétné pozemky jsou v UP vymezeny jako tzv. plochy smigené obytné — bydleni venkovské (BV).

Odbor nema namitek k prodeji pozemk( p. ¢ 3296 a p. & 3299 v k. u. Pfibram, jehoz soutasti je
budova &. p. 546, ul. Pod Spitalem, Pfibram VI, za podminek, 2e mésto Piibram nabidne k prodeji
pfedmétné pozemky jako celek. Mésto Pfibram vlastni, jak pozemek pod objektem, tak jeho zahradu
na pozemku p. €. 3296 v k. u. Pfibram, které dohromady tvofi jeden celek. Pfedmétné pozemky p. &.
3299, p. €. 3296, v8e v k. U. Pfibram, se nachazi v Uzemi, které je uréeno pfedevsim k zastavbé.

Vyjadieni Oddéleni pfipravy a realizace projektil (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v souc¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.

Vyjadtenl Odboru silni¢niho hospodérstvi:
Odbor nema namitek k prodeji pozemka.

Na predmétnych pozemcich se dle sdéleni spoleénosti CEZ Distribuce, a.s., a 1. S&V, a.s. nenachazi
jejich inZenyrske sité.




Nabyvaci titul:
Oba pozemky - Dohoda o bezlplatnem pfevodu majetku, véetné dodatku €. 1 ze dne 27.04.1994.

Stanovisko Odboru spravy majetku:
Odbor proved| mistni §etfeni a pofidil na misté fotodokumentaci.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala material na svém zasedani dne 30.08.2023
s nasledujicim stanoviskem:

Komise doporuuje schvalit zameér prodeje pozemkl p. ¢. 3296 a p. & 3299, oba v k. (. Pfibram,
formou vybérového fizeni — obalkovou metodou nejvy$si nabidce.

Dne 02.10.2023 Rada meésta Pribram svym usnesenim ¢&. 0865/2023 schvalila zamér prodeje
pozemku p. €. 3299, jehoz soucasti je stavba — budova ¢ p. 546 v Pribrami VI — Bfezové Hory,
rodinny dim, a pozemku p. €. 3296, vSe v katastralnim Gzemi Pfibram.

OSM na zakladé schvaleného zaméru nechal vyhotovit znalecky posudek pro stanoveni ceny v misté
a Case oceneni obvyklé.

Znalecky posudek €. 060838/2023 vyhotoveny dne 11.10.2023 znalcem Ing. Rudolfem Stépankem
urcil cenu obvyklou pfedmétnych pozemk( v celkové vysi 5.670.000,00 K&, tj. 2.139,00 K&/m?2.

Prilohy:
1. Situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace
2. Dlouhodoba koncepce - z dlivodu obs&hlosti vybér pouze nékolika stranek tykajicich se
predmétnych nemovitych véci
3. Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta a Odboru silnitnihoc hospodarstvi
4. Znalecky posudek ¢. 060838/2023
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TECHNICAL CONSULTING GROUP

|D_Er_\_|T|E_|__|gACNf UDAIJE OBJEDNATELE

Objednatel zpravy: Meésto Pribram
Sidlo: TyrSova 108

261 01 Pfibram
ICo: 00243132

Kontaktni osoba: Megr. Zaneta Vaverkova

IDENTIFIKACNI UDAJE ZPRACOVATELE ZPRAVY

Nézev spoleénosti: TCG Technical Consulting Group s.r.o.

Sidlo: Dolnomécholupska 522/12a, 102 00 Praha 10

I&: 25638670

Kontaktni osoba: Ing. Zdenék Svanda, tel: 603 413 302, e-mail: zdenek.svanda@tcg.cz
Zpracoval: Ing. Jakub Ruml, tel: 739 548 500, e-mail: ruml@mc-triton.cz

Datum zpracovani 14.12. 2021

ZADAN(

Zadanim projektu je vytvoreni dlouhodobé Koncepce hospodafeni s vybranym nemovitym majetkem
mésta Pfibrami, kterym se pro tcely této Koncepce stanovuji budovy, bytovy fond a nebytové prostory,
jako vrcholovy pohled na sou€asny stav nemovitého majetku mésta dle druhového ¢&lenéni, navrhu
strategickych doporuéeni, konkrétnich opatieni pro hospodateni, sprévu a fizeni nemovitého majetku
mésta jako celku. To vie ve struktufe:

e ANALYTICKA EAST — popis soutasné situace, identifikace problému a Gzkych mist, silné a slabé
stranky soucasného systému.

e STRATEGICKA CAST — formulovani cil, ndvrhy Fedenf situace ve struktufe (priorita, opatfeni,
projekt), navrieni standardi a funkénich poZadavki na SW (budou definovany priority mésta v
ramci sprévy, udrzby a rozvoje jak jednotlivych nemovitosti mésta vc. jejich vycisleni, tak priority
v ramci strategického Fizeni nemovitého majetku mésta jako celku.

e IMPLEMENTACNI &ast — navrhy konkrétnich postupl (zasady pasportizace), provedeni
implementace navrh( (provedeni pasportizace), zasady monitoringu a vyhodnoceni,
organizané-procesni model budouci spravy majetku v¢. odbornych roli a jejich kompetenci,
vizualizace procesu, véetné metodiky pro strategické fizeni a spravu nemovitého majetku mésta.

TCG Technical Consulting Group s.r.o. Bl Dolnomécholupskéa 522/12a, Praha 10200

wwwicgcz B infoatcgcz M +420 603 413302 M IC: 256 38 670
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TECHNICAL CONSULTING GROUP

3 NAVRHOVA CAsT

Jak jiz bylo zminéno v uvodu, dlouhodobé koncepce hospodafeni s vybranym nemovitym majetkem ve
vlastnictvi mésta Pfibram sleduje dlouhodoby cil rozvoje mésta PFibram v souladu s platnym Gzemnim
planem, Strategickym planem rozvoje mésta a prioritami identifikovanymi v rdmci zpracovaného
technického pasportu. Koncepce vymezuije a kategorizuje zékladni fond nemovitého majetku (pfiloha &.
1) ve viastnictvi mésta PFibram?, zpisob fizeni tohoto fondu a principy jeho dlouhodobého rozvoje.

Koncepce by zaroveri méla umoZnit ob&anlim a organizacim, podilet se formou privatizace vy¢lenéného
nemovitého majetku mésta Pfibrami, pfipadné na ekonomické spolutiasti jeho daliiho rozvoje.

3.1 Zakladni zasady

Pro ucely koncepce jsou stanoveny nésledujici okruhy nemovitého majetku (pehled je uveden v pfiloze
¢ 1)

A. Nemovitosti ve vlastnictvi mésta Pfibram, které nejsou dlouhodobé uréeny k prodeji & sméné:
Jednd se o budovy, kde jsou zahrnuty zejména historické domy na (zemi mésta nebo jiné objekty slouZici
k zajisténi potfeb vefejnosti. Jedna se obecné o nemovité véci, které se svou kulturni nebo spoleenskou

hodnotou vyrazné odliduji od ostatnich nemovitych v&ci v majetku P¥ibrami a mély by byt i do budoucna
zachovény ve vlastnictvi mésta a vytvorit zdkladni fond nemovitého majetku Pfibrami.

Déle jsou to domy s pefovatelskou sluzbou nebo domy, kde se nachdzi byty se zvla&tnim uréenim. Jsou
zde zahrnuty bytové domy, jejichZ dispozice je omezena s ohledem na &erpani pfijatych dotaci na jejich
rekonstrukci a takové bytové domy, které v sobé zahrnuji vét3i po&et bytovych jednotek. Tyto nemovité
véci by mély do budoucna vytvofit zékladni bytovy fond ve vlastnictvi mésta Pribram.

V pfiloze €. 1 jsou tyto nemovité véci zahrnuty v kategorii ,A”.
B. Nemovitosti, které lze prodat ¢i sménit pouze za spInéni uréitych podminek:
Do pfedmétné kategorie byly prefazeny nékteré nemovitosti, pfi¢emz bude u pfedmétnych nemovitych

véci tfeba déle posoudit financni efekt plynouci z uZivani majetku (naklady a vynosy) a porovnat ho s
velikosti jednorazového vynosu v pfipadé prodeje s ohledem na zachovéni a rozvoj obecniho majetku.

V pfiloze €. 1 jsou tyto nemovité véci zahrnuty v kategorii ,B“.

C. Nemovitosti uréené k prodeji ¢éi sméné:

V této kategorii jsou uvddény nemovité véci uréené k prodeji &i sméné. Jedna se zejména o objekty
byvalych vyménikovych stanic, technickych budov, sklad(, garazi, které jiz dnes neslouzi svému Géelu a
nejsou ani vyuZivény pro potfeby mésta Pfibram, respektive jeho pfFispévkovymi organizacemi
(pFedev3im Technickymi sluZbami mésta Pfibram). Dale jsou zde zafazeny budovy, které se po diikladné
analyze jevi jako zbytné, kdy jiz neni ekonomicke si je ddle ponechavat ve viastnictvi (napf. malé rodinné
domy, ¢i stfesni nastavby na stavajici zéstavbé).

V pfiloze €. 1 jsou tyto nemovité véci zahrnuty v kategorii ,C*.

3 Podkladem pro zpracovani Koncepce byl pfedany soupis budov ve viastnictvi mésta. Navrh élenéni budov dle barev
semaforu v ném korespondovalo s kategorizaci navrzenou touto koncepci (éervena odpovida budovam pod bodem
A, oranZova budovam B a zelena budovam C). Jednotlivé budovy byly v3ak do kategorii A, B a C jiZ ze strany
zpracovatele zafazeny objektivné na zakladé stavebné technického pasportu nemovitosti mésta.

TCG Technical Consulting Group s.r.o. B Dolnomeécholupska 522/12a, Praha 10200

wwwicgcz B infoatcgcz M +420 603 413302 M IC: 256 38 670
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TECHNICAL CONSULTING GROUP
5.1.3 C. Nemovitosti urcené k prodeji i sméné

Ceny uvedené u jednotlivych objektl jsou hruby odhad na zékladé porovnéni s dosahovanymi cenami
v Pfibrami a stavu objektu, jak byl zjistén pfi auditu. Pro pfipad prodeje je nutno provést podrobnéjsi
vypocet, ktery zpiesni nabidkovou cenu.

Polozka 1 Strucny popis Pavodni
' kategorie
43 RD Tfemosenska Maly diim, nutna kompletni | 3,0 mil. K¢ | Bytové domy
rekonstrukce
76 Obéov 1 Statek bez pozemk{ 3,0 mil. K¢ | Ostatni
budovy
110 Priibéina 159 Vyménikova stanice 4,0 mil. K¢ | Ostatni
budovy
112 Cs.armady 145 Prazdna kancelafska budova | 20,0 mil. | Ostatni
K¢ budovy
114 Pod Spitdlem 546 Ruina, spie ma cenu | 0,2 mil. K& | Ostatni
pozemek budovy
129 Sportovni 49 Vyménikova stanice 4,5 mil. KE | Ostatni
budovy
141,142,143 Trhové Dusniky Statek 10,0 mil. | Ostatni
Ké budovy

TCG Technical Consulting Group s.r.o. B Dolnomécholupska 522/12a, Praha 10200

wwwicgcz M infoatcgcz M +420 603 413302 B IC: 256 38 670
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Petra Kramperova IO

T S o P s VB S ATV S

Od: Libuse Halova
Odeslédno: Utery 27. ervna 2023 12:22
Komu: Petra Kramperové

Predmét: RE: pozemky p. €. 3296, 3299 v k. 4. Pfibram

Pozemky p. €. 3299 a p. €. 3296 v k. U. Pfibram — vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 13.06.2023 jste nas pozadali o vyjadieni k zaméru prodeje parc. ¢. 3299, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie
267 m?, jehoZ soucasti je budova ¢. p. 564 v Pribrami VI — Bfezové Hory, ul. Pod Spitalem, objekt k bydleni, a pozemku

parc. €. 3296, zahrada, o vymére 2384 m2, to vée v k. u. Pfibram.
K Vasi Zadosti o vyjadfeni sdélujeme:
Pro spravni Gzemi mésta Pribram je schvalena izemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pribram (UP), ktery

schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u¢innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména ¢. 1 UP Pribram.

Pfedmétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
> p.C 3299 ap. . 3296 oba v k. u. Pfibram - tzv. plochy smisené obytné — bydleni venkovské (BV)

r

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta
Nema namitek k prodeji pozemku p. €. 3296 a p. €. 3299 v k. u. Pfibram, jehoZ souéasti je budova &.p. 546, ul. Pod

Spitalem, Pfibram VI za podminek:
» mésto Pribram vlastni, jak pozemek pod objektem, tak jeho zahradu na pozemku p. & 3296 v k. u. Pfibram,
ktera tvori jeden celek. Pfedmétné pozemky p. €. 3299, p. €. 3296 vie v k. U. Pfibram, které jsou v majetku
mesta Pfibram se nachazi v uzeml, které je uréeno pfedev§im k zastavbé. Na zakladé vySe uvedeného

doporucCujeme nabidnout k prodeji pozemky parc.€. 3296 a p. €. 3299 vée v k. . Pfibram jako celek.
Vyfizuje: Libuse Héalové/ 318 402 576

2. Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v sougasné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.

Vyfizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Meéstsky urad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Piibram |
EB|1G | YT | web

MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, June 13, 2023 8:55 AM
To: Libude Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: pozemky p. €. 3296, 3299 v k. (. Pfibram
Vaiené kolegyné,
OSM pfipravuje zamér prodeje pozemk( p. ¢. 3296 a p. ¢. 3299, vie v katastralnim Gzemi Pribram.

Prosim o Vade vyjadieni, dékuji za spolupraci
3
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Petra Kramperova

Od: Katerina Siblikova

Odeslano: patek 30. cervna 2023 11:40

Komu: Petra Kramperovéa

Predmét: RE: pozemky p. ¢. 3296, 3299 v k. 0. Piibram

VaZena kolegyné,

na zakladé zaméru prodeje pozemk( p. €. 3296 a p. ¢. 3299, oba v k. 0. Pfibram Vam sdélujeme:
- Odbor silni¢niho hospodafstvi nema namitek

S pozdravem

ing. Katefina Siblikova

administrativni pracovnik Odboru silni¢niho hospodafstvi
T:318 402 526

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky trad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Piibram |
FB | IG | YT | web

MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Sent: Tuesday, June 13, 2023 8:55 AM
To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikové <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: pozemky p. €. 3296, 3299 v k. (. Piibram

Vaiené kolegyné,

OSM pfipravuje zamér prodeje pozemki p. €. 3296 a p. €. 3299, vie v katastralnim Gzemi Pfibram.
Prosim o Vase vyjadieni, dékuji za spolupraci

Bc. Petra Kramperova

vedouci oddéleni majetkopravniho

T:318402529
E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky Urad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

Elﬁlﬁ MESTO PRIBRAM
N
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ECKY POSUDEK

Cislo polozky: 060838/2023

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
Pozemek p.¢.3299, jehoZ soucésti je zborena stavba ¢.p.546 a p.¢.3296 v k.u. a obci Pfibram.

Znalec: Ing. Rudolf Stépanek
Jana Drdy 499
261 01 Piibram VII
telefon: +420 605 266 220

e-mail: ruda.stepanek@volny.cz

Cislo posudku v evidenci znalce: 4201 - 47/2023

Zadavatel: Mésto P¥ibram
TyrSova 108
26101 Piibram I

TRZNi CENA

5670 000 K¢

Pocet stran: 22 a 11 stran pfiloh

Podle stavu ke dni: 11.10.2023

Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveno: Pfibrami 15.10.2023

e ' !



7. ZADAN]

1.1. U€el znaleckého posudku
Stanoveni ceny v misté a case obvyklé pozemkl p.€.3299 a p.€.3296 a budovy ¢.p.546 v
Piibrami VI - Biezovych Horach.

1.2. Prohlidka a zamé&reni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.10.2023 za pfitomnosti pani Bc. Petry Kramperové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypisy MYSIS, vyhotovené Be.Petrou Kramperovou dne 1.9.2023
- Objednavka ¢islo:0BJ2323603 ze dne 4.10.2023

- kopie katastralni mapy ze dne 12.10..2023

- Uzemni plan mésta Pibram

- informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

- skute¢nosti a vymeéry zjiSténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Piibram, obec Pfibram, k.u. Pfibram
Adresa nemovité véci:  Pod Spitdlem 546, 261 01 Pfibram VI

Vlastnické a evidencni udaje
Meésto Piibram, Tyrsova 108, 26101 Piibram I, podil 1/ 1

Mistopis
Piibram je okresni mésto s velmi dobrou dostupnosti Hlavniho mésta Prahy po dalnici D4
Strakonicka.

Situace
Typ pozemku: (¥ zast. plocha [0 ostatni plocha [J orna pida
(¥ trvalé travni porosty (¥ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: [0 RD O byty O rekr.objekt ] garaze O jiné
Okoli: [ bytova zona [ pramyslova zéna O nékupni zona
O ostatni
Pripojky: O/0voda O/ kanalizace O /0 plyn
‘ vet. / vl. 0O/ 0O elektro O telefon
- Dopravni dostupnost (do 10 minut pesky): B MHD O zeleznice B autobus
1 Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tf. & silnice 11 IIL.tf.
{ P?'loha Vv obci: okrajova &ast - zastavba RD
Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
E. 5.
L -2 -



pristup pies pozemky

3245/11 DIAMO. statni podnik
3245/7 Povodi Vitavy, statni podnik.

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o pozemky p.¢.3299 - zastavéna plocha a p.¢.3296 - zahrada k.t.a obci Piibram. Na
pozemku p.¢.3299 je téméf zbofend stavba. Pozemky jsou v ulici Pod Spitdlem, na druhé strang

ulice je Feka Litavka. Pozemky jsou ale mimo zéplavové uzemi.

Dle Uzemniho planu mésta Pfibram se jedna o polohu plochy smigené obytné, bydleni venkovské.
Pfistup k pozemkim je po pomérné rozbité asfaltové komunikaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovité véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi

NE Povodniova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:
ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Pozemky p.€.3299 a 3296 se stavbou ¢.p.546 v Piibrami VI

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni: Pod Spitalem 546
261 01 Pfibram VI
LY: 10001
Kraj: Stredocesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastralni Gzemi: Piibram
28 e
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Pocet obyvatel: 31 651
7akladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K&/m?

Ocefiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
&. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véecmi: Nabidka odpovida poptavee I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souéasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal8ich viiva I 0,00
6. Povodriové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni dzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastrdlni zemi sousedi s obci (oblasti) 111 1,03
vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 p¥ilohy

¢. 3 ocenovaci vyhladky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=1,082

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu Ir=Ps*P3*Pg*Ps* (1+ ¥ PF)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a u¢el vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zéstavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,10

a il
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napojit pouze na nekteré sité v obel

3. Obganské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné
dostupné obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfjezd po zpevnéné komunikaci. s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - Spatna
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho

vyuziti

. 9, Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Jiné vlivy nebyly zjiStény.

11

Index polohy Ir=P *(1+> P)=0,850

i=2

II
11
11

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

- Koeficient pp = It * Ir = 0,920

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,850

1. Pozemky

Jedna se o pozemky p.¢.3299 - zastavénd plocha a p.¢.3296 - zahrada k.i.a obci Pfibram. Na
pozemku p.¢.3299 je téméf zbofend stavba. Pozemky jsou v ulici Pod Spitdlem, na druhé strané

ulice je feka Litavka. Pozemky jsou ale mimo zéplavové tzemi.

Dle Uzemniho planu mésta P¥ibram se jedna o polohu plochy smi$ené obytné, bydleni venkovské.

Pistup k pozemkiim je po pomérné rozbité asfaltové komunikaci.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,850

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetneé - v 0.00

ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chr4nénd izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzZivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
11 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Jiné vlivy nezjistény.

6



[ndex omezujicich viiva lo=1+2,Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Jo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0.850 = 0,850

gtavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

pichled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattident ot Index Koef. RO
Wst 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvorfi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 576.- 0.850 1 339,60
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Bz islo [m?] [K&/m?] K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3299 267  1339,60 357 673,20
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 3296 2384 1339,60 3193 606,40
2 651 3 551 279,60

Stavebni pozemky - celkem
3 551 279,60 K¢

PozemKky - zjisténa cena celkem

Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

Porovnivaci metoda

Jedna se o pozemky p.£.3299 - zastavéna plocha a p.€.3296 - zahrada k.u.a obci Pribram. Na
pozemku p.£.3299 je téméf zbofend stavba. Pozemky jsou v ulici Pod Spitalem, na druhé strané

ulice je feka Litavka. Pozemky jsou ale mimo zdplavové tizemi.

Dle Uzemniho planu mésta P¥ibram se jedna o polohu plochy smiSené obytné, bydleni venkovske.

P¥istup k pozemkim je po pomérné rozbité asfaltové komunikaci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 902 m2

Lokalita: Podlesi, okres Pfibram

Popis: Nabizime Vam k prodeji atraktivni pozemek vhodny k zéstavbg, o celkové vyméie
902 m?2 v Podlesi u Piibrami. Pozemek ureny uzemnim planem k zéstavbé pro
rodinné domy (BV1 - smiSené obytné - bydleni venkovské). InZenyrské sité - elektfina
na hranici pozemku (kapli¢ka zbudovana), obecni vodovod, kanalizace a plyn.
Zastavitelnost pozemku 35 %. K pozemku vede obecni, asfaltova komunikace.
Zakladni ob&ansk4 vybavenost v pét minut vzdalené Pfibrami (obchody, Skoly, Iékafi).
Pozemek lezi na okraji klidné obce v blizkosti oblibenych Brd.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

velikost pozemku - mensi nez u oceniovanych 0,84

.
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poloha pozemku - podobné jako u ocenovanych

dopravni dostupnost - lep&i nez u ocenovanych

moznost zastavéni poz. - podobné jako u ocefiovanych
intenzita vyuziti poz. - podobné jako u ocenovanych

vybavenost pozeniku - lepsi nez u ocetovanych
podobné jako u ocenovanych

gvaha zpracovatele ocenéni -

1.00

1.00 BTl
1.00
0.95

1 OO o ‘,r § ;_.L
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [ m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
3 690 000 902 4 090,91 0,68 2781,82
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 8§96 m2
Lokalita: Piibram. okres Pribram
Popis: Nabizim Vam velmi p&kny stavebni pozemek v noveé vznikajici lokalité na rozhrani

Pfibrami a Sazek, ktery navazuje na ulici Mixova. Jedna se o mirné svazity pozemek,
ktery bude kompletné zasit'ovan - v této chvili jiz probihaji stavebni prace na na
kompletnim zasit'ovani pozemku a pfistupové komunikaci. V blizkosti pozemku se
nachézi les a zérover je to cca. 700 m do centra staré Pfibrami. Z inZenyrskych siti
bude pozemek napojen na elektrickou energii, plyn, vodovodni fad, kanaliza¢ni
ptipojku, internet bude mozny napojit pies wifi. Piistupovad komunikace bude
asfaltova s chodniky v lokalité vznikne cca. 16 novych domi. V tizemnim planu je
pozemek veden jako stavebni - SO23 - smiSena obytné iizemi s vyraznou pievahou
bydleni, maximalni zastavénost pozemku 25 %.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
velikost pozemku - mensi neZ u oceriovanych 0,82
poloha pozemku - lep$i nez u oceriovanych 0,95
dopravni dostupnost - lep$i neZ u oceniovanych 0,95
moznost zastavéni poz. - podobné jako u ocefiovanych 1,00
1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné jako u ocenovanych
vybavenost pozemku - lepsi nez u ocefiovanych 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - podobné jako u ocenovanych
1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 950 000 896 4 408,48 0,63 2 777,34
Niazev: Prodej stavebniho pozemku 1 500 m2
Lokalita: Ptibram
Popis: Stavebni pozemek Orlov, Pfibram 1500 m2.Nabidka stavebniho pozemku o vyméfe

1.500 m2, v malebné obci Orlov, jen cca 3km od Pribrami. Lokalita se nachazi na
okraji chranéné krajinné oblasti Brdy. V soucasné dobé je pozemek v izemnim planu
jako stavebni. Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro bydleni (rodinné domy
izolované). Prostorové uspofadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi
objekty: 25%; minimalni zastoupeni zelen¢ (na terénu) na pozemku: 40%; max.
podlaznost: 2 nadzemni podlazi (i v piipadé zastfeSeni Sikmou stiechou a vyuziti
podkrovi). Pristup na stavebni pozemek je moZny po asfaltové komunikaci. P¥ipojky
elektfiny jiz na pozemku. Voda (obecni vodovod) a obecni kanalizace na okraji

-7 -
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pozemku. Bydleni nedaleko okresniho mésta Piibramt. V samotné obci Orlov, je
fotbalové hiiste, dale mistni restaurace a hospoda. venkovni hi'i§té pro déti. Dobra
dostupnost do Prahy 70km i Plzné 60km. Hlavni vyhodou tohoto mista je pfiroda a
soukromi.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
velikost pozemku - mensi nez u ocenovanych 0,94
Joha pozemku - podobné jako u oceniovanych 1,00
 dopravni dostupnost - podobné jako u ocerniovanych 1,00
moznost zastavéni poz. - podobné jako u oceniovanych
iintenzita vyuziti poz. - podobné jako u oceniovanych
vybavenost pozemku - lepsi nez u ocenovanych 0,95
gvaha zpracovatele ocenéni - podobné jako u oceniovanych
1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravend JC.
[Ké&] [ m?] JC [ Ke/m? ] Kc [ Ké/m? ]

4 498 500 1 500 2 999,00 0,80 2399,20

1,00
1.00

——

Nizev: Prodej stavebniho pozemku 2 196 m2

Lokalita: Bohutin, okres P¥ibram
Popis: Prodej stavebniho pozemku, Bohutin - Rusalka. Dovolte mi, abych Vam nabidla

krasny pozemek v obci Bohutin, lokalita Rusalka. Pozemek, uréeny k zastavéni
rodinnym domem, se nachazi v klidné &asti obce, hned u lesa.O soukromi jisté
nebudete mit nouzi, pozemek je velky 2196 m2. V lokalit¢ jsou zkolaudovany
komunikace, stanice na Gpravu vody, vetejné osvétleni. Kazdy pozemek je napojen na
vodovodni fad a je k nému pfivedena elektfina. Odpadni vody jsou feSeny
samostatnou jimkou nebo €istirnou odpadnich vod. Lokalita ,,Rusalka® je vzdalena
zhruba 7 kilometrd od okresniho mésta P¥ibram a 2,5 kilometru od obce Bohutin, ve
které je zdkladni 8kola, obchod a autobusové spojeni.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

velikost pozemku - podobné jako u oceilovanych 0,98

poloha pozemku - hor$i nez u oceflovanych 1,02

dopravni dostupnost - horsi neZ u oceniovanych 1,02

mozZnost zastavéni poz. - podobné jako u ocetiovanych 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobné jako u oceniovanych 1,00
vybavenost pozemku - lep$i nez u oceniovanych 0,95

Uvaha zpracovatele ocenéni - podobné jako u ocefovanych

1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? | Kc [ K&/m? ]
4 990 000 2196 2 272,31 0,87 1976,91

1 976,91 K&/m?
2 483,82 K¢/m?
2 781,82 K&/m?

Minimaélni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena




gramoveni a zduvednéni je dnotkové ceny pozemku
Hodnota byla stanovena porovndnim péti pozemku v blizkych Jokalitach a Iidbl/t'ﬂ\ chcenk

p]odf ii. Podle mezinérodnich standardi je plocha zahrady prevysujici 1 000 m? ocenovana

Pr]mf]C‘HE niz8i cenou.
’/,Dﬁh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkevd Spoluvlastnicky Celkovd cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?| [ Ké]
zastavéna plocha a 3299 267 2 400,00 640 800
| nadvori
zahrada 3296 1 000 2 400,00 2400 000
zahrada 3296 1384 1 900.00 2629 600
Celkovd vyméra pozemkil 2651 Hodnota pozemku celkem 5670 400

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového pFedpisu:
1. Pozemky

3 551 280.- K¢

~ Vysledn4 cena - celkem: 3551 280,- K¢

slovy: Trimilionypétsetpadesatjednatisicdvéstéosmdesat K¢

Cena zji§téna dle cenového predpisu 3 551 280 K¢

slovy: Tfimilionypé&tsetpadesatjednatisicdvéstéosmdesat K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

- 1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky 5670 400,- K¢

5670 400 K& [

: LHodnota pozemku

Silné stranky
Jde o klidnou polohu.

Slabé stranky
Na pozemku je témé¥ zboteny rodinny dim. Pfistup k pozemk{m je po pomémé rozbité asfaltové

komunikaci.

Obvykla cena 5670 000 K¢

slovy: Pétmilionti§estsetsedmdesattisic K¢

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny
Jedna se o pozemky p.6.3299 - zastavénd plocha a p.¢.3296 - zahrada k.0.a obci Pfibram. Na
pozemku p.¢.3299 je téméf zbofend stavba. Pozemky jsou v ulici Pod Spitalem, na druhé strang

ulice je feka Litavka. Pozemky jsou ale mimo zaplavove uzemi.
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Dle Uzemniho planu mésta Pifbram se jedna o polohu plochy smisené obytné, bydleni venkovské.
pHstup k pozemkam je po pomémné rozbité asfaltove komunikaci.

i
|
|
|
|

5. 7AVER

5.1. Zaver

Trzni cena 5670 000 K¢

slovy: Pétmilioniidestsetsedmdesattisic K¢

0dména, ndhrada nakladd

Odména byla sjednéna smluvné pfed zapocetim vykonu.

r Znaleéné G¢tuji dokladem ¢. 4201 - 47/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
28.1.1986, pod ¢j. Spr. 1345/80, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod poradovym ¢islem 060838/2023.

Piibrami 15.10.2023

Ing. Rudolf Stépanek
Jana Drdy 499
261 01 Pfibram VII

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
,Prohlasuji, ze jsem si védom nésledkl védome nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu
§ 127a zakona &. 99/1963 Sh., ob&ansky soudni fad, v platném znéni“.

i
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢ 060838/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.10001 p.¢.3299
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &.10001 p.¢.3296
Kopie katastralni mapy p.€.3299 a 3296

Mapa oblasti

Fotodokumentace

Uzemni plén - vyfez

Objednavka ¢islo:OBJ2323603
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(bez zdpisu)

(bez zdpisu)

vécnd préva zatéivjici nemovitosti v £3sti B véetni souvisejicich udajd

(bez zépisu)

Poznémity 2 dalfi obdobné Odaje

Nabyvacl tituly a jiné podklady k 2&pisu

file:
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Sesto Fribram, Tyrsova 108, 26141 Pfibram  Péibram ) Cli3137
Vécna prava sloutici ve prospéch nemovitosti v ¢asti 8 (bez zdpisu)
Vécna préva zatézujici nemovitosti v &ésti B vietné souvisejicich tdajl {bez zapisu)
Poznémky 2 daldi obdobné Gdaje (bez zapisu)

Nabywvaci tituly a jiné podkiady k zdpisu

Remoyitast: fsou v wsemaen chyotu, ve MO vpRonava Statin spravo kaldstra nemovitest CR:
Katastraini GFad pro Stiedoéesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram, kod: 211
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Vécna prava sloukici ve prospéch nemovitosti v ¢asti 8 (bex xépisu)
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(bex zdpisu)

Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu
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Pre.
fro Mesto PROram, Tyréove 108, 2610 Plbram Piitmarr I, 10 05343132

Kemoviost Jsou v udeminin sbvadi, ve Ktesem s vkonaye stetni spravu katastris nemovitosts CK:

Katastralni wiad pro Stredoéesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, kéd: 211
V kat. Geeri jsou pozemky vedeny v jedné Ciselnd fadé

e

oo tyeinin, FIYS ver 16 13 16584/ SV hasp Do VAR vETE

Datlny 2 0as vyhotoven! vypisy: 9

» {1 :
Vyhotowvil: Petra Kramperova Vyprs wyhotoven 7a 0965s, SGLACS native,

wer.3.3%.%
Tenta vy pis mia nfermative: charakle, ¢ je crien pouee pro vitro potiebi oprévaéneho udnatele Jat SPLKN.
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Kopie katastrdlni mapy ze dne 14.10.2023
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Pozemek p.¢. 3299 v k.u. ¢. 735426

- 16 -

~dG -



¢

Kopie katastrdIni mapy ze dne 14.10.2023
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Mapa oblasti
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piistup k p.¢.3299 pozemek p.¢.3299
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Vyfez uzemniho planu
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