Mésto Pribram Pro jednani ZM B
| Odbor spravy majetku [dne: 04.12.2023 |
Nazev bodu jednani:

Vykup pozemkl v katastralnim Gzemi Pfibram (pod ,In-line drahou")

Predklada: Rada mésta Piibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 30.10.2023, &. usn. 0957/2023

Text usneseni RM: Rada mésta
doporutuje zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemk(, a to p. & 2272/131, 2272/132, 2272/133,
2284/14, 4180/1, 4180/2, 4180/3, 4181/2, 4182/7, 4182/9, 4182/10, 4183/5, vSechny v katastralnim
Uzemi Pribram, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky — piislugnost hospodafit s majetkem statu
Spréva zeleznic, statni organizace, ICO: 70994234, se sidlem DI42déna 1003/7, 110 00 Praha 1,
do majetku mésta Pfibram, za celkovou kupni cenu 138.000,00 K&

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje
vykup pozemki, a to p. & 2272/131, p. & 2272/132, p. &. 2272/133, p. & 2284/14, p. & 4180/1, p. &
4180/2, p. ¢. 4180/3, p. ¢. 4181/2, p. ¢ 4182/7, p. & 4182/9, p. & 4182/10, p. & 4183/5, véechny
v katastralnim Gzemi Pfibram, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky — ptislusnost hospodaiit
s majetkem statu Sprava Zeleznic, statni organizace, ICO: 70994234, se sidlem Dlazd&ng 1003/7,

110 00 Praha 1, do majetku mésta Piibram, za celkovou kupnicenu ............... KE.

Duvodova zprava:

Zadatel:
Sprava Zeleznic, statni organizace, ICO: 70994234, se sidlem Dlazdéna 1 003/7, 110 00 Praha 1 (dale

jen ,Sprava Zeleznic")

Predmaét:
Vykup pozemk( v katastralnim Gzemi Pfibram:

p. €. 2272/131 o vymeére 55 m? (ostatni plocha/silnice),

p. €. 2272/132 o vyméfe 31 m? (ostatni plocha/silnice),

. 2272/133 o vymeéfe 56 m? (ostatni plocha/silnice),

. 2284/14 o vymere 37 m? (ostatni plocha/ostatni komunikace),

. 4180/1 o vymére 680 m? (ostatni plocha/draha),

. 4180/2 o vyméfe 57 m? (ostatni plocha/draha),

. 4180/3 o vymeére 68 m? (ostatni plocha/draha),

. 4181/2 o vymére 102 m? (trvaly travni porost/zemédélsky ptdni fond),

. 4182/7 o vyméfe 59 m? (ostatni plochaljina plocha),

. 4182/9 o vyméte 2 m? (ostatni plochaljin plocha),

. 4182/10 o vymeéfe 2 m? (vodni plocha/koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené),
. 4183/5 o vyméfe 40 m? (vodni plocha/rybnik),

fedmét majetku"”).
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Sprava zeleznic zaslala méstu Pfibram dopis s informacemi o moznostech a podminkach prodeje
vyse uvedenych pozemk(, které jsou ve viastnictvi Ceské republiky, s pravem hospodaiit pro Spravu
Zeleznic. Jedna se o projednani pfimého prodeje predmétnych pozemki z diivodu predchozi Zadosti
mésta ze dne 25.10.2017 a za u¢elem sjednoceni viastnictvi stavby ,In-line drahy" a pozemka.
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Dne 29.12.2017 byla mezi Spravou Zeleznitni dopravni cesty, statni organizaci, se sidlem Dlazdéna
1003/7, 110 00 Praha — Nové Mésto, ICO: 70994234 a méstem Piibram, uzaviena Smilouva o najmu
pozemk( & A 1192/0SM/2017, ve znéni Dodatku & 1, na dobu neuréitou, za uéelem realizace
a provozovani vefejné prospésné stavby s nazvem: ,In-line dréha na pozemcich SZDC a v OPD"
Pfedmétem najmu jsou tyto pozemky v k. 0. Pfibram:

e (Cést pozemku p. ¢. 2272/133 o vymeéfe 34 m? z celkové vyméry 56 m?,
pozemek p. €. 2284/14,
¢ast pozemku p. €. 4180/1 o vyméie 21 m? z celkové vyméry 680 m2,
¢ast pozemku p. €. 4180/2 o vymére 26 m? z celkové vyméry 57 m?,
&ast pozemku p. €. 4182/7 o vyméfe 17 m2 z celkové vyméry 59 m2,
pozemek p. ¢ 4182/9,
pozemek p. & 4182/10.

Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Pfibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. & 1006/2018/ZM,
ktery nabyl u&innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je uéinna Zména &. 1 UP Pfibram.
Pfedmétné pozemky se nachazi v plose die UP - tzv. plochy vefejnych prostranstvi — méstské parky
a lesoparky (MPL).

QOdbor doporuéuje vykup uvedenych predmeétnych pozemki. Pozemky, kieré jsou sou¢asti vefejnych
prostranstvi pfedstavuji hodnotné plochy pro rozvoj mésta a je tedy zadouci jejich vykup.

Dojde tim k narovnani majetkopravnich vztahl, pozemek a stavba bude mit jednoho viastnika.

Vyjadreni Odboru silniéniho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajmi nema odbor namitek k vykupu pozemkui.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento materiadl na svém jednani konaném
dne 26.04.2023 s nasledujicim vysledkem:

Komise doporuguje schvalit zamér vykupu pozemk(, a to p. & 2272/131, 2272/132, 2272/133,
2284/14, 4180/1, 4180/2, 4180/3, 4181/2, 4182/7, 4182/9, 4182/10, 4183/5, vS8echny v k. 1. PFibram,
které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky — pfislusnost hospodarit s majetkem statu Sprava zeleznic,
statni organizace, ICO: 70994234, se sidlem Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1.

Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 19.06.2023 svym usnesenim &. 233/2023/ZM schvalilo:

1) zamér vykupu pozemkl, a to p. € 2272/131, 2272/132, 2272/133, 2284/14, 4180/1,
4180/2, 4180/3, 4181/2, 4182/7, 4182/9, 4182/10, 4183/5, vSechny v katastralnim
uzemi Pfibram, které jsou ve viastnictvi Ceské republiky — pfislusnost hospodaifit
s majetkem statu Sprava Zeleznic, statni organizace, ICO 70994234, se sidlem Dlazdéna
1003/7, 110 00 Praha 1,

2) podminky pro nabyti pozemkd:

- budouci nabyvatel piebira i pfipadné ekologické zavazky spojené s pfedmétem prodeje
a bere na sebe povinnost plynouci z jejich odstrafiovani a nebude od
prodavajiciho poZadovat nahradu spojenou s odstrafovanim téchto zavazka,

- budouci nabyvatel souhlasi s technickymi podminkami uvedenymi v bodé A. dopisu
Spravy Zeleznic &j. 43139/2017-SZ-GR-031 (6) ze dne 09.06.2022, ktery je prilohou
pfedloZzeného materialu.

Pricemz souhlas mésta bude potvrzen podpisem tiskopisti oznagenych jako: "Souhlas
s technickymi podminkami" a "Prohlaseni", které jsou pfilohou pfedloZeného materialu.

OSM Spravé Zeleznic oznamil usneseni Zastupitelstva mésta Pfibram a zaslal ji pozadované dalsi
dokumenty potiebné pro pokratovani v projednavani pfipadu prodeje (podepsané tiskopisy oznatené
jako ,Souhlas s technickymi podminkami“ a ,Prohlaseni”, aktualni vypisy z katastru nemovitosti
tykajici se predmétu majetku a tzemné planovaci informaci).

Dne 03.10.2023 zaslala Sprava Zeleznic méstu Pribram sdéleni, Ze pfipravuje prodej predmétnych
pozemkl k projednani ve spravni radé Spravy Zeleznic s navrzenou kupni cenou 138.000,00 K&, ktera
vychazi ze znaleckého posudku ¢. 049274/2023, vypracovaného znaleckou kancelaii XP invest, s.r.o.,
s pfipoctenim veskerych naklad(i spojenych s prodejem, a 2ada o pisemné odsouhlaseni navrhované
kupni ceny na prilozeném tiskopise s pfisludnym usnesenim zastupitelstva.



Dale vsak Sprava Zeleznic upozornila na moznost, Zze navrzena kupni cena se miize po projednani
Zadosti 0 souhlas s prodejem spravni radou Spravy Zeleznic a dalgim fizenim na Ministerstvu dopravy
a v meziresortnim pripominkovem fizeni zménit. (Dle telefonického sdéleni bylo OSM Spravou

zeleznic sdéleno, Ze ke zméné navrzené kupni ceny dochazi zcela vyjimeéné.)

Fond pozemku - vyse zlstatku ke dni 30.10.2023 je 8.061.308,95 K¢, dale je Gastka 24.000.000 K&
uloZena na spoficim udtu.

Pfilohy

1) situaéni snimek, ortofotomapa

2) dopis Spravy Zeleznic, statni organizace, ze dne 09.06.2022

3) vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadfeni Odboru silniéniho hospodafstvi

4) Smlouva o najmu pozemkU ze dne 29.12.2017, v&etné dodatku &. 1 ze dne 09.04.2021

5) dopis Spravy Zeleznic, statni organizace, ze dne 03.10.2023, véetné znaleckého posudku
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SPRAVA

ZELEZNIC
V&g dopis zn, ]
ﬁe dne O , ' Mésto Pfibram
ade zn, 43139/2017-SZ-GR-Q31 (6 :
$043139/2017-52-GR.031 Starosta Mgr. Jan Konvalinka
Listd/pFiloh 372 Tyr§ova 108
Vyfizuje Ing. Ivona Pacovska 261 01 Pribram I
Telefon +420 972 235 335
Mobil +420 720 032 554
E-mail pacovska@spravazeleznic.cz
Datum 9. ¢ervna 2022

Pozemky p. €. 2272/131, 2272/132, 2272/133, 2284/14, 4180/1, 4180/2, 4180/3,
4181/2,4182/7, 4182/9, 4182/10, 4183/5, vie v k.G. Pfibram (déle jen ,,PFedmétny

majetek™) - informace o moZnostech a podminkach prodeje Pfedmétného majetku

VazZeny pane starosto,
navazujeme na predchozi komunikaci s Vami zastupovanym vysSe uvedenym Gzemnim
samospravnym celkem (dale Jen ,Korporace™) ve véci obchodniho pfipadu prodeje Predmétného
majetku, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky, s pravem hospodafit pro Spravu Zeleznic, statni
organizaci (dale jen ,Sprava Zeleznic"), ktery evidujeme spisem ¢, j, S043139/2017-031; v
navazujici komunikaci uvadéjte vidy toto ¢islo jednaci.

Jedna se o projednani pfimého prodeje Pfedmétného majetku z dlivodu &dosti Korporace a
za Ucelem sjednoceni vlastnictvi stavby a pozemku, pficemZ cast Pfedmétného majetku jiz
Korporace uzivé na zédkladé Smlouvy o ndjmu pozemk{ VS 6458010617 ze dne 28. 12. 2017 a
Dodatku €. 1 ze dne 9. 4. 2021.

Pfedmétny majetek je ve spravé organizaéni jednotky Spravy Zeleznic - Oblastniho Feditelstvi
Praha (déle jen ,Spravce majetku").

Po doruceni nize poZadovanych dokladi, které budou takté? obsahovat souhlas Korporace s nize
uvedenymi zakladnimi ,technickymi® podminkami pfevodu, a to na adresu sidla nasi organizace,
tj. DIdZdénd 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, odbor prodeje a prondjmu zajisti Sprava
Zeleznic znalecky posudek na ocenéni Predmétného majetku. O vy$i navrhu kupni ceny bude
Korporace nasledné pisemné informovéna spolu s pozadavkem na jeji odsouhlaseni.

NiZe sdélujeme informace a z&kladni podminky pfipadného prodeje Pfedmétného majetku:

A. Predmétné Fizeni ve véci moznosti prodeje Pfedmétného majetku bylo na drovni Spravce
majetku projednano s nasledujicim vysledkem a nize uvedenymi zakladnimi podminkami

pfevodu (tzv. ,technické podminky"):

¢ Na Pfedmétném majetku se &aste¢né nachazi stavba ,In-line Novy rybnik - FialGv rybnik
Etapa II - vétve 6 a 7" ve vlastnictvi Korporace, ktera nebude souéasti prodeje, Dale je
Pfedmétny majetek doten stavbou ,Most Fialllv rybnik", jeji vystavba nebyla ke dni
tohoto dopisu jesté zahajena. Stavba bude ve viastnictvi Korporace a nebude soucasti
prodeje.

¢ Trvalé porosty, které se vyskytuji / pfipadné mohou vyskytovat na Predmétném majetku,
budou souéésti pfedmétu prodeje.

e Predmétny majetek se nachdzi v ochranném pasmu drdhy ve smyslu zdkona
¢. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich predpisi, z tohoto diivodu zejména
Korporace:

o si je védoma nepfiznivych G&inkd provozu dréhy a nebude pozadovat po Spravé

Zeleznic realizaci opateni proti témto negativnim viivim,

se zavazuje dodrZovat veskeré povinnosti pro ni vyplyvajici z platnych a G&innych

pravnich predpisl, zejména, nikoli vyluéng, zdkona ¢& 266/1994 Sb., o drahéch,

vyhlésky ¢. 177/1995 Sb., stavebni a technicky F4d drah, pravnich predpisG v oblasti
bezpelnosti na Zeleznici, pozérni bezpe&nosti, ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani

s odpady atd.,

o

Sidlo: DId2d&na 1003/7, 110 00 Praha 1 Generdini Feditelstvi
1€0: 709 94 234 DIC: CZ709 94 234 DléZdén& 1003/7
110 00 Praha 1

Spréva Zeleznic, stétni organizace
zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisové znatka A 48384 spravazeleznic.cz

._-_,é“
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B. Pro pokracovani v projednavani pFipadu
nésledujici dokumenty:

zajisti, Ze nedojde na Pfedmétném majetku k vytvofeni chranéného venkovniho
prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb ani chrénénych vnitfnich prostor
staveb, které jsou definovany v Ucinném znéni zdkona ¢ 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi, u kterych by bylo nutné dodriovat hygienické limity hluku/vibrace,
bude resit pristup k PFfedmé&tnému majetku mimo provozované téleso dréhy z verejné
komunikace ve vlastnictvi Korporace na pozemku 2272/136 v k.0. Pfibram .

K tizi Pfedmétného majetku jsou dle soucasné evidence v katastru nemovitosti evidovény

sluZebnosti zapsané na LV. ¢. 1902.
Pfedmétny majetek je dotéen stavbou drahy & s drdhou souvisejicimi zaFizenimi a
technologiemi, pfi¢emZ z tohoto divodu souhlasite s tim, Ze budou v ramci kupni
smlouvy beziplatné sjednédna tato vécnépravni omezeni Predmétného majetku, kterd
budou prostfednictvim ndvrhu na vklad viastnického prédva vloZzena do katastru
nemovitosti:

y Pfedmétného majetku jakéhokoli

o vécnéprévni vzdani se za sebe a dal& viastnik
naroku (préva) na nadhradu Gjmy, je? by vzedla na Predmétném majetku, pFipadné

na stavbach na ném postavenych nebo na pfedmétech na ném uloZenych, z divodu
trvani a provozovani drahy.
V pfipadé, Ze budou zfizena jakékoli pro prodej Pfedmétného majetku nutna vécna
bfemena (sluZebnosti) pied uzavienim kupni smlouvy, budou vegkeré Spravou ¥eleznic
vynaloZené naklady na jejich zfizeni pFipoé&itany do celkové vySe kupni ceny.
V pfipadé, Ze prodej nebude v budoucnu realizovén z divodu na strané Korporace,
veskeré néklady vynaloZzené Spravou eleznic na zajisténi geometrického plénu a zfizeni
vécnych bfemen (sluzebnosti) mohou byt Korporaci pfedctovény a tim ji dany k Ghradé.

prodeje bude rovnéz nutné, aby Korporace dodala

Aktudini vypis z katastru nemovitosti (list vlastnictvi) na nemovitou véc, kterou

Korporace viastni a ktera pfimo souvisi s Predmétnym majetkem, pfi¢emz odlvodiiuje
pfimy pFevod.
ProhlaSeni, Ze s Pfedmétnym majetkem Korporace pfevezme i pfipadné ekologické

zdvazky stimto majetkem spojené, bere na sebe povinnosti plynouci z jejich

odstrafiovani a nebude od Spravy Zeleznic poadovat nahradu spojenou s odstrafiovanim
e I o o wr v - I . s _» .

téchto zavazku; nutno dolozit prislusnym zapisem ze zasedani zastupitelstva Korporace

(tiskopis k vyplnéni v pfiloze 1 tohoto dopisu).
Souhlas s vyse v ¢asti A. uvedenymi zakladnimi

nutno doloZit pfislusnym zépisem ze zasedani
k vypinéni v pfiloze 2 tohoto dopisu).

»technickymi® podminkami prodeje;
zastupitelstva Korporace (tiskopis

Stanovisko k souCasnému a budoucimu vyuZiti pozemki, jeZ jsou obsazeny
v Pfedmétném majetku, a to z hlediska tzemniho pldnu obce (mésta), v nédm3 se

nachdzeji - tj. zejména tzemné pldnovaci informaci.
Identifikacni Gdaje Korporace:

o oficialni ndzev mésta, adresa sidla, 1CO, DIC; Jméno, pFijmeni a funkce zdstupce, -
ktery je oprdvnén podepisovat smlouvy (viz tés tiskopis Prohlaseni a souhlas

s technickymi podminkami).

S pozdravem

Ing. Jakub Cervenka
reditel odboru prodeje a pronajmu

Prilohy

Pfiloha 1 - 1x ProhlaSeni
Pfiloha 2 - 1x Souhlas s technickymi podminkami

Na védomi
Spréva Zeleznic, Oblastni Feditelstvi Praha, Odbor obchodnich &innosti, Oddéleni pozbyvani a nabyvani majetku Partyzanska

24, 170 00 Praha 7

_?_



Spis Spravy Zeleznic &.j.: S043139/2017-SZ-GR-031

SOUHLAS STECHNICKYMI PODMINKAMI

mésto jako budouci nabyvatel na zakladé usneseni zastupitelstva
A Ze dne .oiaees timto prohlasuje, Ze souhlasi

s technickymi podminkami uvedenymi v bodé A. dopisu Sprévy
Zeleznic &j. 43139/2017-SZ-GR-031 (6) ze dne ...................

V souladu s rejstrikem:



Spis Spréavy Zeleznic ¢.j.: S043139/2017-SZ-GR-031

PROHLASENI

Mésto jako budouci nabyvatel na zdkladé usneseni zastupitelstva
mésta €. ........ ze dne ........ timto prohlasuje, Ze prebirdé spolu
s nabyvanym majetkem ipripadné ekologické zdvazky s timto
majetkem spojené, bere na sebe povinnost plynouci z jejich
odstrariovani a nebude od proddvajiciho poZadovat jejich ndhradu.

---------------------------------



Petra Kramperova
e TR R

e
Od: Libuse Halova
Odesléna: Utery 18. dubna 2023 13:39
Komu: Petra Kramperova
Predmét: RE: Sprava zeleznic - pozemky pod inline drahou

Pozemky p. €. 2272/131, p. €. 2272/132, p. €. 2272/133, p. €. 2284/14, p. ¢. 4180/1, p. €. 4180/2, p. €. 4180/3, p. €.
4181/2, p. €. 418217, p. €. 4182/9, p. €. 4182/10 a p. €. 4183/5 vSe v k. . Pribram — vyjadfeni Odboru investic a

rozvoje mésta

Dne 03.04.2023 jste nas pozadali o vyjadieni k nabidce SZ na odkup pozemki p. & 2272/131, p. &. 2272/132, p. &.
2272/133, p. €. 2284/14, p. ¢. 4180/1, p. €. 4180/2, p. €. 4180/3, p. &. 4181/2, p. €. 4182/7, p. &. 4182/9, p. &. 4182/10 a
p. €. 4183/5 vie v k. u. Pfibram, které jsou sou¢asti nebo v tésné blizkosti stavby ,In-line Novy rybnik" a stavby ,Most

FialGv rybnik".

K Vasi zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni tzemi mésta Pfibram je schvalena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Piibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl G¢innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je G¢inna Zména €. 1 UP Piibram.

Pfedmétné pozemky se nachazi v plose dle UP — tzv. plochy vefejnych prostranstvi — méstské parky a lesoparky (MPL).

1. Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta

OIRM doporucuje vykup uvedenych pfedmétnych pozemki. Pozemky, které jsou souéasti vefejnych prostranstvi
predstavuji hodnotné plochy pro rozvoj mésta a je tedy Zadouci jejich vykup.

Dojde tim k narovnani majetkopravnich vztahil, pozemek a stavba bude mit jednoho viastnika.

Viyrizuje: LibuSe Hélové/ 318 402 576

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Meéstsky tfad Piibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

B A &
F@‘ﬁ'ﬂ MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Sent: Monday, April 3, 2023 8:28 AM

To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>

Subject: Sprava Zeleznic - pozemky pod inline drahou

Véaiena kolegyné,
prosim o stanovisko k Zadosti Spravy Zeleznic, kterou Vam zasilam v pfiloze.
Dékuji za spolupréci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
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Petra Kramperova
o e S s L Sy STy O e e e ORI TR

[Eer=rt e uaramnse e
Od: Katefina Siblikova
Odeslédno: utery 18. dubna 2023 14:11
Komu: Petra Kramperova

PFedmét: RE: Sprava Zeleznic - pozemky pod inline dréhou

Vaziena kolegyné,

z hlediska dopravniho zajmu Odbor silni¢niho hospodarstvi nema namitek.

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova

administrativni pracovnik Odboru silniéniho hospodafstvi
T:318 402 526

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky Gfad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

@ﬁ'; MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, April 18, 2023 10:23 AM
To: Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>
Subject: Sprava Zeleznic - pozemky pod inline drahou

VazZena kolegyné,

prosim o vyjadfeni k vykupu pozemki dle Zadosti Spravy Zeleznic, kterou Vam zasilam v pfiloze.
Dékuji za spolupréci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky Gfad Piibram
TyrSova 108, 261 19 Piibram |
FB|IG | YT | web

MESTO PRIBRAM



Smlouva o najmu pozemku
VS 6458010617
A 1192/08M/2017

(RM 18.12.2017, ¢, usn. 1300/2017)

Pronajimatel:

Sprava zeleznic¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

zastoupena: Ing. Zdenék Vondrak, feditel Oblastniho feditelstvi Praha
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, gislo uctu: 14606011/0710
variabilni symbol: 6458010617

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Spréava Zeleznitni dopravni cesty, statni organizace

Oblastni reditelstvi Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:

Mésto Pribram

ICO: 00243132 DIC: CZ00243132 (platce DPH)
se sidlem: Tyréova 108, 261 18 Pfibram |
zastoupeno: Ing. Jindfich Vareka — starosta

bankovni spojeni : Ceska spofitelna a.s.

cislo uctu: 50016-521689309/0800, VS: 8260001242

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva“)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve

znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik").

L.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nasledujici pozemky a ¢asti pozemkl vedené u Katastralniho
uradu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram.

ZABOR
: Parc.c. Zpusob  Vymér Kat. Gzemi Al
LV e kN EOEEQMKU st AGKN. ' (oEl S
m? m?

1902 4182/9 ostpl.  jina plocha 2 2-trvaly  Pfibram 6000305653
4180/1 ostpl. draha 680 21 -trvaly ~ Pfibram 6000305627
22721133 ost.pl.  silnice 56 34 -trvaly Pribram 6000305643
2284/14 ost. pl.  ost kom. a7 37 -trvaly  Pfibram 6000305644
4180/2  ost pl. dréha 57 26 -trvaly  Pfibram 6000305626
4182/7 ost pl. jina plocha 59 17 - trvaly ~ Pfibram 6000305652
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Celkova pfenechana vyméra ¢ini 137,00 m?

(dale jen ,predmét najmu”)
Prconajimatel prohladuje, ze hospodali pe pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smiuvni

strany jsou srozumeny s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou urCeny pro verejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v situacnim planku, kiery je nedilnou soucéasti téte smlouvy,
jako priloha €. 1.

3. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu.

4. Najemce nejdéle 14 dni pred zahajenim stavby pisemné pozada spravce majetku o
predani predmétu najmu. Stav pfedmétu najmu bude popsan v predavacim protokolu,
sepsaném mezi najemcem a spravcem majetku, ktery bude pofizen ve dvou vyhotovenich, a

kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

5. Spravcovskou Cinnost vykonava a pfedavaci protokol vyhotovi: Oblastni feditelstvi Praha,
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7, dale jen ,spravce majetku”.

il
Uéel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu - realizace a
provozovani verejné prospésné stavby s nazvem:
Jn-line draha na pozemcich SZDC a v OPD"
v souladu se souhrnnym stanoviskem SZDC, s.0. k Uzemnimu fizeni vydaném pod &j.
S 8010/U-17291/2017-SZDC-OR PHA-710- Man dne 14.6.2017,

a to zpusobem neohrozujicim bezpetnost provozu Zeleznicni dopravy a zivotni prostredi,
v souladu se zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych
podminek nesmi najemce uéel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho éast do
podnajmu treti osobé. V pfipadé, ze by najemce prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do
podndjmu treti osobé, mizZe to byt povaZzovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a
pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

2. Tato vefejné prospesdna stavba bude samostatnou stavbou, samostatnou véci. Smiluvni
strany vyslovné prohlasuji, ze stavba neni a nebude soucasti pfedmétu najmu a nebude tak
nalezet do prava hospodareni pronajimatele. Viyhradnim vilastnikem stavby a vSech jejich

soucasti bude najemce.
3. Vybudovana stavba nebude slouzit k podnikatelskym Géelum.

1.
Najemneé
1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l |. této smlouvy
najemné ve vysi 30,00 Ké/m?rok bez DPH, dle § 10 zak. & 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdéjsich pfedpist a Vyméru Ministerstva financi €. MF 01/2017 ze dne 25.11. 2016.

2. Celkové rocni najemné ve vysi 4.110,00 Ké bez DPH je splatné v pravidelnych ro€nich
splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného roku na ucet pronajimatele vedeny
u Ceské narodni banky, ¢islo G&tu 14606011/0710 pod variabilnim symbolem 6458010617

na zakladé splatkového kalendare.
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Povinnost hradit najemné vznika najemci dnem protokolarniho prevzeti predmétu najmu. Na
zakladé protokolarniho pfevzeti pfedmétu najmu pronajimatel vystavi splatkovy kalendar a

zasle jej najemci.

Prvni neperiodicka platba ndjemného bude splatna nejdéle do jednoho kalendafniho mésice
po dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

3. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obCanského zakoniku, tj. Ze splatka je spinéna okamzikem pfipsani placené
¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

4. Predmét najmu je dle ustanoveni § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale je ,ZDPH") osvobozen od dané na vystupu,
nebot' najemce se dle ustanoveni § 5 odst. 3 téhoZ zakona pfi vykonu plusobnosti v oblasti
vefejné spravy nepovazuje za osobu povinnou k dani.

5. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni ur€ené obecné zavaznym pravnim piedpisem. Pronajimatel
ma pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta
uroky z prodieni, €imz smiuvni strany vyslovné vyluéuji Upravu dle ustanoveni § 1971

ob&anského zakoniku.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci
Zadné sluzby a spotieby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

7. Dojde-li v dobé trvani najmu ke zméné najemného na zakladé cenového predpisu, kterym
se vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami, ma pronajimatel pravo upravit sjednanou
maximalni vysi ro¢niho najemného v souladu s pfislusnym cenovym pfedpisem od jeho
ucinnosti. Tuto zménu promitne pronajimatel do splatkového kalendare, ktery zasle najemci.
Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.

8. Najemce nema narok na slevu najemného z dliivodd negativnich vlivh provozu Zeleznice
(. napi. hluk, otfesy vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a trakénich proud, rugeni
telekomunikacnich systéma atd.), s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
piné srozumén. Soucasné se najemce vzdava prava na nahradu (jmy, jez by vznikla na
stavbé umisténé na pfedmétu najmu v dusledku trvani a provozovani drahy.

9. Najemcem vynaloZené naklady na pfedmét najmu jsou nakladem stavby uvedené v &l. Il.
odst. 1. Najemce neni opravnén po ukonceni najmu Zadat protihodnotu za stavbu, ani

Uhradu naklad( spojenych se stavbou.

v.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vyéi a
zpUsobem stanovenym v ¢l. lIl. této smiouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét najmu
zamestnancum spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z diivodu oprav a Udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu vCetné zafizeni, které jsou soucasti predmeétu najmu, a dbat jejich pokyn(.
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Najemce je déle povinen z téchto duvodu strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
prfedmétu najmu. Pokud nedojde k dchodé o podminkach uzivani predmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpeci prodleni s provedenim praci, muZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho meésice. Pro béh vypovédni doby plati vtakovém pfipadé ¢l. VI. odst. 3
smiouvy.

Vznikne-li najemci z davodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji uhrade, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na viastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou
udrzbu a opravy na predmétu najmu:

sekani travy a jeji likvidace, odstranovani naletovych kfovin a stromu a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odst. 17 tohoto &lanku,

zajiStovani sjizdnosti a schudnosti ve vSech roénich obdobi obvyklym zplsobem,

e udrZzovani prOchodnosti odvodnovacich sbéracl, kanalizaénich a melioraénich

staveb,
zajisténi poradku a ¢istoty na predmétu najmu a v bezprostfednim okoli.

V pfipadé pochybnosti o tom, Zze naklady na Gdrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tiZi
najemce, sjednavaji smiuvni strany, Ze tyto vydaje nadjemce (véetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného

ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku.
Najemce je povinen zajistovat udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zpUsobilymi a

opravnénymi osobami.

5 Najemce je povinen zajistit na svilj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této &innosti opravnéne dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjsich pfedpisu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich pfedpisi, predpist o ekologii, odpadech, hygienickych
pfedpist a jinych v souladu s ustanovenim § 2910 ob¢anského zakoniku.

Najemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zpusobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni prislusnych pfedpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech. Pfi provozovani zdroje znecCisténi ovzdu$i je
povinen najemce plnit sam ohlasovaci povinnost vuci statni spraveé.

8. Vesdkeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto élanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZzadujicich neodkladné feseni) provadéné
najemcem na pfedmétu najmu dle této smlouvy, vyZaduji vyslovného predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim
uvedeno, jakou formou a kym se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu
zucCtovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je predioZen v Zadosti najemce.

9. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu
nad ramec Udrzby a oprav stanovenych v €l IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
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podminek dle €l. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
financniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je povinen najemce
pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel najemci pisemny
souhlas s provedenim oprav a udrzby nad rémec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych v
¢l IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemné vyzve. Neuvede-li najemce na
vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem
vypovédeét bez vypovédni doby.

10. Najemce muze provadeét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjSich predpisl.

11. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je najemce povinen
zajistit pfed zahajenim stavby. Najemce se zavazuje dodrzet podminky stanovené
v souhrnném stanovisku SZDC, s.0. k Gzemnimu fizeni vydaném pod ¢j. S 8010/U-

17291/2017-SZDC-OR PHA-710- Maf dne 14.6.2017.

12. Najemce se zavazuje provozovat svoji €innost na predmétu najmu zplsobem a
v rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

13. Pronajimatel neodpovida za stav stavby a za jeji provozovani, neodpovidd ani za
udrzovani jejiho provozu. Odpovédnost za Skody na zdravi nebo na majetku vzniklé pfi
vystavbé, provozovanim a uZivani stavby, jakoZ i odpovédnost dle prvni véty tohoto
odstavce, nese vyhradné a vylucné najemce.

14. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpusobi. Za timto Ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

15. Za material a majetek ve viastnictvi najemce, ktery je umistény na pfedmétu najmu
nenese pronajimatel odpovédnost.

16. V pripadé zmeény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zmeénu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéZ povinen bez odkladu oznamit zménu sidla &i
zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich Gdaji uvedenych v této

smlouve.

17. Pripadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, muze najemce provadét vyhradné
po pfedchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé naplnéni zakonnych znak je
nutno splnit oznamovaci povinnost i vést spravni fizeni (rozhodnuti) vi¢i statni
spravé/mistné prislusnému obecnimu Gfadu/ a to nejméné 15 dnl pfedem (ustanoveni § 8
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni).

18. Najemce je povinen oznamit pronajimateli den zahajeni uvedené stavby dle ¢l. |l., odst.1
a den zavérecné kontrolni prohlidky uvedené stavby dle ¢l. 11., odst. 1. Tyto dny se najemce
zavazuje pisemné oznamit pronajimateli nejdéle dva tydny pfedem na adresu spravce

majetku.
Po vydani kolaudagniho souhlasu stavby pfislusnym stavebnim Ufadem zasle nijemce

neprodlené pronajimateli jeho kopii.
Pokud najemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni

pokutu, jak je uvedeno v €l. V. odst. 1.
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19. V pfipadé nedokonceni stavby uvedené v cl Il odst. 1 z duvodu lezicich na strane
najemce se najemce zavazuje uvést pfedmet najmu v pfiméfené Ihute do puvodniho stavu,
nedohodnou-li se strany pisemné jinak

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé porugeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
vi&i najemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi 5.000,00 K¢, za kazde poruseni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery uréil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu méa pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uétovat najemci v téchto pripadech:

najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na predmeétu najmu, ktery vznikl nepinénim povinnosti najemce vyplyvajici z teto
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét néjmu do podnajmu,

najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

e najemce neproved! thradu najemného,

« najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z Cl. IV, odst. 18,

najemce uziva vétdi rozsah pozemku, nez ¢ini pfedmét najmu popsany v ¢l 1,
odst. 1.

2. Smiuvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 5

smiouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né $kody, ktera piesahuje svoji vy$i smiuvni
pokutu. Zaplaceni smiuvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni

pokutou sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu n e uréito u s ucinnosti ode dne protokolarniho

pfedani pfedmétu najmu najemci s 3 mésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovedet smiouvu zpUsobem a zdOvodu

stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem.
Pokud smlouva nenabude uéinnosti do 7. 12. 2018, pozbude platnosti od samého pocatku.

2. Pronajimatel muzZe smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovedni dobé, v pfipadé, Ze
najemce porusil zavaznym zpUsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti najemce zavaZnym zplusobem se zejména povazuje:
najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti o vice jak jeden mésic a
najemce neprovede Uhradu ani v nahradni lhité ficeti dnt ode dne, kdy mu byla ze
strany pronajimatele doru¢ena vyzva k Uhradé vy$e uvedeného dluhu,

najemce nespinil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,

ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Vypovédni doba zatina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho pote,
co byla vypovéd doruéena druhé strané a konCi poslednim dnem daného kalendafniho

mésice.
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4. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z divodll stanovenych touio smlouvou a obcanskym zakonikem. Pronajimatel mize
vypovédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zpusobem. ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi §koda nikoli
malé nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusnéha organu je treba
predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni treba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci
z prodleni. Dalsim moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu
najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani. Smiuvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skon¢i najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

5. V pripadé ukonceni najmu je najemce povinen do skon¢eni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

V souladu s &l. 1V. odst. 19 této smiouvy se najemce zavazuje zajistit a podniknout na viastni
naklady viechny nezbytné pravni a faktické kroky vedouci k zamezeni dal§iho provozovani
stavby a jejimu pravnimu zruSeni po ukonéeni doby najmu. Vyklizeny pfedmét najmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak. Pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k cemuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou souéinnost.

Pfi nedodrzeni této |hity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vuéi najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim pfedmétu najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 35,00 K¢/den.

Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré
$kody, které presahuji svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro tcely ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni najemce k obnové

puvodniho stavu predmétu najmu povinen.

VII. Ostatni ustanoveni
1. Smiuvni strany, védomy si zajmu najemce odkoupit pfedmét najmu do sveho vilastnictvi a
rovnéz zajmu pronajimatele predmét najmu najemci odprodat, se zavazuji vést do doby
ukonéeni najemni smlouvy pfislusna jednani vedouci k prodeji pfedmétu najmu najemci za
cenu ve vysi stanovené aktualnim znaleckym posudkem s pfipoctenim souvisejicich nakladu
s prodejem a DPH v zakonné vysi. Rozsah majetku, ktery bude pfedmétem prodeje do
vlastnictvi ndjemce, projedna najemce pred geometrickym zaméfenim se spravcem majetku.

2. Smluvni strany berou na védomi, Zze prodej pfedmétu najmu, jakoz i jeho nalezitosti, je
podminén, v souladu s ustanovenim § 20 odst. 4 zakona & 77/2002 Sb., o akciové
spolenosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava Zeleznicni dopravni cesty a o zméné
zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu, a zakona ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist, vydanim souhlasu Viady Ceské republiky.

VIII.
Zavérecna ustanoveni
1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a registru smluv (dale jen ,Zakon o registru smluv*). Tato smlouva, véetné jejich pfiloh
a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vySe uvedeného
zakona, jestlize vy$e hodnoty jejiho pfedmétu presahne 50.000 K& bez dané z pfidané

hodnoty.



2. Pokud 1aic smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce |

pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru pfisluéna ustanoveni obcanskeho zakoniku

a predpisu jej provéadéjicich a doplnujicich
3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smiuvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek. Uzavieni této smlouvy bylo na strané néjemce schvaleno
Radou mésta Pfibram dne 18.12.2017, usneseni ¢. 1300/2017.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteCnost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich pfedpist jinak. Smiuvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatneé Ci nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizéi acelu neplatného Ci

nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl vyjma Upravy
ceny najemného na zakladé zmény cenového predpisu (dle €. Ill. odst. 7 smlouvy) a tim
souvisejici upravou splatkového kalendafe, kterd bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranne
podepsané dodatky, vzestupné cCislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto ozna&enych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
(vypovéd, splatkovy kalendaf, zména bankovni Gétu apod.) budou druhé smiuvni strané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doruéenkou (na dodejku), @ to na adresu
uvedenou v zahlavi této smiouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné
oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné dorucena (pfevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do
patnacti dnii ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této lhuaty povaZovan za den

uspé&sného doruéeni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

8 Tato smlouva je vyhotovena v 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrZi 2 a najemce
1.

Priloha: €. 1: Situacni planek
e [}\: \’&Q\ WL

v 2412 X

\V Praze dne 6. 12. 2017 V. oS0l

Ing. Jindfich Vareka
starosta

Oblastni feditelstvi Praha
Ing. Zdenék Vondrak




Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu pozemki VS 6458010617
A 1192/08M/2017
(RM 08.02.2021, & usn. 109/2021)

Pronajimatei:
Sprava Zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIa2déna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zapséana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZka 48384
zastoupena: Ing. Vladimir Filip, feditel OJ Oblastni feditelstvi Praha

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &islo G&tu: 14606011/0710

variabilni symbol: 6458010617

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Partyzanska 24, Praha 7, 170 00

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:

mésto Pfibram

ICO: 00243132 DIC: CZ00243132 (platce DPH)

se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram |

zastoupené starostou panem Mgr. Janem Konvalinkou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

Cislo uctu: 50016-521689309/0800, VS: 8260001242

(dale jen ,ndjemce")

(pronajimatel a najemce spoleéné té2 jen jako ,smiuvni strany")

1. Uvodni ustanoveni
Smluvni strany uzavfely dne 29. 12. 2017 smlouvu o najmu pozemki VS 6458010617 (dale
také jen ,Najemni smlouva®), za utelem realizace stavby ,In-line draha na pozemcich SZDC
a v OPD". Smluvni strany se dohodly na nasledujicich zménach této smiouvy.

2. Pfedmét dodatku

V &l. I. Pfedmét najmu se odst. 1 rudi a nahrazuje se nasledujicim znénim:
1. Predmétem najmu jsou nasledujici pozemky a &asti pozemki vedené u Katastralniho
uradu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Pfibram.

: ZABOR s
Ly Parce. Druh  Zpisob  Vyméra ‘ Kat. uzeml
dle KN pozemku wvyuziti dle KN e T ;
m?2 Yz _ ETAEaEs
1902 4182/9 ostpl.  jin& plocha 2 2 - trvaly Pfibram 6000305653
4180/1  ostpl.  draha 680 21 -trvaly Ptibram 6000305627
2272/133 ost.pl.  silnice 56 34 -trvaly Pfibram 6000305643
2284/14 ost pl.  ost. kom. 37 37 -trvaly ~ Pfibram 6000305644
4180/2 ost. pl. draha 57 26 - trvaly Ptibram 6000305626
4182/7  ost pl.  jina plocha 59 17 - trvaly Pifbram 6000305652
4182/10 vod. pl. 1‘;’}:&"0"- 2 2-trvaly  Pribram 6000305654

Celkova pfenechana vyméra &ini 139,00 m?,




(déle jen pfedmét najmu")

Pronajimatel prohladuje, e hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu a

Jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

V €L ill. Najemné se odst. 1 a 2 rusi a nahrazuji se nasledujicim znénim:

1. Smiuvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v €l. I. této smlouvy najemné
ve vysi 33,00 K&/m?rok bez DPH, dle § 10 zak. & 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdejsSich pfedpist a Vyméru Ministerstva financi & MF 01/2021 ze dne 7. 12. 2020.

2. Celkové roéni najemné ve vysi 4.587,00 Ké bez DPH je splatné v pravidelnych roénich
splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného roku na Gcet pronajimatele vedeny u
Ceské narodni banky, Cislo ugtu 14606011/0710 pod variabilnim symbolem 6458010617 na
zakladé splatkového kalendare.

3. Zavéretna ustanoveni
1. Ostatni €lanky a ustanoveni smlouvy zUstavaji v platnosti a beze zmén.

2. Uzavieni dodatku schvaélila Rada mésta Pfibram na svém jednani dne 8. 2. 2021 svym
usnesenim ¢&. 109/2021.

3. Uginnost tohoto dodatku nastava dnem 01.04.2021.

4. Tento dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé.

V Praze dne............ B

V Praze dne...|

Pronajimatel:

Ing. Viadimir Fis
Reditel Oblastnilo feditelstvi Praha

=g Sprava Zeleznic
z statnl organizace
Oblastn| Feditelstvi Praha

Partyzdnska 24, 170 00 Praha 7
I1:‘1‘0: 70994234 DIC: C2709942 34
41]
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4155/1
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| — ‘Lri\'l,\\ 4170/8
Katastralni izemi: Pribram 735426
Parcelni | Vlastnické pravo | Cést potiebna k umisténi stavby [m?] Druh Vyméra
¢islo pozemku | [m?]
4182/9 | SZDC 2 OP,JP |2
4180/1 | SZDC 21 OP,D 680
2272/133 | SZDC 34 OP, S 56
2284/14 | SZDC 37 OP, OK |37
4182/10 | SZDC OP, S 2020
4180/2 | SZDC 26 OP,D 57
4182/7 | SZDC 17 OP,JP |59

Druh pozemku, zptisob vyuziti pozemku:
: ostatni plocha, JP: jina plocha

- op
- op
- op
- op

: ostatni plocha, S: silnice
: ostatni plocha, OK: ostatni komunikace

: ostatni plocha, D: drdha
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SPRAVA

ZELEZNIC
Vas dopis zn. |
Ze dne [
Nade zn. 43139/2017-SZDC-GR-031 (10) Mé& HEP
$043139/2017-031 esto Pribram .
starosta Mgr. Jan Konvalinka

Listli/pfiloh 1/1
TyrSova 108

Vyfizuje Ivona Pacovska e
Telefon +420 972 235 335 261 01 Pfibram I

Mobil +420 720 032 554 _J
E-mail pacovska@spravazeleznic.cz

Datum 3. Fijna 2023

Prodej pozemkd p. €. 2272/131, 2272/132, 2272/133, 2284/14, 4180/1, 4180/2,
4180/3, 4181/2, 4182/7, 4182/9, 4182/10, 4183/5, vée v k.G. PFibram

VéaZeny pane starosto,

k Vasi zadosti o prodej vySe uvedenych nemovitosti sdélujeme, e prodej pfipravujeme k
projednani ve spravni radé Spravy Zeleznic, statni organizace (dale jen ~Sprava Zeleznic")
s navrZenou kupni cenou 138 000,- bez DPH (slovy: sto tficet osm tisic korun ceskych), kterd
vychazi ze znaleckého posudku na zjisténi ceny die cenového pFedpisu s pfipoétenim veskerych
nakladd spojenych s prodejem. Upozorfiujeme v&ak na moZnost, Ze se nami navrZend kupni cena
muizZe po projednéni #adosti o souhlas s prodejem spravni radou Spravy Zeleznic a dalgim Fizenim
na Ministerstvu dopravy a v meziresortnim pripominkovém Fizeni zménit.

(Poznémka k DPH: nelze vylouéit, e ke kupni cené zdjmového nemovitého majetku bude
pfipoctena DPH v platné zdkonné vysi. Rozhodné posouzeni pfipadného uplatnéni a realizace
DPH bude provedeno v rdmci procesu uzavirani kupni smlouvy, tj. v okamziku po vydani
souhlasného usneseni viddy Ceské republiky k prodeji majetku statu, se kterym mé Spréva
Zeleznic, statni organizace, prévo hospodafit, a to dle v tu dobu platné a Gcinné legislativy.)
Zadame Véis o pisemné odsouhlaseni navrhované kupni ceny pfislusnym usnesenim
zastupitelstva, které nam zaslete na adresu sidla Spravy Zeleznic.

S pozdravem

IS Jakub Cervenka

Ing. Jakub Cervenka 03.10.2023 09:51
povéreny Fizenim odboru prodeje a prondjmu Podepsdno elektronicky

PFilohy:
Pfiloha €. 1 - Souhlas s navrhovanou kupni cenou

Sidlo: DI&2déna 1003/7, 110 00 Praha 1 Generalni Feditelstvi
IC: 709 94 234 DIC: CZ 709 94 234 DlaZdéna 1003/7
spravazeleznic.cz 110 00 Praha 1

Spréva Zeleznic, statni organizace
zapséna v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka A 48384
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Sprava Zeleznic, statni organizace

Spis Spravy Odbor prodeje a pronajmu
Zeleznic, statni Dlazdéna 1003/7
organizace ¢.j. S043139/2017 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

SOUHLAS S NAVRHOVANOU KUPNI CENOU

Nize uvedeny Uzemni samospravny celek

Nazev:

Sidlo:

1¢o:

Zastoupen:

(dale jen ,0SC")

jako budouci kupujici na zakladé usneseni zastupitelstva ¢ ..o ze dne
........................... timto prohladuje, Ze souhlasi s navrhovanou kupni cenou ve vysi 138 000,-

K& bez DPH (slovy: sto tficet osm tisic korun ¢eskych).

podpis zastupce USC

PFilohy
Pfiloha 1 - Usneseni zastupitelstva USC ze dNe ........ccoccoovevvoeernnns

=



ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo objednavky:

U¢el znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pfedmétu ocenéni

provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

¢. 049274/2023

Spréva Zeleznic, statni organizace
Dlazdéna 1003/7
110 00 Praha 1

23/801310215
Uréeni obvyklé ceny nemovitych véci za téelem

prodeje

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Pozemky katastralni uzemi Piibram, obec Pfibram,
okres Pribram

9.8.2023

9.8.2023

XP invest, s. r. 0. — znaleckd kancelar

Obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: 4420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu v&etné titulniho listu a 11 stran piiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 23.8.2023
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A. Zadani

1. Znalecky kol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemki p&. 2272/131, 2272/132, 2272/133, 2284/14, 4180/1,
4180/2, 4180/3, 4181/2, 4182/7, 4182/9, 4182/10 a 4183/5 zapsanych na LV 1902 pro
katastralni uzemi P¥ibram, obec Pfibram, okres Pfibram

2. U&el znaleckého posudku

Uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro prodej

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel informoval zpracovatele, Ze v ramci prodeje ocefiovaného pozemku bude
Jest& do Katastru nemovitosti zapsano vécné biemeno vzdani se prava na nahradu $kody
zdlivodu provozovani drdhy. Toto budouci vécné bfemeno bude také v ocenéni

zohlednéno.

B. Vycéet podkladu

1. Postup vybéru zdroji

Zpracovatel uréil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zikladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocetiovacich ptedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vydet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku:

- informace zji$téné pfi prohlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- objednavka €. 23/801310215

- uzemni plan

- informace realitnich kancelafi

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

- systém INEM - technické feSeni a databéze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroji

Zpracovatel predpoklada, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou tplné a

pravdive.
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C. Nalez

1. Zakladni informace

Vybrané pozemky LV 1902
Ptibram, obec Piibram
Stiedocesky kraj

Nazev pfedmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:
Okres: Ptibram
Obec: Pribram

Katastralni zemi: Pribram

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 9.8.2023 samostatné, pozemky jsou volné

piistupné

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo LV 786:
CR, pravo hospodafit Sprdva Zeleznic s.o0., DIaZdénd 1003/7, 110 00 Praha |

Nemovitosti:
- pozemek pé. 2272/131 — ostatni plocha — silnice, vyméra 55m2

- pozemek p¢. 2272/132 — ostatni plocha — silnice, vyméra 31m?2

- pozemek pé€. 2272/133 — ostatni plocha — silnice, vyméra 56m?2

- pozemek pé. 2284/14 — ostatni plocha — ostatni komunikace, vyméra 37m?2
- pozemek p¢. 4180/1 — ostatni plocha — draha, vyméra 680m2

- pozemek p¢. 4180/2 — ostatni plocha — draha, vyméra 57m2

- pozemek pé. 4180/3 — ostatni plocha — draha, vyméra 68m2

- pozemek p¢. 4181/2 — trvaly travni porost, vyméra 102m2

- pozemek pc. 4182/7 — ostatni plocha - jina, vyméra 59m2

- pozemek p¢. 4182/9 — ostatni plocha - jina, vyméra 2m2

- pozemek pé. 4182/10 — vodni plocha — koryto vodného toku, vyméra 2m?2
- pozemek p¢. 4183/5 — vodni plocha - rybnik, vyméra 40m2

zapsané na LV 1902 pro katastralni iizemi Pfibram, obec Pfibram, okres Pfibram

4. Dokumentace a skutecnost

Bez geodetického zaméfeni neni v terénu mozné urcit presné hranice pozemkd. Hranice
pozemkil v ortomapach ukazuji jejich polohu pouze pribliznou.

Pozemky p¢. 2284/14, 4180/1, 4180/2, 4180/3, 4181/2, 4182/7, 4182/9, 4182/10 a
4183/5 zapsané v KN jako ostatni plocha — drdha nebo jina plocha jsou ve skute¢nosti
strouhou s pfirodnimi bfehy porostlymi dievinami. Podle §9 odst. 5 zdkona o ocefiovani

majetku budou pozemky ocenény podle jejich skuteéného vyuziti.
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5. Celkovy popis nemovitosti

Okresni mésto Pfibram se nachdzi na jiznim okraji Stredoceského kraje na okraji
CHKO Brdy. Mésto méa komplexni obc¢anskou vybavenost a obsluhovano je
autobusovou i Zelezni¢ni dopravou a MHD. Mésto je znamé svou hornickou minulosti.

Ocetiované pozemky leZi na jiznim okraji mésta mimo zastavéné &asti v blizkosti
Fialova rybnika. V uzemnim planu spadaji oceniované pozemky do plochy vetejného
prostranstvi (MPL) s vyuZitim coby méstské parky a lesoparky, v blizkosti probiha
cyklostezka.

Pozemky p¢. 2272/131, 2272/132 a 2272/133 jsou velmi Gzkymi &astmi pfislusenstvi
(nezpevnény okraj) u¢elové komunikace vedouci z ulice Brodska k Fialovu rybniku a
dale do odpocinkové lokality okolo Nového rybnika.

Pozemky pc. 2284/14, 4180/1, 4180/2, 4180/3, 4181/2, 4182/7, 4182/9, 4182/10 a
4183/5 tvori strouhu s vysokymi pfirodnimi biehy, husté naletové zarostlymi stromy a
kefi (jasany, javory, osiky, kefe — vice jak 50ks). Dno strouhy byvalo zpevnéno
kameny, nyni je bud’ zaneseno nebo naruieno ob&asnym zvySenym pritokem vody.
Strouha navazuje na nové upravenou vodote¢ prochazejici pod Zelezniéni drahou a Gsti
do Fialova rybnika. Strouha je na pozemku pi4181/2 preklenuta mostkem
s cyklostezkou (stavba neni pfedmétem ocenéni). Pfi Usti strouhy do rybnika doslo pfi
rekonstrukci kanalizace k vyraznym terénnim tpravam, hranice pozemki jsou tak bez
geodetického zaméfeni neurditelné.

Na pozemcich véazne a je zohlednéno vécné bfemeno a) strpéni Skodlivych vIivi trvani a
provozu drihy, b) umisténi a provozovéni vodotete a ¢) budouci vzdani se prava na
nahradu Skody z diivodu provozovani drahy.
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6. Metoda ocenéni a analvza trhu

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 9.8.2023 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nekterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpusoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejné¢ho, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro uréeni obvyklé ceny je pouZivan postup popsany ve vyhlasce €. 337/2022 Sb.,
kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku

(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indextd uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.
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D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni cenou zjisténou dle platného cenového piedpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakont €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014
Sb., ¢. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Piibram

261 01 Piibram
LV: 1902
Kraj: Stredocesky
Okres: Piibram
Obec: Ptibram
Katastralni izemi: Piibram
Pocet obyvatel: 31 651

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K&/m?

1. Pozemky LV 1902

1.1. pozemky

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace 1V t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tzemi

IV kat. uzemi sidelni ¢dsti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

III Vlivy sniZujici cenu — pozemky mimo zastavénou ¢&ast obce, -0,30

uzké piirodni pruhy pfislusenstvi komunikace

-0



P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ 3 P)=0,150
i=1
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
e Zakl. cena : Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?)
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1576.- 0,150 1,000 236.40
Ty e Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [Ké&/mY] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2272/131 55 236,40 13 002.-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2272/132 31 236,40 7328,40
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2272/133 56 236,40 13 238,40

Ostatni stavebni pozemky - celkem 142 33 568,80

Pozemky rybniki, nidrZi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8

Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemk
Zakl. cena . . Upr. cena
Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

Zatfidéni [K&/m?]
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrZi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 1576.- 0,06 1,00 94,56
Typ Nazev Parcelni Vymeéra Srizka Jedn. cena Cena
&islo [m?] %  [Ké&m?] [K&]
§ 8 odstavec 4  ostatni plocha - ostatni 2284/14 37 94,56 3 498,72
komunikace
§ 8 odstavec 4  ostatni plocha 4180/1 680 94,56 64 300,80
§ 8 odstavec 4  ostatni plocha 4180/2 57 94,56 538992
§ 8 odstavec 4  ostatni plocha 4180/3 68 94,56 6 430,08
§ 8 odstavec 4  trvaly travni porost 4181/2 102 94,56 9645,12
§ 8 odstavec 4  ostatni plocha - jina 4182/7 59 94,56 5579,04
plocha
§ 8 odstavec 4  ostatni plocha - jina 4182/9 2 94,56 189,12
plocha
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 4182/10 2 94,56 189,12
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 4183/5 40 94,56 3 782,40
Pozemky rybniki nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 047 m? 99 004,32
7



1.2. Porosty

Nelesni porosty: § 44

Stromi je vice nez 50ks

LMX - ostatni mékké listnace (LMX - ostatni mékké listnace)

staii § = 25 roki

relativni vy8kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 944 m? * 16,63 K&/m? = 15 698,72
soudinitel srovnavaci bonity ® 115
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 1,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp o 1,00

Il

LMX - ostatni mékké listnace celkem

13 540,15 K¢

Celkem - nelesni porosty dle § 44

13 540,15 K¢&

Porosty - zjiSténa cena celkem

1.3. Vécné biemeno strpéni provozu drahy

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfemenim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného biemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécené biemeno ziizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

13 540,15 K¢

10 000.- K&.

Hodnota vécného biemene ¢ini

1.4. Vécné bremeno strpéni vodotele

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFemeniim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného biemene: sluZzebnosti - ocen&éné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno zfizeno na dobu neuréitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

10 000,- K¢&

10 000,- K&.

Hodnota vécného bFemene ¢ini

1.5. Vécné bifemeno vzdani se prava na §kodu

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFemenim

Hodnota v&€cného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena paualni ¢astkou ve vysi:

10 000,- K¢

10 000,- K¢.

Hodnota vécného biemene &ini

Pozemky LV 1902 - rekapitulace

10 000,- K¢



1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Porosty

Porosty na pozemku - celkem

Vécnd biemena:
1.3. Vécné bfemeno strpéni provozu drihy

1.4. Vécné bfemeno strpéni vodotece
1.5. Vécné bfemeno vzdani se prava na Skodu

Pozemky LV 1902 - zji§téna cena celkem

132 573,12 K¢

13 540,15 K¢

13 540,15 K¢

- 10 000,- K¢&
- 10 000,- K¢
- 10 000,- K&

30 000,- K¢

116 113,27 K¢



IT) Ocenéni porovnanim sjednanvych cen

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zaloZena na porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité.
Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav &i pFisluienstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi
koeficienty. Na zakladé porovnéni téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze
stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Pro ziskani potfebnych vzorki byly prohledivany databize systému INEM
(www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti
(www.cuzk.cz). Byly dohleddvdna vzorky pfislufenstvi mistnich a ugelovych
komunikaci a vzorky potokii a strouh.

a) pozemky pFisluSenstvi silnice

Pozemky ucelovych komunikaci slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potieby
vlastnikli téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi nebo k obhospodafovani zemé&d&lskych a lesnich pozemki a na jejich
vlastnictvi maji zdjem zejména vlastnici okolnich nemovitosti, ktefi tyto u&elové
komunikace vyuzivaji, nebo obce, na jejichZ Gzemi leZi. Okruh zdjemci je tak uzky a
nabidka zmény vlastnictvi byva cilena na konkrétniho nabyvatele. Podobné specifické
nemovitosti nejsou b&Zné samostatné obchodované a nejsou ani nabizené v realitni
inzerci. V katastru nemovitosti jsme tak v okoli ocefiované nemovitosti nalezli
pozemky, pfevadéné spolu s podily na pozemcich pfistupovych komunikaci a okolnich
vefejnych prostranstvich, ale pod jednou kupni cenou. Vzhledem k men¥imu poétu
vhodnych pozemki bylo roziifeno ¢asové obdobi i oblast hledani. Do porovnani byly
dohleddny prodané pozemky pfisluSenstvi komunikaci (pfirodni piikopy apod)
v mensich obcich v okrese Pibram. Ceny jsou dlouhodobé stabilni.

Pfi srovnani byla zohlednéna lokalita - vybavenost obce (K1), posuzovéna byla poloha
komunikace, povrch apod. Zohlednéna jsou i vécna bfemena na ocefiovanych

pozemcich (K5)

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce niZe a v pfiloze.



Zjisténi obvyklé ceny srovndnim

A lokalita I Lyp a rozméry peloha stay 1S Jiné
T e
8 o
E, E mimo prislugenstvi
s g ostatni plocha - zastavénou ¢ast | udelové Vécna
© 1 Pijbram silnice, 143m2 obce komunikace bez IS biemena
ostami plocha - ost mimo
komunikace, celkem zastavénou ¢ast | okraj
1 | Drevniky 466m2 obce komunikace bez IS
mimo
ostatni plocha - zastavénou ¢ast | okraj
2 | Jablonna n/Vlt neplodnd, 912m2 obce komunikace bez IS
ostatni plocha - mimo
ost.komunikace, zastavénou ast | okraj
3 | Vysoka u Kosovy Hory | celkem 1195m2 obce komunikace bez IS
i Cena m2
Cena Koef. Cena po ocefiovaného
poZadovand | Redukce | redukci pozemku
resp. na na Kl - K2 - K3 - K4 - K5- | KIx... | odvozenize
€| Zaplacend | pramen | pramen | lokalita | velikost | poloha | stav |K5-1S| jiné x K6 srovndvaciho
1 100 1 100 0,7 1 1 1 1 1,05 0,735 136
2 60 1 60 0,7 1 1 1 1 1,05 0,735 82
3 60 1 60 0.7 1 1 1 1 1,05 0,735 82
Celkem pramér 100
Minimum 82
Maximum 136
Smérodatnd vibérova odchylka - s 31
Pravdépodobné spodni hranice - primér -s 68
131

Pravdipodobnd horni hranice - primér + s

K1 - Koeficient tipravy na lokalitu pozemku - vzorky malé obce okresu Pribram, ocefiované pozemky okresni mésto

K2 - K oeficient ipravy na velikost prostori - uvaZovéna cena/m2

K3 - Koeficient ipravy na polohu - viechny mimo zastavéné &asti obei

K4 - Koeficient apravy na stav - pfirodni ptisludenstvi komunikace

K35 - Koeficient ipravy na dostupnost 1S

K6 - Koeficient apravy dle jinych vlastnosti - vécna btemena

Koeficient redukce na pramen ceny nebo vyvoj cen

Na zéklad¢ vySe uvedenych dajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné (100 K&/m? * 142 m?) = 14.200 K¢

14 200 K¢

Celkovia cena po zaokrouhleni:
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b) pozemky vodniho toku

Podobné specifické nemovitosti nejsou bézné samostatné obchodované a nejsou ani
nabizené v realitni inzerci. Pozemky malych &asti vodniho toku (potoky, strouhy) jsou
velmi Casto prodavany spolecné se zemédélskymi pozemky, které jsou nositelem
hodnoty sméfiovanych nemovitosti, za jednotnou cenu. Vzhledem k meniimu poétu
vhodnych pozemkii bylo rozsifeno ¢asové obdobi i oblast hledani. Do porovnani byly
dohledany prodané pozemky vodnich ploch — koryt vodnich toki v mensich obcich
Jizné a jihovychodné od Prahy.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce niZe a v piiloze.

Zjisténi obvyklé ceny srovnanim

& | lokalita typ a rozméry poloha stay 18 ostatni
T
zE potok s
o 5 i a i
5N mimo vysokymi biehy
Sha ostatni plocha - koryto | zastavénou &ast | porostlymi
Piibram vodniho toku, 1047m2 | obce dievinami bez 1S vécna bfemena
vodni plocha - mimo Last koryta
mokfina, celkem zastavénou ¢ast | potoku s
1 | Trhové Dudniky 186m2 obce porostem bez IS
mimo &ast koryta
vodni plocha - koryto, | zastavénou tast | potoku s
2 | Zaravice §28m2 obce porostem bez 1S
&ast koryta
, vodni plocha - koryto | okraj zastavéné | potoku s
3 | Uvaly a bieh. celkem 229m2 | ¥asti obce porostem bez IS
Cena m2
Cena Koef. Cena po oceliovaného
poZadovani | Redukce | redukci pozemku
resp. na na Kl - K2- K3 - K4 - K5- | Klx... | odvozenize
¢| Zaplaceni | pramen | pramen | poleha | velikost | poloha | stav | K5-1S| jiné x K6 srovndvaciho
1 57 1 57 0,7 1 1 1 1 1,05 0,735 78
2 60 1 60 0.7 1 1 1 1 1,05 0,735 82
3 55 1 55 0,7 1 1,02 1 1 1,05 0,7497 73
Celkem primér 78
Minimum 73
Maximum 82
Smérodatnd vibérovd odchylka - s 4
Pravdépodobn4 spodnf hranice - primér - s 73
Pravdépodobni horni hranice - primér + s 82
K1 - Koeficient Gpravy na lokalitu pozemku - vzorky malé obce, ocefiované okresni mésto
K2 - Koeficient tipravy na velikost prostori - uvaZovana cena/m2
K3 - Koeficient upravy na polohu - V1, V2 mimo zastavénou &4st obce, V3 okraj
K4 - Koeficient ipravy na stav - ptirodni s porosty
K5 - Koeficient Gpravy na dostupnost IS
K6 - Koeficient ipravy dle jinych vlastnosti - vécna bfemena
Koeficient redukce na pramen ceny nebo vyvoj ceny
12



Na zékladé vyse uvedenych udajii a uvedenvch srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota piedmétné nemovitosti uréena nasledovné (78 K&/m? * 1047 m?) = 81.666 K&

Celkova cena po zaokrouhleni: 81 670 K&

13
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJiCIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ugelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti byl vyuZit postup v podobé
ocenéni majetku dle platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Pro
ziskani potfebnych vzorki byly prohledavany databaze systému INEM (www.inem.cz)
a ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz ).
Vzhledem k mensimu poétu vhodnych pozemkii bylo rozsifeno tasové obdobi i oblast
hledani na jizni a jihovychodni &ast Stfedo&eského kraje.

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

1. Pozemky LV 1902 116 113,- K¢
1.1. Oceitované pozemky 132 573,12 K&
1.2. Porosty 13 540.- K&
1.3. Vé&cné bfemeno strpéni provozu drahy -10 000,- K&
1.4. Vécné bfemeno strpéni vodotede -10 000,- K&
1.5. Vécné bremeno vzdani se prava na -10 000,- K¢
Skodu
=116 113,-K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 116 110,- K&

Ceny zjisténé dle cenového predpisu jsou dle stanoviska Ministerstva financi CR
uvadény bez DPH.

IT) Ocenéni porovninim sjednanych cen

Pozemky silnice p&. 2272/131, 2272/132, 2272/133 14 200,- K&
Pozemky vodniho toku pé&. 2284/14, 4180/1, 4180/2, 4180/3,

4181/2,4182/7,4182/9, 4182/10 a 4183/5 81 670,- K¢
Oceriované pozemky celkem 95 870,-K¢

Ceny zahrnuté do porovnani jsou ceny koncové. Zhotovitel neni opravnén k vy&isleni
piipadné DPH.
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H. Seznam pFiloh

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa
- izemni plan

- mapy
- fotodokumentace pfedmétu ocenéni

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
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Informace o pozemhu

Parceini &l E
Obec 1

Kataswalni uzemi Trhout Dt (265481

Ciglo 1v: -1

vyméra [mif: 186

Typ parcaly Parcela katastru nemoutosti

Mapovy st B

Urgent vymery: Graficky nebo v dighaizované mapk

Zpdsob vyud 2amoifend placha

Druh pozembu. vodni plocha

o Hzent V1IN 021211 v

Datwer paddnl 20122000 Baturs splatnini: Plochs paremdls (e fena ‘GO,
Paagmay Yehavt Qulniny Yunavt Duloiky chres PIgin o Leiechypatded b Fanowmia b Srew s B Meprcs B KSLIAT namietont

Frocha potemky. i Typ poremky:  vodi phicts

L 4241 Tt Lidainy

Vzorek 2:

Informace o pozemiu

| Pascaind Buia e |
?Mimi biavee masT ‘
;Chu v = |
| Womin L |
J"’" ey Parcels katarr nemaveos: !
| Mapony tax et |
| Urdanivymiey Za sculadnic ¥ 5-JTSK |
| Zplsob vyudei konytm vodnhhe ity umis 5
| Druh pozemus vodn plocha |
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Cisto Fizeni: V-R148/2022-60¢

Datum pedani. 15007 Datum platndni. 5 GE L Piocha porembi Cena

earma  § Strestview B Map & hatasy

Pozemeh. 2dravice. Zaravice. okres Pardulice B Leterky pohled 4 Fanr
Plocha poremku:  bibin’ Typ poremku:  vodol placry

© 870 2araan

Vzorek 3:

Informace o pozeniku

Parceini €l 254y
onic IPTTILE |
| Katarriin’ izam: Laau Fers §7TSTE
| oo us |
i Wmies [m¥ L |
E Te parcay Parcew ket nemovnon |
| Maportex e ‘
Urken! vymiey Grafchy neto v digkaicevand mapd |
pR——— S — |
Druh pozemiu vodn plocha |
Cisho Mzeni: V-2421/2023-209 Crnt s huger
Cena:

Datum paddni; 0303.2023 Datum zplatnéni.  (2.04.20235 Plocha pozemkl: B4 m*

Uvalyy Prahy, Uvaly. okres Prahd-yyshod & Penorams 4 Strect View B Mapycz § Kelastr nemovilosti

€ 400475 Uvaly u Prahy
Uvolyu Prahy Uvaly okres Praha-vished . Manorams 4 StreetView B Mapycz 8 Kotasts nemovitosti

€. 400426 Uvaly u Prahy

Pozemek. Uvaly u Prahy, Uvaly, okres Praha-vychod  # Letechjpohled 4 Pancrama . StreetView W Mapycz 8 Katast nemowitostl
Plocha poremhu: B4 m- Typ pozemku:  vodnl plochu

€ 40059 Uvaly u Praby

12450 KL
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