Mésto Piibram Pro jednani ZM
| Odbor : spravy majetku [dne: 4.12.2023 |

Nazev bodu jednani:
Vykup pozemkl p. €. 123/129 a p. €. 125/16, oba v katastralnim uzemi Brod u Pfibramé

Predklada: Rada mésta Pribram
Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetk

Projednano: v Radé meésta Pfibram dne 13.11.2023, &. usn. 1004/20
Text usneseni RM: Rada mésta
1) doporucuje ZM

schvalit vykup poz “ 129 a d u Pribramé, které
jsou ve vlastnictvi bytem za celkovou kupni
cenu 260.000,00 Kc, stim, ze mésto Pribram bere na vedomi skutecnosti, ze na pozemku p. &.

123/129 v k. U. Brod u Pfibramé se nachazi stavba, ktera neni zapsana v katastru nemovitosti a jeji
viastnik nebyl dohledan a Zze mezi nabizenymi pozemky vede pozemek, ktery je ve vlastnictvi CR,
piislusnost hospodariit s majetkem statu Povodi Vitavy, statni podnik.

2) uklada OVV zaradit tento nazev materialu do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram dne
4.12.2023.

Napsala: Jana Ri¢arov

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje - neschvaluje

vykup po np & 129 ap. ¢ 125/1 3Inim (' i u Pribramé, které jsou ve
vlastnictvM bytem za celkovou kupni cenu
v KE, s tim, 2e mésto Pribram bere na vedomi skutecnosti, Ze na pozemku p. & 123/129
v k. u. Brod u Pfibramé se nachazi stavba, ktera neni zapsana v katastru nemovitosti a jeji vlastnik
nebyl dohledan a Ze mezi nabizenymi pozemky vede pozemek, ktery je ve vlastnictvi CR, pfislusnost
hospodafit s majetkem statu Povodi Vitavy, statni podnik.

Duvodova zprava:
Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 11.9.2023, usnesenim &. 268/2023/ZM schvalilo zamér vykupu

pozemk( p. & 123/129 a p. & : i d u Pfibramé, které jsou ve
vlastnictvi_bytem Ws tim, Ze mésto Pfibram bere
na védomi skuteCnosti, Ze na pozemku p. €. 123/129 v k. 0. Brod u Pfibramé se nachazi stavba, ktera
neni zapsana v katastru nemovitosti a jeji vlastnik nebyl dohledan a Ze mezi nabizenymi pozemky

vede pozemek, ktery je ve viastnictvi CR, pfislusnost hospodafit s majetkem statu Povodi Vitavy,
statni podnik.

Na zaklade tohoto usneseni byl méstem Pribram objednan znalecky posudek a material je znovu
pfedkladan k projednani v organech mésta Pribram.

Znalecky posudek ¢. 061799/2023 ze dne 19.10.2023, vyhotoveny Ing. K. Stépankovou:

Obvykla cena: 260.000 K& (tj. cca 602 K&/m2).
V tomto znaleckém posudku doslo k pisafské chybé na str. 7, a to v &islech pozemkii (chybné jsou na
poslednim fadku uvedena &isla pozemk( p. €. 4170/86 a p. €. 4172/211).

Cena dle znaleckého posudku byla sdélena pravnimu zastupci pani Variové, JUDr. Stryékovi.
JUDr. StryCek sdélil, Ze pani Vanova bude akceptovat i cenu stanovenou znaleckym posudkem.

Fond pozemk - vy$e zlstatku ke dni 30.10.2023 je 8.061.308,95 K&, dale je &astka 24.000.000 K&
uloZena na spoficim uctu.

Nyni nasleduje divodova zprava, ktera byla sou¢asti materialu pfedkladaného Zastupitelstvu mésta
Pfibram dne 11.9.2023.

JZatatek dlvodové zpravy“:



Viastnik a Zadatelka:
kterou na zakladé plné moci

Pfedmét Zadosti:

Varianta 1.

Nabidka vykupu pozemku p. €. 123/129 o vyméfe 309 m? (trvaly travni porost) a pozemku 16
o vyméfe 123 m? (trvaly travni porost), oba v katastrainim uzemi Brod u Pfibramé si
nechala pozemek odborné ocenit panem J. Pintnerem, ktery stanovil cenu pozemku p. &. 123/129 na
castku 309. 000 K& O této cené | ochotna s méstem Pfibram dale jednat. Za druhy
pozemek p. €. 125/16 b epozadovala Zadnou ¢astku.

Varianta 2.

Zadost o zfizeni vécného bfemene cesty (o §ifi 4m) pres pozemky p. €. 123/115 a p. & 122/1, oba

v katastralnim uzemi Brod u Pfibrameé (které jsou ve vlastnictvi mésta Pfi pech pozemku
€. 123/129 v katastralnim Uzemi Brod u Pfibramé, ktery je ve viastnictvi _

Poznamka OSM: Varianta 2. bude pfedloZena k projednani v piislusném organu az v pfipadé, ze
nebude Zastupitelstvem mésta Pfibram schvalen zamér vykupu pozemk.

ve svych Zadostech uvadi, Ze pozemky zdédila. V podstaté k nim nema Zadny vztah,
jako duchodkyné jiz nema energii tyto pozemky fadné uzivat ¢ udrzovat. Po zralé uvaze se je
rozhodla nabidnout méstu Pfibram k pfipadnému odprodeji. Pokud by v8ak mésto Pfibram nabidku na
vykup pozemkud nevyuzilo, Zada mésto Pfibram o zfizeni vécného bfemene cesty (o $ifi 4 m) pfes
pozemky p. €. 123/115 a p. ¢. 122/1, oba v k. U. Brod u Pfibramé&, ve prospéch jejiho pozemku p. &.
123/129 v k. 4. Brod u Pribramé.

Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta:

K varianté 1.:

Nabizené pozemky, pro rozvoj mésta Pfibram, nepfedstavuji zadny zésadni strategicky pfinos.

Odbor v8ak doporu¢uje zvazit vykup pozemkl, a to z divodu jejich pfipadného prodeje spolu
s pozemky p. €. 123/115 a p. €. 122/1, oba v katastralnim Gzemi Brod u Pfibramé, které jsou ve
vlastnictvi mésta Pribram.

Pfipadnym vykupem pozemki by doslo ke smysluplnému seskupeni dotéenych pozemkd.

Nabizené pozemky se, dle Uzemniho planu Pfibram, nachazi v plose rekreace — zahradkaiske

a chatove osady (ZO).

K varianté 2.
Odbor nema namitek ke zfizeni vécného bfemene cesty (o $ifi 4 m) pfes pozemky mésta Piibram.
Pozemky mésta se, dle Uzemniho planu PFibram, nachazi v plose rekreace — zahradkarské a chatové

osady (ZO).

Oddéleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska plénovanych investic mésta):
Na prfedmétnych pozemcich mésto Pribram v soucasné dobé nepfipravuje zadnou investiéni akci.

Vyjadieni Odboru silniéniho hospodarstvi:
Byl poZadan o vyjadieni pouze k varianté 2.
Z hlediska dopravnich zajmi nema odbor namitek ke zfizeni vécného biemene cesty o $ifi 4 m

v pfedmétnych pozemcich.

Vyjadfeni Odboru spravy majetku:

Odbor spravy majetku proved| mistni Setfeni a poridil fotodokumentaci.

Nabizené pozemky i pozemky mésta Pfibram se nachazi v zahradkaiské kolonii Brod, jsou oplocené,
uzamceneé - nepristupné.

Na Castech pozemkd p. €. 123/115 a p. & 122/1, oba v k. 4. Brod u Pfibramé, které jsou ve viastnictvi
mésta Pfibram, se nachazi stavba ,pravdépodobné klubovny*, ktera byla vystavéna v akci ,Z*. Tato
stavba neni evidovana v katastru nemovitosti a neni ve viastnictvi mésta Pfibram. OSM oslovil
Uzemni sdruzeni Ceského zahradkaiského svazu Pribram s dotazem, zda je jim znam viastnik stavby
na téchto pozemcich se nachazejici. Svaz odpovédél, ze Zakladni organizace CZS Brod byla v roce



2018 zrusena pro dlouhodobou neginnost jiz pfed 1.1.2014. SdruZeni neni znamo, co se na
zminénych pozemcich déje.

Dale OSM oslovil 1. S&V, a.s. se stejnym dotazem, odpovéd viz vyée a dale oslovil i tehdejsi
mistopfedsedkyni zahradkarského svazu, ktera véak na dotaz mésta nereagovala.

Nasledné, pfed projednanim materialu v KRMM, tuto byvalou mistopfedsedkyni zahradkaiskeho
svazu kontaktovala pani Frybertova - predse RMM, ktera po rozhovoru s ni sdélila, ze
pozemky bez pravniho titulu uziva né&jaky panﬁ ktery na pozemcich mésta i v  klubovné"

skladuje rdzné véci.
Na zaklade teto skute¢nosti byla pozadana Méstska policie Pfibram o provadéni kontrol. Pan_
byl na miste strazniky zastizen a pfislibil jim, Ze véci vystéhuje (na né&jakou ,krajni“ zahradku, kterou

obyva).

Na nabizeném pozemku p. €. 123/129 v k. 4. Brod u Pfibramé se téz nachéazi stavba ,pravdépodobné
vodarny", ktera byla vystavéna v akci ,Z°. Tato stavba neni evidovana v katastru nemovitosti. Pani
Vanova ani 1. SV, a. s. o této ,stavbé" a jejim u&elu nic nevi.

OSM upozorfiuje, Ze mezi nabizenymi pozemky p. & 123/129 a p. ¢ 125/16, oba v k. (. Brod
u Pribramé, je ,vklinén" pozemek p. ¢ 124 (vodni plocha) v k. U. Brod u Pribramé, ktery je ve
vlastnictvi CR, pfislunost hospodafit s majetkem statu Povodi Vitavy, statni podnik.

Dale odbor uvadi, ze v roce 2022 evidovalo mésto Pribram (jako vlastnik pozemk) zadost o prodej
pozemkul p. & 123/115 a p. € 122/1, oba v k. U. Brod u Pfibramé&. Na pozemku p. € 123115 v k. 4.
Brod u Pribramé se téZ nachazi stavba (pravdépodobné klubovny), ktera neni v katastru nemovitosti
evidovana, viastnik stavby neni méstu Pfibram znam.

Rada mésta Pfibram dne 11.7.2022, usn. & 0678/2022 zamér prodeje t&chto pozemk(l neschvalila.
Soucasti predkladaného materialu bylo i vyjadieni Osadniho vyboru Brod, ktery nesouhlasil
s prodejem pozemki, a to z diivodu, Ze se v misté schazi zahradkari (schiize, vybirani poplatk( atd.),
dale, Zze vmisté je mozné odebirat pitnou vodu. Jedna se o jednu z mala ploch, ktera se da
smysluplné vyuZit a otevrit lidem (napf. vytvorit volné piistupnou zahradu, vytvorit water point na vodu
pro cyklisty a pési atd.).

V anoru 2023 telefonicky oslovil OSM tehdej$iho predsedu OV Brod — Mgr. Hovorku, zda by védél
0 osobe, ktera ma od klubovny klice, ¢i kdo stavbu uZiva apod. Touto informaci bohuzel nedisponuije.

Vyjadfeni 1. S&V, a. s.

Odbor spravy majetku vznesl| dotaz, tykajici se pfipojeni na vodovod na shora uvedenych pozemcich.
Samotné napojeni nebylo mozné na misté samotném zjistit, nebot’ uvedené pozemky se nachazi za
zamcenym plotem. Pro ovéfeni je nutné zpfistupnit nemovitosti jejich majitelem. Viastnik stavby
vodarny pro zahradkafe na pozemku p. ¢. 123/129 v k. u. Brod u Pribramé, neni 1. S&V a.s. znam,
smlouvu o dodavce vody k tomuto objektu neeviduji. Odbér vody pro shora uvedené pozemky neni
rovnéz zasmluvnén.

OSM dale uvadi, ze aktudiné eviduje zadost pana-o odprodej pozemk( p. & 123/115
ap. € 122/1, oba v k. u. Brod u Pfibramé, které jsou ve vlastnictvi mésta Pribram.
ﬂost bude prislusnému organu mésta predioZena k projednani az po vyfeseni zadosti pani

Znalecky posudek pro ocenéni nabizenych pozemki, které jsou ve viastnictvi pani-y byl
objednén az v pfipade, ze Zastupitelstvo mésta Pfibram schvali zamér vykupu nabizenych pozemk.

Komise pro realizaci majetku mésta Pfibram dne 29.3.2023:
Varianta 1)

Komise doporucuje — redeperuéuje

schvalit zamér vykupu pozemku p. & 123/129 a p. & 125/16, oba v katastralnim tizemi Brod u
Pfibramé, od zadatelky.

Varianta 2)

Komise depordéuje — nedoporucéuje

schvalit zfizeni vécného biemene cesty (o $ifi 4 m) pfes pozemky mésta Piibram p. &. 123/115 a p. €.
122/1, oba v k. 4. Brod u Pfibramé, ve prospéch pozemku p. &. 123/129 v k. 0. Brod u Pfibramé.



Komise zaroven doporucuje zabyvat se nezkolaudovanou stavbou klubovny a navezenymi odpadky
na pozemcich mésta €. 123/115 a 122/1 a také pfipojeni/nepfipojeni se na vodoveod na véech
pozemcich vyse uvedenych.

Po projednani materidlu v radé mésta byl z dlvodu pravni jistoty (ve vztahu k nezapsané stavbé)
osloven JUDr. Samek se Zadosti o zaslani pravniho stanoviska mj. ke stavbé na nabizeném pozemku
se nachazejici.

Stanovisko JUDr. Samka v pfiloze predkladaného materialu.

Na zakladé doporu¢eni JUDr. Samka byl osloven Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(dale jen urad).

Ufad sdélil, ze se pravdépodobné bude jednat o opustény majetek, dle § 1050 zakona &. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, s tim, Zze v souladu s ust. § 1045 odst. 2 téhoz
zakona opusténa nemovita véc pfipada do vlastnictvi statu. Nevykonaval-li viastnik své viastnické
pravo k vySe uvedenym stavbam od doby uéinnosti ob&. zakoniku, uplyne ke konci roku 2023 Ihiita
dana timto zakonem, a tzv. bezprizorni majetek prejde do vlastnictvi statu, s nimz bude prislugny
hospodafit trad.

K pozemk(im p. ¢. 123/129 a p. €. 123/115 v k. 0. Brod u Pfibramé Gfad uved!, Ze nebude uplatiiovat
predkupni pravo.

Pozemky nejsou uvedeny v obecné zavazné vyhlasce mésta ¢ 13/2019, o mistnim poplatku za
uzivani vefejného prostranstvi jako pozemky, za jejichZ zvlastni uzivani se vybira mistni poplatek.

Fond pozemk - vy$e zUstatku ke dni 31.7.2023 je 7 668 599,95 K&, dale je &astka 24.000.000 K&
uloZena na spoficim uctu.

Prilohy

1) situacni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) nabidka prodeje v&etné ur€eni ceny a zadost o ziizeni vécného bifemene

3) vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadfeni Odboru silniéniho hospodarstvi, vyjadreni 1.
SeV, a. s.

4) dopisy tehdejsi mistopfedsedkyné zahradkarského svazu ze dne 24.10.2011 a ze dne 28.11.2011
(tyto dopisy byly prilohou materialu pfedkladaného Zastupitelstvu mésta Pfibram dne 10.12.2012)

5) sdéleni Uzemniho sdruzeni CZS Pfibram

6) zapis OV Brod ze dne 24.6.2022

7) stanovisko JUDr. Samka ze dne 27.4.2023

8) sdéleni CR UZSVM ze dne 26.6.2023

.Konec dlvodové zpravy".

Prilohy

1) situa€ni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) nabidka prodeje a vyjadreni pravniho zéstupce k cené stanovené znaleckym posudkem
3) znalecky posudek ¢. 061799/2023 ze dne 19.10.2023, vyhotoveny Ing. K. Stépankovou
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JUDr. Dusan Strycek, advo." f ’m
Maridanske udoli 126, 261 01 Pribram 1]
osvedceni CAK ¢ 13504

V Pribrami dne 2.12.2022
Meéstsky Ufad Pfibram
Odbor spravy majetku

Nabidka odprodeje pozemki v k.. Brod u PFibramé

¢inim za ni nasledujici nabidku.

Moje klientka zdédila na Pfibramsku hned nékolik nemovitych véci. Z toho mimo jiné
pozemky parec. ¢ 123/129 a 125/16 v k.i. Brod u PFibramé, obec Pribram, které se
nachazeji v byvalé zahradkafské kolonii a které sousedi mimo jiné s pozemky parc. ¢. 123/115

a 122/1 tamtéz ve vlastnictvi Mésta Piibram.

Dne 3.6.2022 samo Mésto Pfibram vyzvalo mou klientku, aby sdélila, zda je ji pfipadné
znam vlastnik stavby vodamy na jejim pozemku parc. ¢. 123/129 v k.0. Brod u P#ibram. Na to
mé klientka odpovidala obratem dopisem ze dne 27.6.2022, Ze ji skuteény vlastnik stavby
vodarny neni znam a Ze ji nejsou znamy ani dal$i blizsi okolnosti.

Nicméné ma klientka k obéma dotéenym pozemkiim nema v podstaté zadny vztah, jako
duchodkyné jiz nema ani energii na to pozemky fadné uzivat &i udrzovat a po zralé Givaze se
rozhodla nabidnout je Méstu Piibram jako nepochybné seriéznimu vlastniku sousednich

pozemk k pfipadnému odprode;ji.

Klientka si nechala z hlediska pfipadnych kontrakta¢nich jednani a zejména z ditvodu
jeji pfedstavy o cené stanovit obvyklou cenu pozemku pare. € 123/129, kterou svym
odbornym vyjadfenim ur¢il pan Josef Pintner dne 28.11.2022 na éastku 309.000,- K¢. Klientka
je ochotna o cené za tento pozemek s Méstem Pfibram samoziejmé jednat a bude tedy zalezet
na Méstu, zda o pozemek projevi zdjem a jaka bude jeho cenova piedstava. Pani Vanova
kazdopadné zdiiraziiuje, Ze je ochotna prodat Méstu Piibram také druhy pozemek parc. &.

125/16 a za ten nepozaduje Zadnou &astku.

Prosim tedy, zda by pFisluSné organy Mésta PFibram zvizily a projednaly tuto

nabidku (na edprodej pozemku parc. ¢. 123/129 a 125/16 v k.i. Brod u PFibramé, obec

strycek@akstrycek.cz

elefon/Fax +420 318677 133 E-mail kainicelir@aketrucek
Bankovni  Komeréni banka a.s., poboéka Pfibram Mobil +420 721 283 582 WEB A

spojeni  &islo Gétu 43-8904760287 /0100
Iy datove schranky: 424gasq \f—



Pribram) a nisledné, aby mi jako advokitoy ;- byvio sdéleno stanovisko, za coz

predem dékuji. ;
3ieh! 3L

S pozdravem

JUNgeDuian Soiial oy oL

Priloha

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 14 ohledné pozemkii parc. ¢. 123/12
Dopis Mésta [ ze dne 3.6.2022

Odpoved z 27.6.2022

Odborné vyjadieni ke stanoveni ceny ze dne 28.11.2022
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Plna moc

Ja podepsana

zmocnuji JUDr. Dusana Strycka. advokata se sidlem Marianské udoli 126, 261 01 Piibram 11.

aby mne obhajoval, resp. ve v8ech prdavnich vécech zastupoval, aby vykonaval veskeré tkony
s tim souvisejici, zejména pfijimal doru¢ované pisemnosti, podaval navrhy a zadosti, uzaviral
smiry a narovnani, uznaval uplatnéné naroky, vzdaval se narok, podaval opravné prostiedky,
namitky nebo rozklad a vzdaval se jich, vymahal naroky, pInéni naroka pfijimal, jejich plnéni
potvrzoval, dédictvi odmital nebo neodmital, to vse i tehdy, kdy je podle pravnich predpisti
zapotfebi zvlastni pIné moci. Tuto plnou moc udéluji i v rozsahu prav a povinnosti podle
trestniho fédu. ob¢anského soudniho fadu, spravniho fadu a zdkoniku prace.

V Pribrami dne 28.11.2022

Udélenou plnou moc piijimam

advokatni kancelar

JUDr. Dusan Strycek, advokat
¢isio osvédéeni CAK 13504

tMarianskeé Odoli 126, 261 01 Pfibram 11
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Pribram 111, 261 01, Dlouha 90
Clen Asociace realitnich kancelafi Ceske republiky

Ur€eni ceny v misté a éase obvyklé, trzni cena

- S advokata JUDr. Dusana Strycka, resp. jeho klientky
jsem byl pozadan

o urceni ceny v misté a éase obvyklé k dne$nimu datu 28.11. 2022.

Toto uréeni ceny je vyhotoveno za Géelem znalosti hodnoty pfedmétné

nemovitosti.

Dne 26. 11. 2022 jsem pfedmétnou nemovitost navétivil a znam pouze pohled

ze silnice Vée je zamknuté. Viz fotografie.
Vime, Ze je zde elektfina, obecni voda s vyzvou odbératelim, aby zaplatili

a 35,-K&/ m3.

Pfedmétna véc nemovita je zapsana na 1 ks LV.

LV é. 14 v k.u. Brod u Pfibramé obec Pfibram.

veden u Katastralniho Gfadu pro Stiedocesky kraj, Katastraini pracovité Beroun.

I

- pozemek p.¢. 123/129 o vymére 309 m2 trvaly trvani porost.

Vodd. C LV - bez zapisu
NPopis, zjisténi :
V osadé Brod, obci Pfibram podél zelezniéni trati, potoka a silnice od jihu do

Pfibrami je fada zahradek se zahradnimi chatami. Dnes jiz nékteré preristaji do
domu pro trvalé bydleni. Zde asi uprostted je pfedmétny pozemek. Na ném stoji 1

e-mail: info@realitypintner.cz, www.realitypintner.cz



zdeéna stavba. Druha zdéna stavba je zey nesta. VSe nezapsane
v katastru nemovitosti \ iz fota, kat. snim "}
Udajne jde o ob&anskou f_,.fbc /enost, mozna a pravdepodobne je uziva svaz

zahradkaru - v”huﬂow né snad v akci Z.
Sfavhg neJSCL {:?pﬂa ny v katastru. Viz katastralni snimky
Spatne je. Ze od si
0 vymére 65 m.< a p.¢. 123/15 o vyméfe 130 m2. Takze pfimy pristup na pfedmeétny
ocenovany pozemek od silnice neni. Tyto pozemky patfi Méstu Pribram

e pred filt:trx\ pozemek H:S:LE ..JL;’)'::"IurE ,,Jb"t:i'HF P c. 1221

Porovnani s trhem nemovitosti :
Dnes v Pfibrami neni Zadna nabidka. Bézné se ale ceny pohybuji od 1,5 mil.
K& do 2,0 mil. KE za zahradku se zdénou chatkou.

Na zakladé vseho zjisténého urcuji cenu celého LV
tedy pozemku a 1.000,-K¢/ m2
309.000,-K¢

tri-sta-devét-tisic-K¢

i s oy e e e s e T i i B . ST S M e S T S o B o e o, i o . e o (e e e . b e i i St St s b . e S T . ) o e e e B e
o e o . M B S s B W o B B s S S o . B . o o e S b B S . S . S o B o B A S M B o e e S S e s B S S B B S, . o T

Znalecka dolozZka :

Prohlasuji, Ze jsem osoba znala, na trhu s nejstarsi realitni historii v republice.
Moje RK byla zalozena k 20. 2. 1990.

Prohlasuji, Zze jsem osoba nepodjata, majitele jsem neznal.

Pribram 28. 11. 2022

Jos

Vydano ve 2 wytiscich s foto
Prilohy : LV, kat. snimky,

e-mail: info@realitypintner.cz, www.realitypintner.cz






Jana Ri¢afova

Od: JUDr. Dusan Strytek <strycek@akstrycek.cz>
Odeslano: 30. fijna 2023 10:03

Komu: Jana Ricafova

Predmeét: sdéleni

Dobry den. pani Ri¢afova,
potvrzuji pievzeti Vaseho dopisu ze dne 26.10.2023.

Po domluveé s_Vém sde€luji, Ze akceptujeme stanovenou cenu znaleckym posudkem.

S pozdravem

JUDr. Dusan Stryc¢ek. advokat

[Strana)
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo poloZky: 061799/2023

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
Pozemky p.¢. 123/129 a 125/16 v k.u Brod u Pfibramé a obci Pfibram

Délnicka 390

252 41 Dolni Bfezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

‘ Znalec: Ing. Kamila St&pankova

Zadavatel: Meésto Piibram
TyrSova 108
261 19 Pfibram |

Pocet stran: 13 (5 stran piiloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 18.10.2023 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 19.10.2023



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zji§téné a ceny obvykI¢ pro ucely majetkového vyporadani

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.10.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 11.10.2023
- kopie katastralni mapy z internetu

y - Uzemni plan Pribram

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skuteénosti a vyméry zjisténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 123/129 a 125/16 v k.1 Brod u Pfibrameé a obci

Pfibram
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Dolni, 261 01 Pfibram - Brod
Kraj: Stfedocesky
Okres: Ptibram
Obec: Ptibram
Katastrélni uzemi: Brod u Piibramé
Potet obyvatel: 31651

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K&/m?*

Viastnické a evidenéni adaje

Dokumentace a skute¢nost
Z ptedlozené dokumentace je zfejme, Ze pravni stav se od stavu skute¢ného nehi.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky se nachazi v ¢asti Piibram - Brod mezi ulicem: Milinska a Dolni v zahradkaiské koloni
smérem z Pfibrami na Legetice. Pozemky jsou neudrzované, zarostlé, jsou oddélené korytem
potoka. Na pozemku p.€. 123/129 se nachazi zdéna pfizemni chatka, ktera neni zapsana v KN ani
zakreslend v katastralni mapé (vlastnik neby! nikdy dohledan) a neni piedmétem ocenéni. Vstup na
pozemek nebyl umoZnén, byla provedena obhlidka za plotem. K pozemku je pravdépodobné
piivedena pfipojka elektra, studna na pozemcich neni, vodovod ani kanalizace pravdépodobne

ptivedeny nejsou.

i a




V uzemnim planu jsou pozemky vedené jako ZO - Plochy rekreace - zahradkafské a chatové osady
(Hlavni a pripustné funkéni vyuziti: plochy pro pé€stovani ovoce. zeleniny a okrasnych rostlin,
zahradkarske chaty, rekreacni chaty. Podminéné p¥ipustné funkéni vyuziti: bydleni, ubytovaci
zafizeni (do kapacity 20 lGzek), obchodni zafizeni (do kapacity 50 m2 hrubé uzitné plochy), drobna
vyroba neruSici a sluzby - vyhradné pro uspokojovani uzivateld danc¢ho wuzemi, pripadné v
souvislosti s dominantnim funkénim vyuzitim).

3.2. Obsah
1. Pozemky

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

‘ Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb,, ¢&. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a

¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodfiove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. ¢. | pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brma) v nejkrat§im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

. sportovni a kulturni zafizeni aj.)

I 1,05

2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1 + 3 Pi)=1,071

i=1

y



V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

3

=Py * P2 * Py *Po * (1 + X Pi)=1,000

1=1

Index trhu I

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrske stavby

Néazev znaku ¢ P;

|. Druh a ugel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢&nim celku I 0,60

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti 111 0,00 ‘
[1 0,00 i

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek lze napojit pouze

na nékter€ sité v obcli
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 1 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Poloha bez I 0,00

vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - Bez viivii II 0,00
7

Index polohy Ip =P * (1 + X P;) = 0,600
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢.1 prilohy

&. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,643

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0
Koeficient pp = It * Ir = 0,600

1. Pozemky
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,600

Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkil
Upr. cena

Zatiidéni Z{i(é)nc?]aa Koeficienty Index P Index T Uprava [Ké/m?]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - sklidky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné,
rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 1 576,- 0,50 0,600 1,000 472,80
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nazev Parcelni VYmaéra Jedn. cezna Srazka Cena

¢islo [m?] [K&/m*] [K¢E]

§ 9 odst. 2 trvaly travni porost  123/129 309 472,80 146 095,20

§9 odst. 2 trvaly travni porost  125/16 123 472,80 58 154,40

Jiné pozemky - celkem 432 204 249,60

= 204 249,60 K¢

Pozemky - zjiSténa cena celkem



4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 204 250,- K¢

Vyslednd cena - celkem: 204 250,- K¢

slovy: Dvéstéctyfitisicdveéstépadesat K¢

4.3. Ocenéni obvyklou cenou E
Jako podklady byly pouzity udaje realizovanych prodejii z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro,

z obdobi poslednich dvanact mésict. Podle tohoto serveru byly v uplynulé dobé zobchodovany tyto

pozemky:

) Realizované prodeje

1. Nemovitost

Obec: Piibram IIl, ul. Pod Haldou

Charakter: pozemek zahrada, v UP k zastavéni, lepsi moZnost vyuZiti
Velikost pozemku: 158 m2

Realizovani cena: 250 000,- K& (1 582 K&/m?)

Prodano: 11/2022, V-9280/2022-211

Hodnoceni: Redukce pramene ceny — realizovany prodej - koef 1,00; Lokalita — lepsi - koeficient
0,85; Velikost - mensi - koeficient 0,90; Vybaveni pozemku — stejné - koeficient 1,00; Celkovy stav
— lepsi moznost vyuziti - koeficient 0,70
Celkovy koeficient KC = 0,54

Upraveni cena: 850 K&/m?

I1. Nemovitost

Obec: Zezice
Charakter: pozemek zahrada, v UP vedeny jako BV - k zastavéni

Velikost pozemku: 1 241 m2
Realizovani cena: 1 241 000,- K¢ (1 000 K&/m?)

Proddno: 11/2022, V-9772/2022-211

- §
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Hodnoceni: Redukce pramene ceny — realizovany prodej - koef 1,00; Lokalita — lepsi - koeficient
0,90; Velikost - vétsi - koeficient 1,00, Vybaveni pozemku — stejné - koeficient 1,00; Celkovy stav
— vyrazné leps§i moznost vyuziti - koeficient 0,60

Celkovy koeficient KC = 0,54 Upraveni cena: 540 K&/m?

II1. Nemovitost

Obec: Pribram III, ul. Mixova

Charakter: pozemek zahrada, v UP vedeny jako BM - k zastavéni
Velikost pozemku: 61 m2

Realizovani cena: 30 000, K& (492 K&/m?)

Prodano: 06/2023, V-4627/2023-211

Hodnoceni: Redukce pramene ceny — realizovany prodej - koef 1,00; Lokalita — lepSi - koeficient
0,90; Velikost - mensi - koeficient 1,00; Vybaveni pozemku — stejné - koeficient 1,00; Celkovy stav
— lepsi moznost vyuZiti, ale na mensi plose - koeficient 1,00

Celkovy koeficient KC = 0,90 Upravena cena: 440 K&/m’

¢

4



5. ZAVER

Pozemky se nachazi v ¢asti Pribram - Brod mezi ulicemi Milinskd a Dolni v zahradkaiské kolonii
smérem z Pribrami na LeSetice. Pozemky jsou neudrzované, zarostlé, jsou oddélené korytem
potoka. Na pozemku p.¢. 123/129 se nachazi zdéna prizemni chatka, ktera neni zapsana v KN ani
zakreslena v katastralni mapé (vlastnik nebyl nikdy dohledén) a neni predmétem ocenéni. Vstup na
pozemek nebyl umoznén, byla provedena obhlidka za plotem. K pozemku je pravdépodobné
piivedena pfipojka elektra, studna na pozemcich neni, vodovod ani kanalizace pravdépodobné
privedeny nejsou.

V izemnim planu jsou pozemky vedené jako ZO - Plochy rekreace - zahradkarské a chatové osady
(Hlavni a pripustné funkéni vyuZziti: plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin,
zahradkarske chaty, rekreatni chaty. Podminéné pFipustné funkéni vyuziti: bydleni, ubytovaci
zafizeni (do kapacity 20 liZek), obchodni zafizeni (do kapacity 50 m2 hrubé uzitné plochy), drobna
vyroba nerudici a sluzby - vyhradné pro uspokojovani uZivateli daného tzemi, pripadné v
souvislosti s dominantnim funk&nim vyuzZitim).

Na zakladé porovnani viech zobchodovanych pozemki s ocefovanym pozemkem, a na zakladé
zkudenosti vlastni a spolupracujicich znalcii se situaci na trhu s obdobnymi typy, s ohledem na

stavbu ciziho vlastnika na pozemku, odhaduji obvyklou cenu na 600 K¢&/m?.

Pozemek p.¢. 4170/86 a 4172/211 (432 m?) .............. verereennnnan. 260 000,- K¢

7



odména, ndhrada nakladl

~

Znalecné uétup dokladem €. 1381-90/23.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
& 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozd&jsich pravnich pfedpisii. Znalec
prohladuje, Ze si je védom nasledkl védomé nepravdiveho znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym Cislem 061799/2023.

V Dolnich Bfezanech 18.10.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni BfeZzany

%4



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 061799/2023
poéet stran A4 v piiloze:
Fotodokumentace ]
Vypis z KN 1
Katastralni mapa 2
Mapa oblasti |
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Stranka ¢, b 2 1

VIESYS
Vyhotavil: Jana Ri€afova
HISTS RAIIASIIL, inftermal v vypib pre vartin patied’ i
B e PARCELY VYBRANE V MAPE VYHOVUJICT ZADANE PODMINCE
OKRES. CZ0208 Pfipram, 3211 Daca piatrd k. 1.09.2023
INFORMACE O PARCELACH

OBEC. 539911 Pribram
KAT UZEMI: 612634 Brod u Pribramé

CISLO PARCELY: KN 123/129
VYMERAm: | 309
KATASTRALNT UZEMI.  Brod u Pfibramé 612634
POVOD PARCELY:  Katastr pemovitost! (KN)
LIST MAPY: DKM
URCEN] WWMERY:  Graficky nebo v digitalizované mapé
DRUH POZEMKU;  [nvaly travni porost
ZPl50B OCHRANY:  remédéisky plani fond
BIZENI VZNIKU:  7-2046/2003-211

SEZNAM BPE] BPE) Vyméralm?)

56811 305
Pokud je vyméra bonitnich dilli parcely mendi nel vyméra parcely, zbytek parcely nent bonttovan

OPRAVNENE OSOBY. na LV 14
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podtii

Viastnické i i

Nemovitosts Jsou v hzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastréini ilad pro Stfedofesky krajl, Katastrilnl pracoviité Plibram, kéd: 211
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadd

Data piatnd k: 109 2023

OKRES: (CZ0208 PHbram, 371] .
OBEC: 539911 Pribram INFORMACE O PARCELACH
KAT UZEMI: 612634 Brod u Pﬁbrgmé

CISLO PARCELY: KN 125/16
VYMERA[m | 123
KATASTRALN] UZEMI:  Brod u Pibramé 612634
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENS VIMERY:  Graficky nebo v digitalizované mapé
DRUH POZEMKU:  trvaly travni porost
zr(SOB OCHRANY:  zemédéisky pddni fond
RIZENT VINIKU:  2-2046/2003-211
SEZNAM BPE): BPE] Vyméra[m?]
56811 122

Pokud e vymbra bonitnich dilll parcely mendi neZ wyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin,

OPRAVNENE OSOBY: nalV 14
Opravnény subjekt, adresa Identdikétor Podi

Nemavitosti jsou v uzemnim abvody, ve kterem vykondvd stdtnf sprévu katastru nemovitest; CR:
Katastraini OFad pro Stfedoiesky kraj, Katastraini pracovisté Pribram, kéd: 211
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné Fadé

V Katastru nemavitosti evidovadny celkem: 2 parcely,

55

gvﬁowveno svsthem MISYS ver 16.13.153847 SW nasp pro VFK verze Datum a €as vyhotoven: vypisu: ll.m.lé %g
: 08:36:
Vypis vyhotoven za 0.285s, SQuitel n.mveg

.0
Vyhotovil: Jana Rifafova ity
ver. J. N
Tento vypis md informativai charakter a je urfen poure pro vnitini potiebu oprdvnéného ulvatele dat SPI KN.

fite:/C:/misys/is/Misys. huml/FSKN/100003 him] HE 10 2023
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Mapa oblasti
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