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Mésto Pfibram Pro jednani ZM
| Odbor spravy majetku |dne: 22.04.2024 |
Nazev bodu jednani:

Smena nemovitosti mezi méstem Pfibram a Stfedoceskym krajem

Piedklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé& mésta Piibram dne 02.04.2024, ¢. usn. 0340/2024
Text usneseni RM: Rada mésta

1. doporucuje ZM

schvalit sménu pozemki: pozemku parc. ¢. 16, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult.
pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz soucasti je stavba ob&anského vybaveni
C. p. 104, Pfibram |, pozemku parc. ¢.15/2, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam.,
pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoZ soucasti je budova bez &.p./ce., objekt k bydleni,
pozemku parc. & 18/4, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény,
rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz soudasti je stavba bez ¢.p./¢.e., garaz, pozemku parc. &. 17,
zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam., zemédeélsky pldni
fond a pozemku parc. & 18/5, zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace,
nem. nar. kult. pam., zemédélsky pidni fond, v8e v k. 4. Pfibram, které jsou ve vlastnictvi mésta
Pfibram, za pozemek parc. & st 1273/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soutasti je budova
C. p. 387, rodinny dim, Pfibram VIl a pozemek parc. & 715/37, ostatni plocha, zeleri, vse
v k. 0. Bfezové Hory, které jsou ve vlastnictvi Stiedoeského kraje, se sidlem Zborovska 81/11,
Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095, se sjednanim vécného prava - zfizeni pfedkupniho prava
meésta Pfibram k pozemku parc. ¢ 16, jehoZ soucasti je stavba & p. 104, Pibram I, k pozemku
parc. €.15/2, jehoZ souéasti je stavba bez ¢.p/e.e, k pozemku & parc. & 18/4, jehoz soucasti je
stavba bez C.p./¢.e., k pozemku parc. & 17 a k pozemku parc. €. 18/5, vée v k. U. Piibram. S tim,
Ze Stiedocesky kraj doplati méstu Piibram &astku ve vysi 13.300.000,00 K& predstavuijici rozdil
hodnoty sméfovanych nemovitych véci, stanovenych dle znaleckého posudku ¢& 1305-14/23
ze dne 03.02.2023, zpracovaném soudni znalkyni Ing. Kamilou Stépankovou, ktera stanovila
obvyklou cenu nemovitych véci v majetku mésta Pfibram ve vysi  32.600.000,00 Kg
a dle znaleckého posudku ¢&. 022456/2023, ze dne 03.06.2023, zpracovaneém soudni znalkyni
Ing. Evou  Valentovou, ktera stanovila obvyklou cenu  nemovitych véci v majetku
Stfedoteského kraje ve vy$i 19.300.000,00 K&.  Pfitemsz meésto  Pfibram nepfebira  vegkera
prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluvnich vztahd, a to ze Smiouvy o najmu prostor
slouzicich k podnikani S-5632/MJT/2022 ze dne 14.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor
slouzicich k podnikani S-5644/MJT/2022 ze dne 01.11.2022, ze Smlouvy o n&jmu prostor slouzicich
k podnikani S-5631/MJT/2022 ze dne 21.10.2022, ze Smiouvy o ngmu prostor slouZicich
k podnikani S-5618/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikani S-5629/MJT/2022 ze dne 06.11.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikani S-5635/MJT/2022 ze dne 12.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikani S-5630/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smiouvy o vypljéce prostoru slouziciho
k podnikani S-0003/ZDRP0/2019 ze dne 28.02.2019, ve znéni pozdéjsich dodatki &. 1 - 2. Spravni
poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kazda

smluvni strana jednou polovinou,
2. uklada

OVWV zafadit tento nazev materialu do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram
dne 22.04.2024.

Napsala:




Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

Varianta A

sménu pozemki: pozemku parc. ¢. 16, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam.,
pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz soutasti je stavba ob¢anského vybaveni &. p. 104,
Ptibram |, pozemku parc. &.15/2, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam.
zony, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoZz soudasti je budova bez ¢.p./&.e., objekt k bydleni,
pozemku parc. ¢. 18/4, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony,
rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz soucasti je stavba bez g.p./é.e., garaz, pozemku parc. &. 17,
zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., zemédélsky padni
fond a pozemku parc. & 18/5, zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace,
nem. nar. kult. pam., zemédélsky pudni fond, vée v k. u. Pfibram, které jsou ve vlastnictvi mésta
Ptibram, za pozemek parc. ¢. st. 1273/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je budova
& p. 387, rodinny dim, Pfibram VIl a pozemek parc. & 715/37, ostatni plocha, zelen, vse
v k. (1. Biezové Hory, které jsou ve vlastnictvi Stredoteského kraje, se sidlem Zborovska 81/11,
Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095, se sjednanim vécného prava - zfizeni predkupniho prava
mésta PFibram k pozemku parc. . 16, jehoz soucasti je stavba &. p. 104, Pribram |, k pozemku
parc. &.15/2, jehoZ soucgasti je stavba bez g.p.lee., k pozemku & parc. ¢ 18/4, jehoz soucasti je
stavba bez ¢.p./t.e., k pozemku parc. & 17 a k pozemku parc. & 18/5, vée v k. U. Pfibram. S tim,
e Stfedotesky kraj doplati méstu Pfibram Castku ve vy$i 13.300.000,00 K¢ predstavujici rozdil
hodnoty sméfovanych nemovitych véci, stanovenych dle znaleckého posudku & 1305-14/23
ze dne 03.02.2023, zpracovaném soudni znalkyni Ing. Kamilou Stepankovou, ktera stanovila
obvyklou cenu nemovitych véci v majetku mésta Pfibram ve vysi 32.600.000,00 K&
a dle znaleckého posudku &. 022456/2023, ze dne 03.06.2023, zpracovaném soudni znalkyni
Ing. Evou  Valentovou, ktera stanovila obvyklou cenu nemovitych véci v majetku
Stfedoteského kraje ve  vyéi  19.300.000,00 K& Pricemz mesto Ptibram nepiebira veskera
prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluvnich vztahl, a to ze Smiouvy o najmu prostor
slouzicich k podnikani S-5632/MJT/2022 ze dne 14.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor
slouzicich k podnikani S-5644/MJT/2022 ze dne 01.11.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouZicich
k podnikani S-5631/MJT/2022 ze dne 21.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikani S-5618/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikani S-5629/MJT/2022 ze dne 06.11.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikani S-5635/MJT/2022 ze dne 12.10.2022, ze Smiouvy © najmu prostor slouZicich
k podnikani S-5630/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smlouvy o vypijéce prostoru slouziciho
k podnikani S-0003/ZDRP0O/2019 ze dne 28.02.2019, ve znéni pozdéjéich dodatkl &. 1 - 2. Spravni
poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kazda
smluvni strana jednou polovinou.

Varianta B

sménu pozemkl: pozemku parc. &. 16, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam.,
pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz soutasti je stavba obtanského vybaveni €. p. 104,
Piibram |, pozemku parc. &.15/2, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam.
zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz soucasti je budova bez ¢.p./te., objekt k bydleni,
pozemku parc. ¢. 18/4, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony,
rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoZ soucasti je stavba bez &.p./&.e., garaz, pozemku parc. €. 17,
zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam., zemédeélsky padni
fond a pozemku parc. ¢ 18/5, zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace,
nem. nar. kult. pam., zemédélsky padni fond, vée v k. u. Piibram, které jsou ve vlastnictvi mésta
Piibram, za pozemek parc. & st. 1273/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova
& p. 387, rodinny dum, Pfibram VIl a pozemek parc. & 715/37, ostatni plocha, zelen, vse
v k. 0. Bfezové Hory, které jsou ve vlastnictvi Stredoeskeho kraje, se sidlem Zborovska 81/11,
Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095, se sjednanim vécného prava - ziizeni pfedkupniho prava
mésta PFibram k pozemku parc. &. 16, jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 104, Piibram |, k pozemku
parc. §.15/2, jehoz soucasti je stavba bez g.p.fée., k pozemku ¢ parc. & 18/4, jehoz soucasti je
stavba bez ¢.p./&.e., k pozemku parc. €. 17 a k pozemku parc. & 18/5, vde v k. 0. Pfibram. S tim,
e Stfedotesky kraj doplati méstu Pfibram Castku ve vy$i 13.300.000,00 K& piedstavujici rozdil
hodnoty sméfovanych nemovitych Vveéci, stanovenych dle znaleckého posudku C. 1305-14/23
ze dne 03.02.2023, zpracovaném soudni znalkyni Ing. Kamilou Stépankovou, ktera stanovila
obvyklou cenu nemovitych véci v majetku mésta Pfibram ve vysi 32.600.000,00 K&
a dle znaleckého posudku ¢&. 022456/2023, ze dne 03.06.2023, zpracovaném soudni znalkyni



Ing. Evou  Valentovou, ktera stanovila obvyklou cenu nemovitych  véci v majetku
Stfedoceského kraje ve  vysi 19.300.000,00 K¢.  Pricemz meésto  P¥bram pfebira veskera
prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluvnich vztaht, a to ze Smiouvy o najmu prostor
slouzicich k podnikani S-5632/MJT/2022 ze dne 14.10.2022, ze Smlouvy o namu prostor
slouzicich k podnikani S-5644/MJT/2022 ze dne 01.11.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikéni S-5631/MJT/2022 ze dne 21.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikani S-5618/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smiouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikéni S-5629/MJT/2022 ze dne 06.11.2022, ze Smlouvy o n&mu prostor slouzicich
k podnikani S-5635/MJT/2022 ze dne 12.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikani S-5630/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smlouvy o vypljéce prostoru slouziciho
k podnikani S-0003/ZDRP0/2019 ze dne 28.02.2019, ve znéni pozdéjsich dodatk & 1 - 2. Spravni
poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kazda
smluvni strana jednou polovinou.

Divodova zprava

Pozemek parc. & 16, jehoz soulasti je stavba ob&anského vybaveni ¢. p. 104, Pfibram I, pozemek
parc. ¢.15/2, jehoz souéasti je budova bez & p./C. e., objekt k bydleni, pozemek parc. ¢. 18/4,
jehoz soucasti je stavba bez &. p./¢. e, garaz, pozemek parc. ¢ 17 a pozemek parc. ¢&. 18/5,
vSe v k. u. Pfibram, jsou ve vlastnictvi mésta Ptibram.

VySe zminéna budova & p. 104 je sidlem Obchodni akademie a Vy$$i odborné skoly, Pfibram I,
Na Pfikopech 104. Prilehlé pozemky parc. ¢&. 17 a parc. & 18/5 slouzi jako zahrada. Na pozemku
parc. €. 15/2 se nachazi budova bez &. p./ &. e, objekt k bydleni. Tato budova byla k objektu &. p. 104
pfistavena v 80. letech. Jedna se o tfipodlazni pfistavbu s dvéma udebnami a socialnim zafizenim
v kazdem patfe. Na pfilehlém pozemku parc. & 18/4 se nachazi stavba bez €. p./¢. e, garaz.

Budova ¢. p. 104, ul. Na Ptikopech, Pfibram |, ktera je souéasti pozemku parc. &. 186, je predmétem
smlouvy o pronajmu majetku mésta ze dne 18.07.1994, ve znéni pozdéjsich dodatki & 1 a2 2,
uzaviené mezi pronajimatelem méstem Ptibram a najemcem Stredoceskym krajem, se sidlem
Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095,

Jedna se o budovu Obchodni akademie a Vyssi odborné $koly, Pfibram |, Na Pfikopech 104. Budova
ma tfi nadzemni podiazi a je napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plyn a elektropfipojku. Stafi
se odhaduje pfiblizné na 100 let. V roce 2020 byla udélana nova fasada a repase oken. prostorech
budovy je provadéna b&zna a pravidelnd udrzba. V suterénu budovy je technické zazemi ($atny,
sklady ...) v 1. NP az 3. NP pak tfidy, uCebny, kabinety a také kantyna a jidelna, v kazdém podlazi je

socialni zafizeni.

Pozemek parc. ¢&. st. 1273/1, jehoZ soucasti je budova &. p. 387, rodinny dam, Pfibram VIl a pozemek
parc. €. 715/37, vée v k. 0. Bfezové Hory, jsou ve viastnictvi StfedoCeského kraje, se sidlem
Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095,

Budova ¢. p. 387 slouzila jako zdravotnické stredisko. Budova je z roku cca 1959. Je dvoupodlazni,
Caste¢né podsklepena a bez vestavéného podkrovi. Je zde ustiedni vytapéni napojeneé na dalkové
vytapéni poskytovatele Energo Pfibram, s. 1. 0., vodovod, kanalizace jsou napojeny na obecni fad.
Technicky stav objektu je dobry, vyjma 1. PP, kde je stav zhorseny a kde jsou vlivem vihkosti opadané
omitky, tyto prostory nelze nabidnout k pronajmu. V 1. NP a 2. NP byly od roku 1959 provadény
stavebni tpravy rizného rozsahu. V 1. PP je kotelna a skladovaci a sklepni prostory. V 1. NP a 2. NP
jsou chodby, kancelarské prostory a socialni zafizeni. Technicky stav objektu véetn& vymér
pronajimatelnych ploch je popsan na strané 4 a 5 znaleckého posudku ¢. 022456/2023,
ze dne 03.06.2023, zpracovaného soudni znalkyni Ing. Evou Valentovou. Jen pro zajimavost
uvadime, Ze v suterénu objektu &. p. 387 v Piibrami VIl se nachazel ukryt civilni ochrany evidenéni
Cislo 02110082, ktery byl rozhodnutim CR — Hasi&ského zachranného sboru Stfedoceského kraje,
krajské feditelstvi &. . HSKL — 4065-72017 — PCNP, ze dne 05.12.2017, vyfazen z centralni evidence
Okryt(.

Pozemek parc.¢. 715/37 navazuje na pozemek parc. €. 1273/1 a je pristupny z vefejné komunikace.
Cast pozemku tvofi verejna zelen a ¢ast slouzi k parkovani.

Na zékladé jednani mezi zastupci mésta Pfibram a StredoCeského kraje, OSM zadal znalecke
ocenéni k urCeni ceny obvyklé pozemku parc. &. 16, jehoz soucasti je stavba ob¢anského vybaveni
C. p. 104, Pfibram I, pozemku parc. ¢.15/2, jehoz souéasti je budova bez &. p./¢. e., objekt k bydleni,



pozemku &. parc. & 18/4, jehoz soucasti je stavba bez & p./é. e., garaz, pozemku parc. €. 17
a pozemku parc. &. 18/5, vée v k. u. Pfibram.

Dne 03.02.2023 byl Ing. Kamilou Stepankovou zpracovan znalecky posudek C. 1305 - 14/23,
ktery stanovil obvyklou cenu nemovitych véci ve vysi 32.600.000,00 KE.

Stiedotesky kraj zadal znalecké ocenéni pozemku parc. & st 1273/1, jehoz soucasti je stavba
&. p. 387, rodinny dum, Pfibram VIl a pozemku parc. ¢&. 715/37, vie v k. U. Bfezove Hory. ;
Dne 03.06.2023 byl Ing. Evou Valentovou zpracovan znalecky posudek &. 022456/2023, ktery stanovil
obvyklou cenu nemovitych véci ve vysi 19.300.000,00 Ke&.

Na zakladé zpracovanych znaleckych posudkl by doplatil Stredotesky kraj méstu Pribram &astku
13.300.00,00 K& jako rozdil mezi cenami obvyklymi vyse uvedenych souborll nemovitosti. Doplatek
vychazi z porovnani cen obvyklych, uvedenych ve vyde stanovenych posudcich.

Dne 30.08.2023 byl zamér smény pozemku parc. ¢ 16, jehoz soutasti je stavba obcanského
vybaveni & p. 104, Ptibram |, pozemku parc. &.15/2, jehoz soucasti je budova bez ¢&. p./C. e., objekt
k bydleni, pozemku &. parc. ¢. 18/4, jehoz soucasti je stavba bez & p./&. e., garaz, pozemku
parc. & 17 apozemku parc. ¢ 18/5, vée v k. 0. Pfibram, za pozemek parc. €& st 127311,
jehoz soutasti je budova & p. 387, rodinny dam, Piibram VIl a pozemek parc. ¢ 715/37,
vée v k. (1. Bfezové Hory, projednan na jednani Komise pro realizaci majetku mésta. (dale jen KRMM).

VyjadFeni KRMM ze dne 30.08.2023:

Komise doporucuje schvalit zamér smeny pozemk(: pozemek p. €. 16, jehoz soucasti je stavba
&. p. 104, Pribram |, pozemek p. €.15/2, jehoz soucasti je stavba bez ¢&. p./¢. e., pozemek p. C. 18/4,
jehoz soucasti je stavba bez ¢. p./C. e, pozemek p. & 17 a pozemek p. &. 18/5, vée v k. U. Pfibram,
které jsou ve vlastnictvi mésta Pibram za pozemek p. ¢. st. 1273/1, jehoz soucasti je stavba €. p. 387,
Ptibram VIl a pozemek p. & 715/37, v3e v k. U. Bfezove Hory, které jsou ve vlastnictvi StredoCeskeho
kraje, se sidlem Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095.

KomentaF: Cena budovy 2. polikliniky je dle KRMM nadhodnocena, doporu¢uje nechat zpracovat
oponentni znalecky posudek.

Vyjadieni OIRM ze dne 26.09.2023:

Pro spravni Gzemi mésta Pfibram je schvalena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Ptibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Piibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM,
ktery nabyl Gginnosti dne 17. 07. 2018. Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména &. 1 UP Pribram.
Pfedmétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:

p. & 16, p. & 15/2, p. €. 18/4,p. &. 17 ap. & 18/5 vée v k. U. Pfibram se nachazi v plose dle UP — tzv.
plochy smiené obytné — méstského jadra (SM). Ptedmétné pozemky vetné staveb, se nachazeji
na Uzemi pamatkového ochranneho pasma kostela sv. Jakuba Starsiho v Pfibrami, rejstfikové Cislo
4471,

p. & st. 1273/1 a p. & 715/37 oba v k. 0. Bfezové Hory — tzv. plochy ob&anskeho vybaveni — verejne
vybaveni (VV).

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Budova na pozemku parc. & 16 v k. 0. Pfibram je v soucasné dobé vyuzivana jako stfedni a vyssi
odbornéa Skola (Obchodni akademie a VOS$), ztizované Stredoteskym krajem. Po zbézne prohlidce
budovy a konzultaci s pracovniky OIRM, konstatuje, 7e objekt v nedavné dobé prosel renovaci,
a to konkrétné — obnovou — opravou fasady, opravou stropu dvou tfid ve 2. NP a opravou podlahy
vé. jejiho odvétrani jedné tiidy v 1. NP. Cena oprav byla provedena za cenu cca 8,5 mil. KE vC. DPH.
Objekt kromé potieby oprav — zesileni tram0 dalSich stropl ve tiidach je celkové v dobrém stavebneé -
technickém stavu. Objekt ma tfi nadzemni podlazi a krov, ktery umoznuje dalsi vyuZiti, v pfipadé
potieby.

Budova ma svoji historickou a kulturni hodnotu predevsim z hlediska umist&ni v bezprostfednim jadru
mésta (okoli Zamecku - Ernestium). Jde o budovu pro skolstvi a patfi tedy do strategického majetku
mésta, a to piimo v jeho jadrové &asti. Budova Skolskeho zafizeni se nachazi z hlediska Uzemniho
planovani v plose SMISENA OBYTNA - MESTSKEHO JADRA (SM), coz umoziiuje pomérné Sirokou
$kalu vyuziti.

Budova pro polikliniku na parc. ¢ st 1273/1 v k. 0. Bfezové Hory se nachazi v kultivovane
komponované urbanni struktufe sidlisté v Pribrami VIl. Budova nemé dobie vyfeSené majetkopravni
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vztahy, na budovu je pfilepen jiny objekt, ktery ma jiného majitele a také okolni dotéené pozemky
nenalezi jednomu majiteli. Objekt je pro dany zamér (umisténi polikliniky) vhodny, byt s vyhradou
z duvodu nevhodnych majetkopravnich vztahi.

Objekt ma dvé nadzemni podlazi a krov, ktery umoziuje dalsi vyuziti, v piipadé potfeby.

Budova pro polikliniku se nachazi z hlediska tizemniho planovani v ploge pro OBEGANSKE VYBAVEN
— VEREJNE VYBAVENI (WV), které ma sveé vyuziti Uzeji, nez v pfipadé budovy na parc. & 16
v K. 0. Pfibram.

Z téchto davodl nedoporuéuje vyménu budovy na parc. & 16 v k. 4. Pfibram za objekt uréeny pro
objekt polikliniky na parc. & 1273/1 v k. u. Biezové Hory, ktery je umistén na tzv. ,Bfezohorském
sidlisti* v Pribrami VII. Objekt pro Polikliniku doporucuje od Stfedoceského kraje odkoupit nebo sménit
za jiny majetek, nez je vy$e zminéna budova &koly.

Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na predmétnych pozemcich mésto Pfibram v sou&asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Cele vyjadfeni viz pfiloha 6.

Vyjadfeni Odboru silniéniho hospodafstvi ze dne 05.10.2023:
Odbor silni¢niho hospodarstvi neméa namitek ke sméné. Celé vyjadfeni viz pfiloha 7.

Dne 24.10.2023 Odbor spravy majetku obdrzel prostfednictvim e-mailové zpravy od pana
Ing. Jaroslava Rikovského, vedouciho Odboru majetku StfedoCeského kraje usneseni Rady
Stfedoceského kraje, tykajici se zaméru smény nemovitosti mezi méstem Pfibram a Stfedoceskym
krajem. Dle usneseni ¢. 080-36/2023/RK ze dne 12.10.2023 rada kraje souhlasi a doporuéuje
Zastupitelstvu Stfedoceského kraje projednat a schvalit smé&nu nemovitého majetku mezi méstem
Pfibram a Stfedoteskym krajem. Celé usneseni viz pfiloha &. 8.

Na zavér pan Ing. Rikovsky sdélil, ze zamer smeény nemovitého majetku mezi méstem Piibram
a Stfedoteskym krajem bude projednan Zastupitelstvem Stiedoteského kraje dne 27.11.2023.

Na jednani Zastupitelstva mésta Pfibram konaného dne 06.11.2023 bylo vramci projednavaného
bodu €. 10 pfijato usneseni:
Usn. €.317/2023/ZM

ZM schvaluje
zamer smeny pozemku parc. &. 16, jeho? soudasti je stavba ob¢anského vybaveni &. p. 104,

Pfibram |, pozemku parc. ¢.15/2, jehoZ sou&asti je budova bez €. p./&. e., objekt k bydleni,
pozemku parc. ¢. 18/4, jehoZ soucasti je stavba bez &. p./¢. e., garaz, pozemku parc. & 17
a pozemku parc. €. 18/5, vde v k. U. Pfibram, které jsou ve viastnictvi meésta Pfibram,
za pozemek parc. €. st. 1273/1, jehoz soudasti je budova ¢&. p. 387, rodinny ddm, Pfibram VII
a pozemek parc. €. 715/37, v8e v k. U. Bfezové Hory, které jsou ve vlastnictvi Stfedoéeského
kraje, se sidlem Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 70891095.

Dale u projednévaného bodu & 10 je v zapisu Zastupitelstva mésta Pfibram uvedena pfipominka
Mgr. Svendy, aby bylo ve smé&nné smlouvé sjednano predkupni pravo.
Cely zapis projednavaného bodu & 10 na 12. zasedani zastupitelstva véetné usneseni je pfilozen

v pfiloze &. 9.

Dne 27.11.2023 Zastupitelstvo Stredo&eského kraje svym usnesenim & 071-29/2023/ZK schvalilo
smenu nemovitosti mezi méstem Pfibram a Stredoceskym krajem. Celé usneseni pfikladame

v piiloze &. 10.

Odbor spravy majetku dale od Stfedogeského kraje vyzadal informace o uzavienych smluvnich
vztazich v objektu &. p. 387 v P¥ibrami V.

V soucasneé dobé jsou prostory objektu &. p. 387 v Pfibrami VI uzivany témito najemci a vypujgitelem:
- fyzicka podnikajici osoba pani Martina Bartosova, se sidlem Brodska 106, 261 01 Pfibram VIII,
ICO 87796937 — Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani S-5632/MJT2022
ze dne 14.10.2022, jejimz predmétem je pronajem prostor o celkové vyméfe 37,46 m2,
v 1. nadzemnim podlazi, za Géelem provozovani rekondi¢niho studia — rehabilitace, na dobu
neurcitou, ukonéeni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele,



ato zdivodu: v&asného nezaplaceni platby najmu nebo sluzby, uZivani pfedmétu najmu
k jinému aéelu nez byl sjednan, bez udani divodu, za najemné 5.244,40 K&/meésic, s moznosti
kazdoroéniho navy$eni o primérnou roéni miru inflace.

fyzicka podnikajici osoba pani Jitka BranZovska, se sidlem Fantova louka 578, 261 01 Piibram Il
ICO 47076313 — Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5644/MJT/2022
ze dne 01.11.2022, jejimz piredmétem je prondjem prostor o celkové vyméie 23,70 m2,
v 1. nadzemnim podlazi, za u¢elem provozovani sluzeb - manikury, na dobu neurcitou, ukonc&eni
najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, a to z divodu: véasného
nezaplaceni platby najmu nebo sluzby, uzivani pfedmétu najmu k jinému Gcelu nez byl sjednan,
bez udani divodu, za najemné 3.318,00 K¢/meésic, s moznosti kazdoroéniho navyseni
o prumérnou ro¢ni miru inflace.

fyzicka podnikajici osoba pani Bc. Ivana Cizova, se sidlem Zdabofska 97, 261 01 Pfibram V-
Zdabot, 1CO 87708779 — Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani S$-5631/MJT/2022
ze dne 21.10.2022, jejimz predmétem je pronajem prostor o celkove vyméfe 44,27 m?,
v 1. nadzemnim podlazi, za u¢elem poskytovani masérskych a regeneracnich sluZeb
a souvisejicich sluzeb a souvisejici poradenske, konzultaéni a obchodni ¢&innosti, na dobu
neuré&itou, ukonéeni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele,
ato zdivodu: v&asného nezaplaceni platby najmu nebo sluzby, uzivani pfedmétu najmu
k jinému ugelu nez byl sjednan, bez udani divodu, za najemne 6.198,00 K&/meésic, s moznosti
kazdoro&niho navyseni o primérnou ro¢ni miru inflace.

fyzicka podnikajici osoba pani Liliana Velechovska, se sidlem Hornickych u¢nt 239, 261 01
Ptibram IV, ICO 61096041 — Smiouva o najmu prostor slouzicich k podnikéni S-5635/MJT/2022
ze dne 12.10.2022, jejimz predmétem je prondjem prostor o celkove vyméfe 25,10 m?,
v 1. nadzemnim podlaZi, za u¢elem provozovani kadefnictvi a holiéstvi, na dobu neurcitou,
ukon&eni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, a to z divodu:
v&asného nezaplaceni platby najmu nebo sluzby, uZivani pfedmetu najmu k jinému acelu nez byl
sjednan, bez udani divodu, za najemné 2.744,00 K&/mésic, s moznosti kazdoro¢niho navyseni
o pramérnou ro¢ni miru inflace.

fyzicka podnikajici osoba pani Renata Dvofackova, se sidlem tfida Osvobozeni 390, 261 01
Pibram VII, ICO 03610276 — Smiouva o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5618/MJT/2022
ze dne 17.10.2022, jejimz pfedmétem je pronajem prostor o celkové vyméfe 23,87 m?,
v 2. nadzemnim podlaZi, za ugelem provozovani sluzeb pediklry, na dobu neurtitou, ukon&eni
najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, a to z divodu: véasneho
nezaplaceni platby najmu nebo sluzby, uzivani predmeétu najmu k jinému ucelu nez byl sjednan,
bez udani divodu, zanajemné 3.342,00 K&/meésic, smoznosti kazdoroéniho navyseni
o pramérnou ro¢ni miru inflace.

fyzicka podnikajici osoba pani Marie Nedomova, se sidlem Pi&in 47, 262 25 Pi&in, ICO 75982200
— Smilouva o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5629/MJT/2022 ze dne 06.11.2022, jejimz
piedmétem je pronajem prostor o celkové vymeére 15,16 m?, v 2. nadzemnim podlaZi, za icelem
provozovani manikury a pedikury, na dobu neurditou, ukonéeni najmu okamzitou vypovedi
bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, a to z diivodu; véasného nezaplaceni platby najmu
nebo sluzby, uzivani pfedmétu najmu kjinému Ucelu nez byl sjednan, bez udani davodu,
za ndjemné 2.122,00 K&/mésic, s moznosti kazdoro¢niho navy$eni o prumérnou rocni miru
inflace.

fyzicka podnikajici osoba pani Lenka Vtipilova, se sidlem Zizkova 708, 261 01 Pfibram VI,
ICO 02070626 — Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani S$-5630/MJT/2022
ze dne 17.10.2022, jejimz pfedmétem je pronajem prostor o celkové vyméie 24,31 m2
v 2. nadzemnim podlazi, za ugelem poskytovani masazi, rekondiénich a regeneraénich sluzeb,
na dobu neurditou, ukon&eni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany
pronajimatele, a to z dilvodu: véasného nezaplaceni platby najmu nebo sluzby, uzivani pfedmetu
najmu k jinému GZelu nez byl sjednan, bez udani divodu, za najemné 2.744,00 K&/mesic,
s moznosti kazdoroéniho navy$eni o primérnou ro¢ni miru inflace.



- pfispévkova organizace Vzdélavaci institut Stfedoceského kraje — Zafizeni pro dal$i vzdélavani
pedagogickych pracovnikil, se sidlem V Kolonii 1804, 288 02 Nymburk, ICO 00641111 —
Smlouva o vypljéce prostor slouzicich k podnikani S-0003/ZDRPO/2019 ze dne 28.02.2019,
ve znéni pozdéjsich dodatki &. 1 - 2, jejimz pfedmétem je vypUjcka prostor o celkové vymére
218,46 m2, ve 2. nadzemnim podlazi, za G¢elem kanceldfi a vyukovych prostor pro dalsi
vzdeélavani, na dobu 2 let od 01.03.2019, s moznosti ukon&eni smluvniho vztahu dohodou nebo
vypovédi s vypovédni dobou 2 mésice od dorugeni vypovédi protistrang, ¢i odstoupenim
od smlouvy zapodminek stanovenych ob&anskym zakonikem nebo touto smlouvou.
Dle pisemného vyjadieni pana Ing. Kubi¢ka, referenta Odboru majetku Stfedoteského kraje,
smluvni vztah skute¢né skonéil k datu 28.02.2021, a to z diivodu, Ze nebyla vile k prodlouZeni
smiouvy o vypljéce, i kdyz byla smlouva na dobu neurgitou predloZena k podpisu. Pfispévkova
organizace Vzdélavaci institut Stiedogeského kraje v sou¢asné dobé prostory uziva bez pravniho
duvodu a jsou pfipraveni prostory vyklidit.

Dale Stfedocesky kraj zaslal pfehled smluv uzavienych s dodavateli poskytovanych sluzeb v objektu
C. p. 387 v Pribrami VII.

Jedna se o nasledujici:

- smlouva o dodéavce tepelné energie ze dne 04.11.2020, uzaviena mezi spole¢nosti Energo
Pfibram s.r.o. a Stfedoceskym krajem;

- smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod & 83025190/1 ze dne 06.11.2020,
uzaviena mezi spolecnosti 1. SEV, a.s. a Stfedoc¢eskym krajem;

- smlouva o zabezpeceni svozu odpadu podobného komunalnimu & 30578 ze dne 26.10.2020,
ve znéni pozdéjsich dodatki ¢. 1 — & 3, kdy predmétem smlouvy je zabezpeéeni svozu
komunalniho odpadu - kontejner 1 x tydné:

- ramcova smlouva & 20200001 o poskytovani sluzeb elektronickych  komunikaci
ze dne 03.11.2020, uzaviena mezi spole¢nosti VYLADENY INTERNET Ptibramsko, s.r.o.
a Stfedoceskym krajem;

- ramcova smiouva ¢. 14/10/VR 2020 ze dne 09.11.2020, uzavfena mezi spolecnosti ista Ceska
republika s.r.o. a Stfedoceskym krajem, jejimz pfedmétem je zpracovani rozdétovani nakladi
na teplo v objektu ¢. p. 387 v Pfibrami VII.

Vyjadieni KRMM ze dne 28.02.2024:

KRMM doporucuje: alternativu B

schvalit sménu pozemk(: pozemek parc. & 16, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult.
pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoZ soucasti je stavba ob&anského vybaveni
€. p. 104, Pribram |, pozemek parc. ¢.15/2, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam.,
pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoZ sou&asti je budova bez C.p./C.e., objekt k bydleni,
pozemek parc. ¢. 18/4, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény,
rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz sou¢asti je stavba bez &.p./g.e., garaz, pozemek parc. ¢. 17,
zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., zemédélsky pudni
fond a pozemek parc. & 18/5, zahrada, ochr. pasmo nem. kuit. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar.
kult. pam., zemédélsky pldni fond, vée vk. . Pribram, které jsou ve vlastnictvi mésta Ptibram
za pozemek parc. ¢. st 1273/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souctasti je budova & p. 387,
rodinny dim, Pfibram VIl a pozemek parc. &. 715/37, ostatni plocha, zelef, vie v k. (. Bfezové Hory,
které jsou ve viastnictvi StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5,
ICO 70891095, se sjednanim zakonného predkupniho prava ve prospéch mésta Pfibram k pozemku
parc. €. 16, jehoz soucasti je stavba & p. 104, Pfibram |, k pozemku parc. €.15/2, jehoZ soudasti
je stavba bez €.p./C.e., k pozemku &. parc. & 18/4, jehoz soudasti je stavba bez &.p./¢.e., k pozemku
parc. €. 17 a k pozemku parc. & 18/5, vée v k. U. Pfibram, s tim, Ze StfedoCesky kraj doplati méstu
Pribram Castku ve vysi 13.300.000,00 K¢ predstavujici cenu rozdilu hodnoty nemovitych véci,
stanovenych dle znaleckého posudku &. 1305-14/2023 ze dne 03.02.2023, zpracovaném soudni
znalkyni Ing. Kamilou Stépankovou, ktera stanovila obvyklou cenu nemovitych véci v majetku mésta
Pribram ve vysi 32.600.000,00 K& a znaleckého posudku & 022456/2023, ze dne 03.06.2023,
zpracovaném soudni znalkyni Ing. Evou Valentovou, ktera stanovila obvyklou cenu nemovitych véci
v majetku StfedoCeského kraje ve vysi 19.300.000,00 K&, s tim, 2e mésto Pfibram alternativa A
pfebira veskera prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluvnich vztaht, ato ze Smlouvy
o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5632/MJT2022 ze dne 14.10.2022, ze Smlouvy o najmu
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prostor slouzicich k podnikani S-5644/MJT/2022 ze dne 01.11.2022, ze Smlouvy o najmu prostor
slouzicich k podnikani S-5631/MJT/2022 ze dne 21.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouZicich
k podnikani S-5618/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smlouvy © najmu prostor slouZicich
k podnikani S-5629/MJT/2022 ze dne 06.11.2022, ze Smlouvy 0 najmu prostor slouzicich k podnikani
S-5635/MJT/2022 ze dne 12.10.2022, ze Smiouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani
S-5630/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smlouvy o vypuUjéce prostoru slouzici k podnikani
S-0003/ZDRPO/2019 ze dne 28.02.2019, ve znéni pozdéjsich dodatkil €. 1 - 2 nebo alternativa B:
neprebira veSkera prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluvnich vztahu,
a to ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S$-5632/MJT2022 ze dne 14.10.2022,
ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5644/MJT/2022 ze dne 01.11.2022,
ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5631/MJT/2022 ze dne 21.10.2022,
ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5618/MJT/2022 ze dne 17.10.2022,
ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5629/MJT/2022 ze dne 06.11.2022,
ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S$-5635/MJT/2022 ze dne 12.10.2022,
ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5630/MJT/2022 ze dne 17.10.2022,
ze Smlouvy o vypujéce prostoru slouziciho k podnikani S-0003/ZDRP0/2019 ze dne 28.02.2019,
ve znéni pozdéjich dodatki &. 1- 2. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kazda smluvni strana jednou polovinou.

Hlasovalo: pro 7, proti 0, zdrzel se 0

Komental: KRMM doporuéuje méstu Piibram nepfebirat prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych
smluvnich vztahl, vzhledem ktomu Ze neni jistota, Ze jsou informace o uzavienych smluvnich
vztazich od Stfedoceského kraje uplné.

Komise opakované doporuduje vypracovani oponentniho znaleckého posudku, ktery zohledni
soucasny stav budovy 2. polikiiniky. Cena je dle KRMM nadhodnocena.

Dne 01.03.2024 Odbor spravy majetku za Ugasti pana mistostarosty M. Peterky proved! prohlidku
objektu &. p. 387 v Pfibrami VII, stav budovy je mozne vidét na pofizené fotodokumentaci. V suterénu
budovy se nachazi hlavni vodomér pro objekt a pro vedlejsi objekt lekarny, dale je zde rozdélovac pro
dodavku tepla, ktery je ve viastnictvi Stredogeského kraje, dle telefonického vyjadfeni pani Soukupové
ze spoleénosti Energo Pfibram s.r.o., prostory v 1. PP jsou dosti zanedbang, v disledku vihkosti je
zde opadana omitka. Prostor byvalého krytu a ¢asti sklepnich prostor nebyly zpfistupnény z divodu,
#e majitel nemeél klice.

Dale pii prohlidce objektu spravce objektu nas informoval, ze pii velkém desti se destova voda
z parkoviété za objektem, tj. pozemek par. &. 715/37, k. u. Biezove Hory, stahuje k objektu a je nutné
ji pravidelné odcerpavat.

Zamér smény nemovitych véci se sjednanim vécneho prava — zfizeni predkupniho prava meésta
Piibram byl zvefejnén na Gfedni desce MéU Pfibram, a to od 15.03.2024 na dobu minimalné 15 dnd
tak, aby jeho Fadné zvefejnéni prob&hlo pred tim, nez o véci rozhodne zastupitelstvo mésta.

Prilohy:

1) Znalecky posudek ¢&. 1305 — 14/23 zpracovany Ing. K. Stépankovou
2) Znalecky posudek & 022456/2023 zpracovany Ing. E. Valentovou
3) Dopis od Stfedogeského kraje ze dne 21.08.2023

4) Situaéni snimek nemovitych véci mésta Pfibram

5) Situatni snimek nemovitych véci StredoCeského kraje

6) Vyjadieni OIRM ze dne 26.09.2023

7) Vyjadfeni OSH ze dne 05.10.2023

8) Usneseni &. 080-36/2023/RK ze dne 12.10.2023

9) Usneseni &. 317/2023/ZM ze dne 06.11.2023, vCetné zapisu

10) Usneseni &. 071-29/2023/ZK ze dne 27.11.2023

11) Fotodokumentace
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Pocet stran: 21 (7 stran ptiloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 03.02.2023 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 15.02.2023
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1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvykle pro acely majetkového vypofadani

1.2. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici viiv na pfesnost zavéru
posudku

1.3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 03.02.2023 za pfitomnosti pana Juracky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vy&et vybranych zdroja dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 13.2.2023

- kopie katastralni mapy z internetu

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skute&nosti a vyméry zji$téné na misté

- informace U&astnikd prohlidky

3. NALEZ

3.1. Vy&et sebranych nebo vytvofenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.&. 15/2 jehoZ soutsti je stavba bez Ep/ée, pozemek p.&.
16 jehoz soudasti je budova &.p. 104, pozemek p.¢.17, pozemek p.&.
18/4 jeho? soutasti je stavba bez &p/te a pozemek p.&. 18/5 vie v
k.u. a obci Pribram

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Pfikopech 104
261 01 Pfibram I

Kraj: Stredotesky
Okres: Pribram
Obec: Pfibram
Katastralni tizemi: Pfibram
Pocet obyvatel: 31651

74kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K¢&/m?

Vlastnické a eviden¢ni tdaje
Mésto PHbram, Tyr$ova 108, 261 19 Ptibram I, podil 1/1

Dokumentace a skute¢nost
Z ptedlozené dokumentace je ziejme, Ze pravni stav se od stavu skutetného nelidi.
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Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc se nachdzi v &asti Piibram 1 v ulici Na Prikopech, v centru staré &dsti mésta v blizkosti
Jiraskovych sadii i ndémésti T. G. Masaryka, kde jsou v dochazkové vzdalenosti obchody, tfady, $koly
i zastdvka MHD.

Jedna se 0 budovu Obchodni akademie a Vy33i odborné 3koly, ktera navazuje na budovu polikliniky.
Je rohova, zadni ¢ast podsklepena ve svahu, ma tfi nadzemni podlazi, zdéna se sedlovou stfechou,
fasada hladka se Stukatérskymi prvky na fasadé do ulice Na Piikopech. Vnitini vybaveni standardni
(okna s dvojitym zasklenim, dvefe prevazné hladké plné, podlahy v udebnich a kancelafich
povlakové z PVC a kobercli, v chodbédch a soc. zazemi dlazba, socidlni zafizeni standardni -
umyvadla, zachodové misy, pisoary, sprchy). Vytapéni ustfedni z vlastni plynové kotelny, ohfev TUV
bojlery v kazdém podlazi. Objekt je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, plyn a elektropfipojku.
Stafi cca 100 let, v 80. letech provedena tiipodlazni pristavba s dvéma uéebnami v kazdém podlazi a
socialni zafizeni v kazdém patie. V roce 2020 nové fasada a repase oken. Je provadéna bézna a
pravidelna tidrzba vnitinich prostor.

V suterénu budovy je technické zazemi (sklady, 3atny...), v 1. az 3.NP pak tfidy, ucebny, kabinety,
take kantyna a jidelna, v kazdém podlazi socialni zafizeni.

3.2. Obsah

1. Pozemky s budovou $koly
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Budova &.p. 104

2. Pozemky
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Garaz

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona € 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond &
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2097 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb_, &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb. a &. 337/2022

Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi

4. VIiv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1I 0,00

11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii
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6. Povodnove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu IR 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8 Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni azemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obg&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1.05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, tkolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pe*P;* Pg *Po * (1 + 3, Pi)=1,050

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pe* P7* Pg* Po* (1+ 2, Pi))=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ugel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funknim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ¥ivotni prostiedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1 0,02

4. Mo#nost napojeni pozemku na inzenyrske sit€, které mé obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vCetné, MHD - 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vhivi 11 0,00

11
Index polohy ~ Ie=P;* (1+ 3, Pi)=1,100
i=2
V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy ¢&.

-4 -
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3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,155

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,100

1. Pozemky s budovou $koly

1.1. pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

¢. P
1l 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% 1V 0,00
vletné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZzivani I 0,00
II 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii
6

Index omezujicich vlivi Io=1+3 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatidéni Z[i‘é'h‘:;‘}'a Index  Koef %‘Z’C e
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nadvoFi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1576,- 1,100 1 733,60
T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 15/2 152 1733,60 263 507,20
nadvofi
§4 odst. 1 zastavéna plocha a 16 926 1733,60 1605313,60
nadvori
1078 1 868 820,80

Stavebni pozemky - celkem

&
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1.2. Budova &.p. 104

Jedna se o stavbu tastetné podsklepenou se {femi nadzemnimi podlazimi, zastfesenou sedlovou
stiechou. Svislé konstrukce zdéné, stiecha sedlova s krytinou plechovou, fasada hladka se
stukatérskymi prvky na fasade do ulice Na Prikopech, vnitini §tukové, schody kamenné, okna s
dvojitym zasklenim, dvere pievazné hladké plné. Podlahy v utebnach a kancelatich povlakove z PVC
a koberct, v chodbéach a socialnim sazemi dlazba, obklady keramické, socialni zatizeni standardni
(umyvadla, zachodove misy, pisoary, sprchy). Elektroinstalace svételna i motorova. Vytapéni
astfedni z viastni plynové kotelny, ohfev TUV bojlery v kazdém podlaZi. Objekt je napojen na vefejny
vodovod, kanalizaci, plyn a elektropfipojku.

Stafi cca 100 let, v 80. letech provedena tfipodlazni pristavba s dvéma uéebnami v kazdém podlazi a
socialni zatizeni v kazdém patfe. V roce 2020 nova fasada a repase oken. Je providéna bézna a
pravidelna udrzba vnitfnich prostor.

Dispozi¢ni FeSeni:
L.PP - technické zazemi (sklady), 3atny, kotelna
LNP - vchod, chodba, 5 * utebna, socialni zafizeni (WC a umyvarna), uklidova
mistnost, kantyna, byt 3+1 (96 m?)
ILNP - chodba, 4 * u¢ebna, socialni zafizeni, jidelna, kancelafe (feditelna, zastupce
feditele), sborovna
IILNP - chodba, 8 * u¢ebna, socialni zatizeni, knihovna

Ocenéni ndkladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zptisobem
1.2.1. Budova &.p. 104

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12 C. ¥koly, univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdéni
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1263

Nemovita véc je soutasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m’]
1.PP 13,80% 17,50+(13,80*3,30)/2+5,60*2,80 = 279,95
1.NP 43.00%11.90+19,40%8,45+13,80%17,50+(13,80*3,30)/2+5,60*2,80 = 955,58
2.NP 43,00%11.90+19,40%8,45+13,80%17,50+(13,80%3,30)/2+5,60*2,80 = 955,58
3 NP 43,00%11,90+19,40*8,45+ 13,80* 17,50+(13,80*3,30)/2+5,60*2,80 = 05558
Zastavéné plochy a vy¥ky podlaZi

Zastaveéna .
P W = r

odlazi dloghia Konstr. vyska Soutin

1.PP 279,95 m? 3,20m 895,84
1.NP 95558 m?  435m 415677
2.NP 055,58 m? 440 m 4 204,55
3 NP 955,58 m? 430m 4108,99
Soudet 3 146,69 m? 13 366,15

-6 -
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priméma vySka viech podlazi v objektu: PV P= 13366,15/3 146,69 =425m

primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 3 146,69/ 4 = 786,67 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1P (13,80%17,50+(13,80*3,30)/2+5,60*2,80)%(3,20) = 895,84 m*

1.NP (43,00%11,90+19,40*8,45+13,80*17,50+(13,80%3,30)/2+ = 4 156,77 m*
5,60%2,80)*(4,35)

2.NP (43,00*%11,90+19,40*%8,45+13,80%17,50+(13,80*3,30)/2+ = 4204,55 m®
5,60%2,80)%(4,40)

3.NP (43,00%11,90+19,40*8,45+13,80%17,50+(13,80*3,30)/2+ = 4108,99 m*
5,60%2,80)*(4,30)

zastreSeni (43,00%11,90)%(1,95)+(13,80*17,50+13,80*3,30/2)*(2,4 = 1 632,06 m*®

0)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Obestavény prostor

Nazev

1.PP PP 895,84 m’

1.NP NP 4 156,77 m?

2.NP NP 4 204,55 m?

3.NP NP 4 108,99 m?

zastieSeni Z 1 632,06 m’
14 998,21 m?

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Provedeni

Cast
[%]

Hodnoceni
standardu

1. Zaklady v&. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vné&jsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvere

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah
15. Vytapéni

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

18. Vnitfni vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohiev teplé vody

kamenné s izolaci, ZB
zdéné

s rovnym podhledem, z ¢4sti klenuté

drevény krov, sedlova stfecha
pozinkovany plech
pozinkovany plech (kompletni)
Stukova omitka

hladk4 se Stukatérskymi prvky
bé&Zné obklady

kamenné

hladké plné

dfevénd zdvojend nebo plastova s
izolaénim zasklenim

PVC, dlazba

ustredni z vlastni plynové kotelny
svételna a tiifdzova

ano

ocelové trubky

litinové potrubi

rozvod zemniho plynu

bojlery

15/74
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100
100
100
100
100
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100
100
100
100
100
100
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100
100
100
100
100
100
100
100
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22. Vybaveni kuchyni chybi & 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty 3 100
24. Vytahy chybi t 100
25. Ostatni rozvod antén S 100
26. Instalagni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4 _
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Jua/os]t Koef. Ega;ggﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7.30 100 1,00 7,30
2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20
3. Stropy 5 11,10 100 1,00 11,10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

’ 8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramicke S 1,80 100 1,00 1.80
10. Schody S 3.10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,20 100 1,00 2,20
15. Vytapéni S 4,10 100 1,00 4,10
16. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00

. 17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

~ 18 Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

| 19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10

i 20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

| 21. Ohfev teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

i 22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40

‘ 24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20

| 26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

| Souet upravenych objemovych podili 97,20

| Koeficient vybaveni Ka: 0,9720

|

| Ocenéni
Zikladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m’]: = 2538,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. &. 10): » 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9284
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7941

- Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): * 0,9720

| Polohovy koeficient Ks (pHl. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

[ Koeficient zm&ny cen staveb Ki (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,6930
; Zékladni cena upravend [K¢&/m’] - 4 829,03

Pln4 cena: 14 998,21 m® * 4 829,03 K&/m’ = 72426 806,04 K&

A ——
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Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Stati (S): 103 roki ]

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): ~97‘ roki
Predpokladana celkova :"zivognost (PCZ): 200 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 103 /200 = 51,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 51,5 %/ 100) # 0,485

Budova &.p. 104 - zjiStén4 cena = 35127 000,93 K¢
Rekapitulace ndkladovych cen:

Budova ¢.p. 104 = 3512700093 K¢

Nikladové ceny - celkem = 35127 000,93 K¢

Ocenéni vynosovym zpisobem
Objekt je uzivan jako stfedni a vy3i odborna $kola, neni pronajimén. Pro ¢ely ocenéni je uréena
vynosova hodnota na zakladé simulovaného najmu ve vy&i obvyklého najemného v regionu.

Néjemné v ucebnach, sborovng, feditelné a ostatnich kancelaFich a studoven je uvazovano jako u
kancelafskych prostor, a to ve vysi 2 400,- K&/m%rok, u skladovych prostor ve vysi 1 800,- K&/m?¥/rok
a u bytu ve vysi 2 040 K&/m%rok. Obvykla cena najemného se odviji od polohy, vyuziti prostoru a

velikosti prostoru.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro Skolstvi

Mira kapitalizace (dle pfil. &. 22): 8,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nézev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roéni vynos [K&]
[K&/m?rok] [K&/mésic]

1.PP - sklady vytapéné, 185,00 1 800.- 27 750,- 333 000,-
Satny
1.NP - kancelafe se 380,00 2 400,- 76 000,- 912 000.-
socidlnim zdzemim
I.NP - byt 3+1 96,00 2 040,- 16 320,- 195 840,-
2.NP - kancelare se 490,00 2 400 - 98 000,- 1176 000,-
socidlnim zazemim
3.NP - kancelate se 510,00 2 400,- 102 000,- 1224 000,-
socialnim zdzemim

3 840 840,-

Vynosy celkem

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 3 840 840,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute&né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku; 1 868 820,80 K¢&
- vyméra stavebniho pozemku: 1 078,00 m?

- skutedné zastavéna plocha: 955,58 m?

- cena skute&né zastavéné plochy: 1656 593,49 K¢&

Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku: “ 82 829,67 K&

'1?1'74



I ——

Odpocet nakladli procentem ze zapocitaného najemného:
3 840 840,00 * 40 %
Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5:

1 536 336.- K<
222167433 K¢

=g il v

Mira kapitalizace 8,00 % 8,00 %
Cena stanovend vynosovym zpiisobem = 27770929,- K&
Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu ocefiovani |
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zplsobem CN = 35127 000,93 K&
Ocenéni vynosovym zplisobem cyY = 27 770 929,00 K¢
Rozdil R = 7356 071,93 K&
Ocenéni dle prilohy &. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 2924214339 K¢
Budova &.p. 104 - zjiStén4 cena = 29242 143,39 K&
Pozemky s budovou ¥Koly - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1 868 820,80 K&
Pozemky s budovou ¥koly - zji§ténd cena celkem = 31 110 964,19 K¢
2. Pozemky
2.1. pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,100
Index omezujicich vlivi pozemku
Néazev znaku E. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% 1V 0,00
vietné - ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizene zakladové podminky 111 0,00
4. Chran&né uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi Il 0,00
6
Index omezujicich vlivl Jo=1+32,Pi=1,000

i=1
Celkovy index I=1Ir * lo* Ip= 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

10
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatfideéni Z[i‘é'/l;i‘j‘a Index  Koef lfgc by
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek '
§ 4 odst. 1 1576,- 1,100 1 733,60
Typ s Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
) gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada , 17 388 1733,60 672 636,80
§ 4 odst. | zastavéna plocha a 18/4 134 173360 232 302,40
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 18/5 84  1733,60 145 622 .40
Stavebni pozemky - celkem 606 1 050 561,60
2.2. Gariz
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Garaz § 15: typB
Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepens do poloviny
1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vy¥ky podlaZi
Nézev Zastavéna plocha [m*]  vyika

1.NP 15,00%6.10 = 9150 230m
91,50 m?

Obestavé&ny prostor
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (15,00%6,10)*(2,30) = 210,45
Obestaveény prostor - celkem: 210,45 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) 2
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedenf Standisdn [%]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova P 100
6. Klempifské konstrukce Zlaby a svody z pozinku S 100

"9 /74



7 Upravy povrchil omitky S 100
8. Dvefe dievené 5 100
9. Okna jednoduché S 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace motorova S 100
Vypodet koeficientu K4

K onstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. E&r_a;;g?{
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy 5 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62

6. Klempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvefe S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soutet upravenych objemovych podil 96,92
Koeficient vybaveni K4: 0,9692
Ocenéni

74kladni cena (dle piil. & 13) [K&/m’]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): " 0,9692
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zé4kladni cena upravena [K&/m?] = 3 831,24
Plna cena: 210,45 m® * 3 831,24 K&¢/m’ = 806 284,46 K&
Vypodet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 50 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50/ 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) ¥ 0,500
Nikladova cena stavby CSN = 403 142,23 K&
Koeficient pp * 1,100
Cena stavby CS = 443 456,45 K&

Garaz - zjiStén4 cena

Pozemky - rekapitulace
2.1. Pozemky:

Pozemky - zjiStén4 cena celkem

443 456,45 K¢&

1 050 561,60 K&

1 494 018,05 K&



4.2. Vysledky analyzy dat

I. Pozemky s budovou gkoly
1.1. Ocefované pozemky
1.2. Budova ¢.p. 104

31 110964,- K¢
1 868 820,80 K¢
29242 143 - K¢
=31110964,- K¢
1494 018,- K¢

2. Pozemky
2.1. Ocefiované pozemky 1 050 561,60 K&
2.2. Garaz 443 456.- K¢
=1494018,- K¢
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 32 604 980,- K¢

slovy: TticetdvamilionfidestsetétyFitisicdevétsetosmdesat K &

@

[ 5. ZAVER

Nemovitd véc se nachdzi v &asti Pfibram I v ulici Na Ptikopech, v centru staré ¢asti mésta v blizkosti
Jirdskovych sadii i namésti T. G. Masaryka, kde Jsou v dochazkové vzdalenosti obchody, ufady, skoly

1 zastavka MHD.
Jednd se o budovu Obchodni akademie a Vy$3i odbomné skoly, ktera navazuje na budovu polikliniky.

Je rohov4, zadni &ast podsklepena ve svahu, mé t#i nadzemni podlaZi. Je zdéna se sedlovou stiechou,
vngjsi omitky hladké se $tukatérskymi prvky na fasddé do ulice Na Prikopech. Vnitini vybaveni
standardni (okna s dvojitym zasklenim, dvefe pievazné hladké plné, podlahy v uebnich a
kancelafich povlakové z PVC a kobercli, v chodbach a soc. zazemi dlaZzba, socialni zafizeni
standardni - umyvadla, zachodové misy, pisoary, sprchy). Vytapéni ustfedni z vlastni plynové
kotelny, ohfev TUV bojlery v kazdém podlaZi. Objekt je napojen na vetejny vodovod, kanalizaci,

plyn a elektropfipojku.
Stafi cca 100 let, v 80. letech provedena tiipodlaZni pfistavba s dvéma uéebnami v kazdém podlazi a

socialni zafizeni v kazdém patie. V roce 2020 nové fasida a repase oken. Je provadéna béZni a

pravidelnd udrzba vnittnich prostor,
V suterénu budovy je technické zazemi (sklady, Satny...), v 1. az 3.NP pak tkidy, ucebny, kabinety,

také kantyna a jidelna, v kazdém podlai socialni zafizeni.

Stanoveni ceny této nemovitosti porovnavaci metodou je znaéné komplikované, protoze podobné
objekty se na trhu v této lokalité v podstaté neobchoduji, uskute&néné prodeje nejsou. V Ocenéni
cenou zjisténou (&1. 4.1.) je proto pouzita kombinace dvou metod, a to ocenéni nakladovym zpiisobem
s¢ zohlednénim opottebeni budovy, a ocenéni vynosovym zplisobem. Vynosové hodnota je zde

~ Stanovena na zékladé simulovaného najmu ve vySi obvyklého ndjemného kancelafskych (u¢ebny a
kabinety je jednoduge mozné vyuzit jako kanceléie) a skladovych prostor.

E 2 vy3e uvedenych divodi stanovuji obvyklou cenu ve vy3i podobné té, ktera byla uréena jako cena
ZjiSténa dle platné vyhlasky, 4.

32 600 000.00 K¢

“2¢/7a




odména nebo ndhrada nakladd
Odména byla sjednana smiuvné.

7naleéné a nahradu nakladi uctuji dokladem & 1305 - 14/23.

7NALECKA DOLOZKA

~ Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &.j. Spr. 4131/2005, pro zikladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

. Znalecky posudek byl zapsén pod &islem 1305 - 14/23 evidence posudki.

V Dolnich Bfezanech 15.02.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila St¢pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 1305 - 14/23
potet stran A4 v piiloze:
Fotodokumentace 3
Vypis z KN 2
Katastralni mapa 1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu | 3.07.0070 10:55:02
yes:; CLZO20B PEibram Obe.: 539911 Piibram
Fa- . zem:.: 735426 PEibram List viasthictvi: 10001

Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné ciselné fadd

11k, jiny oprdvnény lderntifikarot
Viastuioke prdve
Masto Piibram, Tyrsova 108, Pfibram I, 26101 Pribram 00243132

CASTECNY VYPIS

B Nemovitostl

Pozenky

Farcela vyméramz] Druh porzesku Zpisch vyuZiti Zpasol_ochrany
15/2 152 zastavéna plochs a
nadvori
Courdstl je stavia: bez &pfée, bydleni
Stavba stoli n¢ porerku p.o.:? 15/2
16 926 zastavéna plocha a
nadvofi
Scufdsti je stavba: PEibram I, &.p. 104, obé.vyb.
Stavba stoii na peremku p.€.: 16
17 388 zahrada zemddélsky pddni
fond
18/4 134 zastavéné pleche &
néadvofi
coudasti je stevba: bex &p/ge, garai
Sravba stoii na pozemkun p.é.: 18/4
18/5 84 zahrada zemdddlaky pldni
fond

p1 Vécna prava sloulici ve prospéch nemevitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zatéfujict removitosti v cast: B vietng scuvisejicich udajd - Bez zépisu

D Poznamky a dal&i abdobné udaje
Iyp vzrahu

o Zmina viymdr obnovou operdtu
Povinnost K
Parcela: 16, Parcela: 17

Flomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabpvacl tituly a jiné podklady zapisu

listina

o Venik préva ze zékona zdkon E. 172/1991.

POLVZ:431/1991 2-100431/1991-211
Pro: Masto PEibram, Tyrdova 108, Piibram I, 26101 Piibram RE/71E0; 00243132
o Vznik priva me zékona zdkon &. 172/1981.
POLVZ:336/1994 2-100336/1994-211
Fro: Msto PEibram, Tyrfova 108, Piibram I, 26101 PEibram ré/1¢o: 00243132

o Sménnid smlouva V13 1628/1995 Smlouva sménn&-pravoi U&inky vkladu dne 20.7.1995.

POLVZ:776/1995 Z-100776/1995-211

Rm OV I TART 1 380N W JERAILIM Vi didy Ve ITeIAn Vyaondva Fi TSI ST AVE AATaniTh omevatustl oK
Fatasizdin. afad pio ftecdoteshy hral, Katood tdan. procossste Peibraw, ko 311,
sirana i
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu .7, [0 700F J00Afao0

SO TR ' rimigans ¢lec: 539911 PEibram
et wiastrictvi: 10001

Kart,tzemi; 735426 Piibram Lz 1a5
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné <iselné fadé

ST .inhy
Pro: Mésto PPibram, Tyrdova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram RC/180: 00243132
o Velké privatizace - smlouva o pievedu 107/1996 Smlouva o beziplatném pfevodu majetku ze
dne 1.7.1996.
POLVZ:558/1996 £-100558/1596-211
Fro: Mésto Pfibram, Tyrsova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram RE/1CG: 00243132

a Velké privatizace - smlouva o pfevodo 1110/1996 Smlouva o beriplatném pFfevodu majetku do

vliastnictvi obce.
POLVZ:778/199¢ £-100778/1996-211

fro: Mésto PEibram, Tyriova 108, Pribram I, 26101 Pribram AC/1¢0: 00243132

o Vznik préva ze rzadkona zékon &. 172/1981.
t,’ POLVZ:42/1997 Z-100042/1997-211

Fro: M8sto Pribram, Tyréova 108, Piibram I, 26101 Piibram RC/IT0: 00243132
o Jind listina ze dne Smlouva o pievodu vlastnictvi ze dne 25.07.1997.
POLVZ:1153/1987 2-101153/1997-211
Pro: Mésto P¥ibram, Tyricva 108, PZibram I, 26101 P#ibram RE/1¢0: 00243132

© Ohléseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 22.12.2009.
2-25336/2009-211

Pro: Mésto PEibram, Tyr#ova 108, Piibram I, 26101 Piibram RE/TE0: 00243132

-‘.:'_—_\-‘.f:aia _;?mitcrv.m}"(:h podné ckologickych jednotek (BPEJ) k parcelém
Farcela BFEJ Vyméraim2)
17 52714 388
18/5 52714 84

Poxud je vyméra ponitnich dilu parcel mepsi nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

j Nemovitostd jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu Karasiru nemoviiosti CH:

Katastrdlni vfad pro Stiedofesky kraj, Katastrdlni pracovidtd Pfibram, kéd: 211.

Vyhotovil: Uyhotoveno: 13.02.2023 10:59:05

Vesky afgd cemémdiicky e kdtastraini - SCO
Vyhctoveno dilkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ... ..... B comenihe

Poulieni: Udaje katastru lze uZit pouze k U2ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastréinihe zékona.
Oscbni udaje ziskané = katasiru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecrného nafizent
o ochrané oascbnich uaaiu. Podrobnosti wiz http://www.cuzX.oz/.
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Mapa oblasti
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 022456/2023

¢ISLO POLOZKY: 022456/2023
ZNALEC: Ing. Eva Valentova

I€ 76143678

U Smaltovny 4, 170 00 Praha 7
OBOR/ODVETVI: Ekonomika/Ocefiovani nemovitych véci
ZADAVATEL Stfedodesky kraj

Zborovska 11
150 21 Praha 5
1€: 70891005
DI¢: €Z70891095

CISLO JEDNACI:

PREDMET: Stanovit cenu obvyklou pozemku p.&.st. 1273/1, jehoi
soucast( je stavba &.p. 387 a pozemku p.¢. 715/37 v k.u.
Bfezové Hory, okres Pfibram

CISLO VYHOTOVENI: 2/3

DATUM ZPRACOVANI: 3.6.2023

POCET STRAN VCETNE PRILOR: 33

Listinné vytisky €. 1/3 a 2/3 obdrZi zadavatel, vytisk €. 3/3 z20stévd v archivu znalce.

1
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OBSAH
SEZNAM KAPITOL:

Zadani znaleckého posudku

Vycet podkladd pro zpracovdni znaleckeho posudku
Nalez

Posudek

4.1. Cena zjisténd

4.2. Cena obvyklad

Oddavodnéni

Zavér

Piilohy

Znalecka dolozka

£ T o O

SEZNAM PRILOH:

1. Fotodokumentace
2. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.6.2023

1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Stanovit cenu obvyklou pozemku p.c.st. 1273/1, jehol soutasti je stavba ¢.p. 387 a pozemku p.¢.

715/37 v k.0. Biezové Hory, okres Pribram
Zpracovat aktualizaci znaleckého posudku ¢, 815-37/2022 ze dne 27.4.2022, zpracovaného Ing. Evou

Valentovou

1.2.  UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

stanoveni ceny obvykié pro aely prodeje

1.3.  DALSI SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Zadné

2. VYCET PODKLADU PRO 7PRACOVAN{ ZNALECKEHO POSUDKU

2.1.  POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VVBERU ZDROJU DAT

Znalec pfi vybéru dat postupoval v souladu se zakonem & 151/1997 Sb. a zmén provedenych
zékonem &. 237/2020 Sb., § 2, odst. 2 {...Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a urti
se ze sjednanych cen porovndnim), kdy jako zdroj dat poutil sjednané ceny obdobného majetku.

Pro ocenéni byly poufity kupni smlouvy uloiené ve sbirce listin katastrainiho ufadu, tykajici se
realizovanych prodeji obdobnych nemovitosti v blizkém okoli.

2.2.  VYCET VYBRANYCH zZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Délkovy pfistup do katastru nemovitosti

32/74
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Nahled katastru nemovitosti, katastralni mapa

Poznatky z mistniho setfeni

Kupni smlouvy k porovnévanym nemovitostem (www katastr.cuzk.cs)
Informace 2z www .valuo.cz, www . mapy.cz, www.cuzk.cz, www.srcality.cz,
hitps://voda.gov.ci/portal/cz/

Odbornd literatura

Databdze znalce

Informace vlastnika nemovitosti

Informace o vysi ndjemného pronajimanych prostor

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.6.2023

2.3.  VEROHODNOST ZDROJE DAT

Shirka listin katastralniho UFadu je vérohodnym zdrojem dat, neni tieba ji ovéfovat. Databaze Valuo
je spolehlivy zdroj informaci, nebyl ovéfovan

3. NALEZ

3.1.  POPIS POSTUPU PRI SBERU €I TVORBE DAT

Z databdze KN byly vyhleddny informace o podobnych nemovitostech v blizkém okoli a byly
dohledany kupni smlouvy. D3le byly poutzity informace o kupnich cenéch z databaze Valuo.

E. 3.2.  POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

p.¢
_— Vybrané nemovitosti byly vyhodnoceny z hlediska velikosti, polohy, technického stavu a vyusiti.
3.3.  VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT
Informace z mistniho Setfeni, kupnl smlouvy uloZené ve sbirce listin katastrélniho Gfadu
Viastnik majetku:
u StfedoCesky kraj, Zborovské 81/11, Smichov, 15000 Praha 5, LV 14134
Koéd katastralniho Gzemi: 735515
Nazev katastrdlniho tzemi: Bfezoveé Hory
Kéd obce: 539911
Nazev obce: Pribram
Kéd okresu: CZ0208
Nézev okresu: Pfibram
Nazev kraje (oblasti): Stiedotesky kraj (Stfedni Cechy)
iych
urci Adresa majetku:
Trida Osvobozeni €.p. 387
[ se PFibram

Mistni Setfeni:
Konané dne 24.5.2023 za pfitomnosti Ing. Kupky
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Popis a ucel:

Budova byvalého zdravotniho stiediska se nachdzi v Pfibrami, g4sti Bfezove Hory, u hlavni
komunikace. Okolni zastavbu tvofi bytové domy, vdochozi vzdilenosti je obcéanska vybavenost,
zastavka veiejné dopravy je pfed budovou.

Budova je sougasti pozemku p.C. 1273/1.

Pozemek p.¢. 715/37 navazuje na pozemek p.&. 1273/1, je pfistupny z vefejné komunikace. Cést
pozemku tvofi vefejna zelef, Cast pozemku sloul k parkovani. Pozemek p.¢. 715/37 neni predmétem
najmu.

Popis objektu
Stavba z roku cca 1959 dvoupodlaini, ¢astecné podsklepenad, bez vestavéného podkrovi.

Konstruké&ni fedeni

Svislé konstrukce zdéné, pricky zdéné, stfecha valbova, krov dievény, stiedni krytina z pélenych tadek,
klempifské konstrukce pozink., vnéjii omitky bfizolitové, vnitini omitky vapenné $tukové, vnitfni
obklady keramické, schody betonové, dvefe hladké, okna plastova, podlahy dlaiba, nebo PVC,
vytapéni ustfedni, zdroj plynové kotelna v objektu, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni
fad.

Technicky stav

Technicky stav objektu je dobry, vyjma 1.PP, kde je stav zhor3eny a kde jsou viivem vlhkosti opadané
omitky

V 1.2 2. NP byly od roku 1859 provadény stavebni upravy razného rozsahu. Technicky stav je pfevzat
2 popisu zadavatele v piipadé prostor, které nebyly pfistupné

Dispozi¢ni Feseni
V 1.PP je kotelna, skladové a sklepni prostory. V 1. a 2.NP jsou chodby, kanceldfe a socialni zafizeni

Prostory k pronajmu

Prostory v 1.PP nejsou v technickém stavu, ktery by umoifioval prondjem. Proto nejsou ani zahrnuty
do pronajimatelnych ploch

V 1. a 2.NP jsou prostory typu kanceldfskych prostor. Vyméra téchto ploch je zahrnuta do prostor
vhodnych k prondjmu. Vyméry spoleénych socialni zafizeni, chodeb a schodiété do pronajimatelnych
plocha zahrnuty nejsou.

Vyméry pronajimatelnych ploch
V tabulce jsou uvedeny vyméry prostor, které lze pronajimat

Podlaii oznateni plocha teoretické vyuditi moznast prondjmu
1.PP 180 ne
1.NP 1.07 18,4 kanc. prostor ano
1.09 18,5 kanc. prostor ano
1.11 18,5 kanc. prostor ano
1.12 18,3 kanc, prostor ano ]
1.14 6,9 kanc. prostor ano
1.15 3,1 kanc. prostor ano ]
| 1.16 7.5 kanc. prostor ano
1.17 1,8 kanc. prostor ano
L 1.18 4,7 | kanc. prostor ano
4
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1.20 &no
1.22 14,4 kanc. pro<tos ano
1.23 13,3 kanc. prostor ano
| 1.24 ‘I 10,75 [ karnc. prostor ano
125 ‘ 20,7 kanc. prostor ano
‘ 1.26 19,5 f kanc. prostor ano
| 127 19,6 i kanc. prostor ano i
- 1.28 19,65 | kencprostor __@no
1.29 19,12 kanc. prostor _4ng _
) Celkem 38,77 .
130 4o 1 kanc prostor ano
— ESL. i L kanc. prostor ano
[ Celkem 86 | .
L 132 135 kanc. pros_y_)_r_lh o __ano
133 585 __ kanc.prostor ano o
L Celkem 19,35 o N
- 134 19,16 _kanc. prostor ano
- 135 12,8 kanc. prostor ano
I __Celkem T T -
J 138 5,55 ) ] __ kanc. prostor ano
- 140 B 1045 | kanc prostor __ano
Celkem L - 373,33 - _ |
ine [ am s 1w | e
2.02 185 | kanc prostor __ano
e o F _2.03 10,3 _ kanc. prostor ano
2.04 -~ 17,34 _ kenc.prostor ano
o205 . 5LE kanc. prostor ang
S 206 16,99 _ kanc_prostor ano_ |
o 22 | 47,23 __kanc. prostor _ CLil
I 233 198 | kanc prostor. ano
234 | 298 _kanc. prostor. S S
SR (- (. - 85 . chodba ano o
e ~ Celkem 21846 o - I
2.12 ] 9,89 kanc. prostor ano
217 11,52 kanc. prostor ano
2.18 23,37 kanc. prostor ano
2.19 9,19 kanc. prostor ano
2.20 10,83 kanc. prostor ano
2.21 13,93 kanc. prostor ano
2.22 10,35 kanc. prostor ano
2.23 25,6 kanc. prostor ano
2.24 19,29 kanc. prostor ano
2.25 8,95 kanc. prostor ano
2.29 18,61 kanc. prostor ano
2.30 15,68 kanc. prostor ano
2.31 1,75 WC ano
2.32 1,61 wWC ano
Celkem 15,04
Celkem 399,03
Bfemena, zévazky, zatizeni nemovitosti:
Nejsou zndma Zddnd omezen(
5
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4. POSUDEK
4.1. POSUDEK - CENA 7)IETENA DLE CENOVEHO PREDPISU

CENOVY PREDPIS
7akon €, 151/1997 sb., 0 ocefovani majetku

Vyhlaska €. 441/2013 sh., ve znéni vyhladky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb,, ¢.53/2016 Sb,,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sh., €. 188/2019 Sh., & 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., kterou se

provadeji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 sb. v platném 2néni

seznam ocefovanych objekti
M.1.1. Pozemky
M.1.2. Budova

M.1.1. Pozemky
Ocenéni podle § 3

-

v\

vypotet plochy pozemku
Cislo Popis Vypocet Plocha (m2)
p.t. 1273/1 7astavéna plocha a nadvori 782 782,00
p.£. 715/37 ostatni plocha, zelen 462 462,00
Plocha pozemku celkem: 1244,00 m*
7akladni cena ZC uréena dle § 3 pism. a): ZC = 1.576,00 K&/m’
Cena ZC je zackrouhlena na celé koruny.
Soupis parcel
parcela: p.&. 1273/1 - zastavéna plocha a nadvofi
Index trhu s nemovitymi vécmi ls uréen dle pfilohy €3 tab¢.1
ZE Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | situace na diiéim trhu s nemovit. n Nabidka odpovida poptévce 0,00
vécmi
2 | Viastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou {stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoi# soutasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli I Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 | Vliv pravnich vztaht na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené In. Bez daldich vlivit 0,00
6 | Povodniové riziko V. | Zéna se zanedbatelnym nebezpetim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | Obtanska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00
Index trhu I = P * P2 * Pg* P * (1+ Suma(Pi))
I;y=1,00*1,00* 1,00 1,00 *{1+0,00) = 1,000
6
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au se

1a (m2) '

782,00

Index omezupcich viwi pozeimku o uréen dle piilohy ¢.3 tab ¢.2

462,00

0,00
0,00
0,00
1,00

1,00
1,00

Z.¢ -L - ﬁ_,:z;v znaku Pasmo | Charakteristika el
1| Geometricky tvar a velikost {l E.Tvar bez vlivu na vyuliti | 0,00
pozemku ! |
2 | SvaZitost pozemku a expozice IV. | Svaitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni I 0,00
orientace
3 | Ztitené zdkladové podminky I, Neztizené zékladove podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranna pasma I Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00
5| Omezeni uZivani pozemku I Bez omezeni uzivani 0,00
6] Ostatni neuvedené . |BezdalsichwvlivG 0,00
Celkem 0,00
Index omezenilo = 1 + Suma(P;)
lo=1+0,00=1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby s urcen dle piilohy ¢.3 tab ¢.3
el Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a ucel uiiti stavby I Budovy pro obchod a administrativu 0,65
2 | Prevaiujici zastavba v okoli a 1. Rezidenéni zastavba 0,08
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci il Navazujici na stfed (centrum) obce 0,05
4 | MoZnost napojeni poz. na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli L V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku Vil Prijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,10
moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava V. MHD - centrum obce 0,03
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obei se
vyie hodnoty kvalitativniho pasma urcuje
v nadvaznosti na pocet dennich spoji a
vzdalenosti zastavky od ocenovaného
pozemku
8 | Poloha pozemku, stavby-komerénf V. Vyhedna - pro pozemek se stavbou s 0,10
vyuiiti komeréni vyuiitelnosti
9 | Obyvatelstvo 1l Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il Primérna nezameéstnanost 0,00
1. Bez daliich viivd 0,00

11| Vlivy ostatni neuvedené

1,00

Index polohy Ip = P; * {1 + Suma(P;))
lb=065%{1+0,36)=0,884

Index cenového porovnénil=1ly *lg * Ip
1=1,000 * 1,000 * 0,884 =0,884
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * |
2CU=1576,00 * 0,884 = 1 393,18 Ké&/m?

Parcela: p.€. 715/37 - ostatnl plocha, zeleri

Index cenového porovndnil=1i * o * Ip
1=1,000*1,000 * 0,884 =0,884
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * |
ZCU=1576,00 * 0,884 = 1 393,18 K&/m?
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Vypoeat ceny [ T
P.c. Druh | Plocha (m2) ] ZCU (KE/m2) i Cena (K¢) K“'[

782,00 1393,18 | 1089466,76

;;T i273/1 zastavens plocha a nadvofi

vy

p.&. 715/37 ostatni plocha, zelen o 482,00 1393,18 643 649,16
| celkem | 124400 1733 115,92
Pozemky - celkem:
[Zjistena cena | 1733116 k¢
Pri
M.1.2. Budova Ka:
Pri
Ocenéni nakladovym zplsobem podie § 12 Ka =
Vyméry pra ocenéni Ko
Zastavéna plocha - ZP
Popis B Vypotet / komentdf Celkern m2 Vys
Zastavéna plocha 55.20*12.35+0.44*4.52+D.44"4.45+0.44*4.50+0.44“4.48+11 716,67 _Pol
27*2.40 0
0
. 0
Zastavéna plocha ZP = 716,67 m* 0
0
Podlahova plocha - PP 0
Popis Vypocet / komentar _ Celkem m2 D‘
Podlzhova plocha 1.PP 4.10+18.65+6.60+3.135+1.95+4.70+24.30+ 26.05+27.60+1.75+ 180,00 0:
1.80+20.40+1.85+36.80 ‘;
podlahova plocha 1.NP 6.0+39.95+5.30+3.40+1.40+18.40+6.20+18.50+45.70+15.80+ 550,11 1
18.30+10.50+6.90+3.10+7.50-i1.80+4.70+35.20+7.50+3.33+1 1:
4.40+13.30+20.70+19.50+19.60+19.65+19.12+21+7.60+13.50 1:
4+5.85419.16+ 12 .80+58.40+1.80+2.75+45.55+10.45+5.5 1'
Podlahova plocha 2.NP 2.75+1.60+44.5047.85+10.30+17.34+51.80+16.99+3.27+1.49+ 513,29 1:
1.63+2.54+1.00+9.89+1.01+3.53+0.87+0.62+11.52+23.37+9.1 1'
9+10.83+13.93+10.35+25.60+19.29+8.95+4?.23+45.ﬂ5+49.85 1:
+18.61+415.68+41.75+4.61+19.80+29.80+8.50 11
1
Podlahova plocha PP = 1 243,40 m? 2
2
Obestavény prostor - OP ;
Cast stavby potet | ZP (m2) | Vyika(m) | OP(m3) 2:
Spodni stavba 1 969,75 2
21.71%11.60%3.38+1.25*15.15*2*3.13 2‘;
Vrchni stavba 1.NP 1 2 482,66 3
155.2"12.35+0.44‘4.52+0,44“‘4.45+0.44*‘4.50+0.44*4.5)‘3.6 -
Vrchni stavba 2.NP 1 2 126,25 i
(48.55'12.35+D.44“4.52+0.44'4.45+0.44"‘4.50+0.44"‘4.5]'3.5 Ka =
Zastiedenl 1 249463 Koe
13.20%55.20*1+13.20*5.8/2*55.20-347.07 Koe
Celkem 8 073,29
Opt
Soustava koeficientl !
Koeficient K uréen dle piilohy €.10: konstrukce 1 zdéné: K; = 0,93500 Rok
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m m2
16,67

513,29

kewehicieni 19, = 0,92 + 6,60 / PzP
Koclidient Ka=0,304 2,10/ v,
Vypocet primeérné zastavéné plochy PZP a vyiky podlaii v,

Podlazi/ Cast | Pocet | 2P (m2) | vé(m) | vim) | zP*v (m3) |
1.pP | "1| 28071 o00| 338 ( 979,22
1.NP 1| 71667 000 3,60| 258001
2NP | 1] eo743)  000f 350| 212622
Soudet 0| 161387 | 568545

Primeérnd zastavéna plocha PZP = 1 613,87 / 0= 0,00 m’
K;: =092+ 6,60 /0,00 = 1,00000

Pramérnd vyika podlazi v, = 5 685,45 / 1 613,87 = 3,52m
K;=0,3+2,10/3,52=0,89659

Koeficient K. uréen dle prilohy €.21 tabulky &.1

Vysvétlivky ke sl. St: S = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybgjici, D = doplnénza

Pol Konstrukce a vybaveni St | Podil1 % Podil 2 | Koef | Podil 3
01| Zéklady véetné zemnich praci 0,08200| 100,00 0,08200| 1,00 0,08200
02 | Svislé konstrukce 0,17400| 100,00| 0,17400 1,00 | 0,17400
03 | Stropy 0,09300 100,00| 0,09300| 1,00 0,09300
04 | ZastfeSeni mimo krytinu 0,07300| 100,00 0,07300| 1,00 0,07300
05 | Krytiny stiech 0,02100| 100,00 0,02100 1,00 | 0,02100
06 | Klempifské konstrukce 0,00600| 100,00| 0,00600| 1,00 0,00600
07 l:lpravy vnitfnich povrchid 0,06500| 100,00 0,06900( 1,00| 0,06900
08 Upravy vnéjsich povrchd 0,03300| 100,00( 0,03300| 1,00 0,03300
09 | VnitFni obkiady keramické 0,01800( 100,00 0,01800| 1,00{ 0,01800

0,02900| 100,00| 0,02900| 1,00 0,02900

10 | Schody
11 | Dvefe 0,03100( 100,00| 0,03100| 1,00{ 0,03100
12 | Vrata 0,00000 | 100,00 0,00000| 1,00/ 0,00000

13 | Okna 0,05200( 100,00| 0,05200! 1,00 0,05200

0,04200 | 100,00| 0,04200| 1,00| 0,04200

15 [ Vytapéni
0,05700| 100,00 0,05700| 1,00| 0,05700

16 | Elektroinstalace

0,00300 | 100,00( 0,00300| 1,00| 0,00300
0,03200| 100,00| 0,03200| 1,00| 0,03200
0,03100 | 100,00 0,03100( 1,00| 0,03100
0,00200 | 100,00| 0,00200| 1,00| 0,00200
0,01700 | 100,00| 0,01700| 1,00( 0,01700
0,00000 | 100,00 0,00000| 1,00| 0,00000
0,03000| 100,00 0,03000] 1,00| 0,03000

17 | Bleskosvod

18 | Vnitini vodovod
19 | Vnitini kanalizace
20 | Vinitini plynovod
21 | Ohiev teplé vody
22 | Vybaveni kuchyni

23 | Vnitfni hygien. zafizeni vé.WC

5
S
5
S
S
S
S
S
S
5
5
S
S
14 | Povrchy podlah 5 | 0,03200| 100,00 0,03200| 1,00| 0,03200
5
S
S
S
S
)
S
S
S
C | 0,01400| 100,00| 0,01400| 0,00 0,00000
S
S

24 | Vytahy
25 | Ostatni 0,05900 | 100,00( 0,05500| 1,00| 0,05900
26 | Instala¢nl prefabrik. jadra 0,00000 | 100,00 0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 0,98600
Ka = 0,98600

Koeficient Ks uréen dle piflohy €.20: 3 Okresni mésta 3 ldzefi.mista B,C,D: Ks=1,05000
Koeficient K; uréen dle pfilohy €.41: SKP 4621143.1: CZ-CC 122: Ki=2,77400

Opotiebeni stavby metodou linedrni

Vstupni udaje Stavba
Rok ocenéni 2023
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Rok kolaudace

1959 |

Stati - S (roky) 64 Index
Celkova Zivotnost - Z (raky) 120 lp=0
;{;tﬁgc_giii_votr1osi L‘;l'_“ii‘.fl B 56 Koefi
pp =
Opotiebeni O = 100*5/1Z Vypo
0=100*% 64 /120=53,333% Zdakla
Typ F
Index trhu s nemovitymi vécmi L uréen dle prilohy ¢.3 tab &.1 Zakla
Z& | _ Nazev znaku B pasmo | Charakteristika ,Jﬁ_l' —j ZCU -
1 | situace na diléim trhu s nemovit. 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00 obes
veécmi Vych
2 | Viastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00 VC =
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, Cena
jehoi soucasti je stavba (stejny viastnik), Con=
nebo stavba stejného viastnika, nebo Cena
jednotka se spoluvlastnickym podilem na cs =
pozemku
3| Zmény v okoli 1. Bez vlivu nebo stabilizovand vzemi 0,00
4 | Vv prévnich vztaht na prodejnost . Bez vlivu 0,00 Ocer
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez daléich viivh 0,00
6 | Povodfiové riziko V. 76na se zanedbatelnym nebezpecim 1,00 Naje
vyskytu zaplav Vi
7 | Vyznam obce Neposuzuje se 1,00 V 5
8 | Poloha obce Neposuzuje se 1,00 Ke/n
9 | Obéanska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00 | tedy
Index trhuly=Pe* P7 *Pe*Pe {1+ suma(Pi))
,=1,00* 1,00 *1,00 1,00 *(1+0,00) =1,000 Vypt
Index polohy pro pozemky »astavéné nebo uréené pro stavby Iy uréen dle piilohy €.3 tab ¢.3 ‘;
Z.L. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a Géel uiiti stavby 1 Budovy pro obchod a administrativu 0,65 Vys
2 | prevatujici zéstavba v okoli a 1. Rezidenéni 2astavba 0,08 5
%iv.prost i
3 | Poloha pozemku v obci . Navazujici na stied {centrum) obce 0,05 Nak:
4 | Moinost napojen( poz. na inZ. sité 1. pozemek lze napojit na viechny sité v obci 0,00 % ]
obce nebio obec bez siti
5 | Obtanska vybavenostv okoli k V okoli nemovité véci je dostupna 0,00 -1
pozemku obtanska vybavenost obce i
6 | Dopravni dostupnost k pozemku Vi, | prijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,10 '
mognosti parkovani na pozemku SR
7 | 0sobni hromadna doprava . | MHD - centrum obce 0,03 oyt
V obcich s MHD se hodnoti dopravni i
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se LS
vyée hodnoty kvalitativniho pasma urtuje L
v navaznosti na pocet dennich spojl a
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného '
pozemku
8 | Poloha pozemku, stavby-komerni Iv. |Vyhodna-pro pozemek se stavbou s 0,10
vyuziti komergni vyuZitelnosti Cell
g | Obyvatelstvo iI. |Bezproblémoveé okoli 0,00 g;é
10 | Nezaméstnanost . Pramérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené . Bez dalsich viivd 0,00 Rot

10
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1,00

Pi

0,65

0,00

0,00
0,00
0,00
1,00

1,00
1,00

0,08

0,05
0,00

0,00
0,10

0,03

0,10

0,00
0,00

ndex polohy 1= Py * (1 + Suma(P,))
lb=0,65"(1+0,36)=0,884

Kocficienl dpravy pro cenu stavby pp =t * |
pp = 1,000 * 0,884 =0,884

Vypocet ceny

Typ F Budovy pro administrativu: ZC = 2 807 K&/m? obestavéného prostoru

Zdkladnicena upravend ZCU =2C " K; * Ky * Ks * Ko * Ko * K

ZCU =2 807 * 0,93500 * 1,00000 * 0,89659 * 0,98600 * 1,05000 * 2,77400 = 6 786,95 K¢/m
obestavéného prostoru

Vychozi cena VC = ZCU * OP

VC=6 786,95 *8073,29=54 793 016 K¢

Cena stavby nékladové CSy = VC * (1- 0/ 100}

CSn=54793016 * (1-53,333 /100) = 25 570 257 K¢

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=25570257 * 0,884 = 22 604 107

3

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu podle § 31-33

Najemné je uvaZovano dle uzavienych smluv, a je ve vydi obvyklého ndjemného
VySe obvyklého ndjemného byla ovéiena na realitnich portalech (sreality), a to v rozmezi 120-160,-
K&/m?. Pro Géely ocenéni dle cenového piedpisu Ize ponechat ndjemné ve vy3i dle najemnich smiuv,

tedy v pramérné &astce 140,-K&/m?.

Vypotet najemného

Nazev | Placha (m2) | Ki/m2/mésic | K&/m2/rok | Ki/mésic | Nijemné
K | 1.NP 373,00 140,00 1680,00| 52220,00 626 640
K | 2.NP 399,00 140,00 1 680,00 55860,00 670 320
Celkem 772,00 1296 960

Vysvétlivky: B - byty, K - kanceldfe, S - sklady, O - ostatni

Naklady sniZujici ndjemné

- 40 % z ro&niho najemného
1296960 * 40/ 100=518 784 K¢
5 % z ceny pozemku - najemné z pozemku nebylo sjednano nebo je stavba soutasti pozemku
1733116 *5/100= 86 656 K¢

P.E. Nazev J.cena (K&/m2) | Plocha (m2) | Cena (Ké)
p.¢. 1273/1 | zastavénd plocha a nadvofi 1353,18 782,00( 1085467
p.€. 715/37 | ostatni plocha, zelen 1393,18 462,00 643 649
Celkem 1733116

Vypocet ceny pozemku je dokumentovéan v objektu:
M.1.1. Pozemky

Celkové néklady snidujici ndjemné

518 784 + B6 656 = 605 440 K¢ tj. 47 % roéniho najemného
Rocni ndjemné upravené N

11
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N =1 296960 - 605 440 = 691 520 K

Vypocet ceny

Rocni najemne upravene M= 691 520 K¢

Nemovitosti pro administrativu-budovy typu F: p = 6,5 %
Cena 2jisténa vynosovym zpusobem CV = (N /p) * 100
CV =(691520/6,5)* 100 = 10 638 769 K

Charakteristika dle analyzy rozvoje nemovitosti uréena dle prilohy €. 23, Tab. €. 1
D Zmény okoli a podminek bez zdsadnich zmén na vynosnost nebo poptavku po ocenované
nemovitosti - stabilizovana oblast, nemovitost nema rozvojové moznosti.

Cena zjisténa nakladovym zplsobem CN z ceny stavby
Nizev (sub)objektu | Cena (K¢}

Nowy 25570257

Celkem 25 570 257

Vypoéet ceny stavby je dokumentovan v objektu:
Nowvy

R=|CV-CN|=|10638 769 - 25570 257| = 14 931 488 K¢
Zjisténa cena kombinaci nakladového a vynosového zpUsobu urcena dle prilohy €. 23, Tab. €. 2
C=CV+0,10R=10638769+0,10 * 14 931 488 = 12 131 318 K¢

Budova - celkem:
[Zjistens cena | 12 131918 k& |

Rekapitulace majetku

Nazev Zjisténa cena (KE)
Pozemky 1733 116
Budova 12131918
Celkem 13 865 034
Zjisténa cena 13 865 030 K&

Tiinactmiliontiosmsetsedesatpéttisictiicet korun feskych

4.2. POSUDEK - CENA OBVYKLA

4.3. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI ANALYZE DAT
4.3.1. OCENENI MAJETKU — TEORETICKA VYCHODISKA

Cilem ocenéni je stanovit obvyklou cenu nemovitého majetku, tzn. stanovit takovou hodnotu, kterou
by byl ochoten zaplatit potencidlni kupujici na zékladé trinich otekavani na konkurenénim trhu.
Ocenéni bude provedeno na zakladé vefejné dostupnych podkladd, podkladi poskytnutych
zadavatelem a na zakladé Fadné odlvodnénych odhadi a usudkl provedenych znalcem.

12
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Obvykld cena

Dle z23kona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku - se pro ucely tohato zakona rozumi cena, kterd by
byla dosaienc pri prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sfuiby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaiuji
viechny okolnosti, které maji no cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofédnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodidvajicihe nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimofédnymi
okolnostmi se rozuméji napfiklad stov tisné proddvajicitho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zviaitni hodnota pfikiddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

4.3.2. VLASTNI VYBER METODY — POPIS METOD OCENENI{ A VYBER POUZITYCH METOD

Pfi stanoveni indikace obvyklé ceny majetku jsou zpravidla pouiivany tfi mezindrodné uzndvané
metody ocenéni. Jedna se o metodu porovnavaci, vynosovou a nakladovou,

Porovnavaci metoda analyzuje trini ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny nebo nabizeny za
porovnatelné typy majetku. Dale jsou provedeny korekce indikované obvyklé ceny, které zohlednuji
pfipadné rozdily ve stavu a vyuZitelnosti ocefiovaného majetku v ndvaznosti na trh existujicich

srovnatelnych majetkl.

Vynosova metoda analyzuje obvyklou cenu na 2dkladé budoucich vynosh z vlastnictvi. K indikaci
hodnoty se dospiva diskontovanim nebo kapitalizaci vwnosu odpovidajici kapitalizaéni mirou.

Nékladova metoda analyzuje ndklady na pofizeni majetku jakoZto nového. Tato Castka miie byt
snizena o opotfebeni nebo jiné znehodnoceni.

Vybér metod
Pro stanoveni ceny obvyklé byla pouiita parovnadvaci a vynosovd metoda.

Porovnavaci metoda
Pro porovnani byly pouZity informace z kupnich smluv uloZenych ve shirce listin katastralniho Gfaduy,

které se tykaji srovnatelnych nemovitosti v blizkém okoli. Byly poufity kupni smlouvy obdobnych
nemovitosti jako je ocefiovana.

Kupni smlouvy pouiité pro ocenénf jsou oznadeny &islem Fizeni, pod kterymi je Ize vyhledat

v ,,Dalkovém pFistupu do Katastru nemovitosti” na strankdch www.cuzk.cz.

4.3.3. METODIKA OCENENI NEMOVITOSTI POROVNANIM
Postup vypottu porovnani je nésledujici:
1. Ziskani informaci o kupnich smlouvach pro srovnatelné nemovitosti, které svymi zdkladnimi

parametry odpovidaji ocefiovanym nemovitostem (zejména lokalita, velikost, vyuZiti, dostupnost, typ

nemovitosti, technicky stav)

13
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2. PFevod zjisténé ceny srovnaveanych nemovitosti na 1 m? plochy
3. Korekce ceny na srovnalelnou zékladnu
4. Pfipadnd korekce ceny z duvodu zmény cenove hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym datem

transakce porovnavané nemovitosti. Pro sménu cenové hladiny je moino pouiit napf. HB index, ktery

vydéva Hypotelni banka

5. Zohlednéni kvalitativnich vlastnosti porovn
porovnani. Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovnavanymi a ocen
Odhadované hodnoty koeficientl vychézi z toho, zda ocef

avanych vzorkil a ocefiovane nemovitosti, viz. tabulka
ovanymi nemovitostmi.

ované nemovitosti jsou v wuréitych

veren

b verep

viastnostech lepéi, horéi i srovnatelné. Jedna se obvykle o subjektivni odhad znalce podloZeny praxi yueit
a zkutenostmi. Pokud jsou nemovitosti pro porovnani v dané vlastnosti horsi, nei ocefované, je s
koeficientu pfifazena hodnota vy3di nez 1, pokud je lepii, hodnota niz3i nei 1a pokud je srovnatelny, i
je piifazena hodnota koeficientu 1. e
6. Cena ocefiovanych nemovitosti za m? je stanovena jako priamérnd hodnota upravenych cen Koana
vypoétenych u jednotlivych srovnavanych nemovitosti. kaefic
koefici
4.4.  VYSLEDKY ANALYZY DAT  koefici
koetic!
. koef, v
4.4.1. POROVNAVACI HODNOTA Tt
CEI?#E
V tabulce jsou uvedeny sjednané ceny obdobnych nemovitosti. Tyto ceny jsou upraveny koeficienty,
které vyjadfuji kvalitativni a kvantitativni odlignosti viiti ocenované nemovitosti
Vliv nartistu cen je korigovan pomoci indexd cen | Cen:
zaokr
Pro porovnani byly vwybrany prodeje komer&nich nemovitosti, které jsou vyuiivané jako kancelafe,
obchodni prostory nebo poliklinika
vzhiedem k tomu, ie nejsou k dispozici nabidky porovnavanych nemovitosti, kde je upfesnéna 4.4.2
podlahova plocha, je podiahova plocha odhadnuta ze zastavéné plochy stavby
) ) ) ) . . ) Najen
Vzhledem k tomu, 7e k datu zhotoveni tohoto aktualizovaného znaleckého posudku je shodny Vijse
vlastnik ocefiovanych pozemki a stavby, neni provedeno samostatné ocenéni pozemkd tak, jak tomu Ke/m
bylo v plivodnim znaleckém posudku. Pozemky a stavba jsou ocenény jako funkéni celek. 140,
i
zakladni Gdaje k nemovitosti, zdroj Valuo a katastr nemovitosti ]
nemovitost 1 | nemovitost 2 | nemovitost3 | nemovitost 4 nemovitost 5 ocefnovana Pro 5?
fokalita (k.0) pilbram pribram pHioram | Blezové Hory | Bfezové Hory | Bfezové H plochl
na re;
tFida =
ulice Bfeznickd Plzenskd Na Piikopech Cechovska Budovateld Dsuobozeii__‘
&islo popisné 398 76 103 55 139 37| Prehl
stavba stavba stavba stavba stavba stavba
obZanského | obfanského | obfanského | obéanského | obianského | obfanského |
typ nemovitosti vybaveni vybaveni vybaveni vybaveni vybaveni vybaveni |
2322/2, 1949/1,
2762/66, 715/197, 1877, 2419, E
2321, 2322/1, | 724/1, 710/31, 715/196, 715/240, | Podlal
pozemky (p.¢.) 2320, 2318 710/32 15/1 715/198 715/216 B [
typ ceny siednand sjednand sjednana sjednana sjednand ! 1PP
V-882/2019- | V-6246/2021- | V-B488/2021- | V-9270/2021- | V-5914/2019-
vkladové fizeni 211 211 211 211 211 |
2dr0j Valuo Valuo valuo Valuo Valuo ! 1.NP
datum prodeje 20/2/2019 20/7/2021 1/9/2021 23/9/2021 9/7/2019 ;
kupni cena 28 000 000 15940000 | 24000000 | 11966500 | 11500000 |
koeficient redukce ceny k datu prodeje 134,90 173,90 173,90 173,90 137,60 J_
koeficient redukce ceny k datu ocenéni 220,50 220,90 220,90 220,90 220,90
cena k datu ocenéni 45 850 259 20 248 108 30 486 486 15 200 689 18 461 B46
14
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387
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obianského
wvybavenl

iy VOHovs o |
vere)na kanalizace ano : Qi i n | &no 1 i
| viceacelovd | viccafelovi | ‘ | viceutelovd |
f stavba, | stavba, f \ 1 stavba, |
! administrativa, | administrativa, | ’ proce) | admenistrativa, J
[ vyuiiti S | prode) 4o |_polidinika | iekdrna | prodei | obé wb.
I ! 1
stavnemovitosti - ,[ newvedeno | neuvedeno neuvedeno !l neuvedeno | neuvedeno | dobry
| Nabidka k cvéieni ) i J __ne | ne ne J ano | ano .
| pledookladan stav nemovitost | dobry dobry dobry | dobry dobry.
koeficienty - . . o | L
koeficient polohy R R - T 0% 0,90 1,00 1,00 =
koeficient wyuiiti B o 1,00 1,00 100 1,00 1,00 |
koeficient opotfebeni R Y ) 100 090 1,00 100 o
koeficient velikosti nemovitosti 02 | 100 1,00 0,38 100
koef. velikosti pozernku 085 1,00 S - S N 7' R A [ N N
Cena odvazens | 37765000 | 18223000 | 28398000 | 14897000 | 18462000 | 19267263
cena odvorens/m2 1zase | aeses | 23ees | 17526 | 12308 | 167m

| Cena obvykld celkem
zaokrouhleno

4.4.2.

VYNOSOVA HODNOTA

| 19300 000,-Ké

Najemné je uvaZovano dle uzavienych smluv, a je ve vysi obvyklého najemného
Vyse obvyklého néjemného byla ovéfena na realitnich portalech (sreality), a to v rozmezi 120-160,-
Ke/m’. Pro ugely ocenéni lze ponechat ndjemné ve vysi dle ndjemnich smluv, tedy v primérné ¢astce

140,-Ké&/m?2.

Pro stanoveni vy3e obvyklého ndjemného z pronajimatelnych prostor, tedy kancelafi bez zapotteni
plochy chodeb, spolecnych socidlnich zafizeni a 1.PP byly vybrany porovnatelné prostory, nabizené

na realitnich portélech.

Piehled pronajimatelnych ploch

45/ 74

"“’— —
-1}
mon | moznos £
ploch | & t & Najemné dle Obvyklé Obvyklé
PodlaZ | oznace a vyuZit | prondjm | Pronajima | < | Ndjemné/m smlouvy/m?/ | ndjemné/m?/ | ndjemné/m
i nl {m2) i u no és més més és
1.Pp 180 ne ne 0,00 0,00 0 0
kanc.
prost
1.NP 1.07 18,4 or ana ano 2 3 318,00 140,00 140 2576
kanc.
prost
L . 1.09 18,5 ar ano ne 0,00 0,00 140 2 590
kanc.
1.21 18,5 | prost ano ne 0,00 0,00 140 2 590
15




212 | 183 | or | amo | ne | poo | 000 140 , 2562 |

=
o
pum.
A

1.14 l 69 | o ano ne 000 | 000 140 966

1AS 3,1 or ano ne | 0,00 000 140 434
r 1.16 7.5 or ano | ne 0,00 0,00 140 | 1050
.. = _— E e W haliets i _ifpeo

(117 | 18 ) er i 300 e 11 S -0 140 252 |

Celk

_ 658

118 | 47 | or L, . | _oo0 | 000 1 :
4928 2NI

_garai | ano ne | | o000 | 00O 140

120 | %5 1 E Ly .S 9 gho 1 B00 140 | 1058

_ 122 1144 | of ano | ne | 00 opo | w0 | 2016

123 | 133 | or | ano ne 0,00 0,00 140 | 1862 1
124 |1075| or | ano ne | | 000 | 000 | 140 1505
125 | 207 | or ano | ne | 000 0,00 ) 140 | 2898

1.26 19,5 or ano ne 0,00 0,00 140 2730 |

1.27 19,6 or ano ano 10| 2 744,00 140,00 140 2744

128 [1965| or ano ano 3 140,00 140 2751 |

129 | 19,12 or ano ano 3 140,00 140 2677

Celkem | 38,77 6 198,00 0

kanc.

prost -
1.30 21 or ano ne 0,00 0,00 140 2 940

kanc.

prost —
1.31 7,6 or ano ne 0,00 0,00 140 1064

Celkem | 28,6 0,00 0,00 0

kanc.

prost
1.32 13,5 or ano ne 0,00 0,00 140 1890 |

kanc.
1.33 5,85 | prost ano ne 0,00 0,00 140 819

16
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2 898
2730
2744
2781

2677

2940

1064

1890

819

Qf

F’ kanc. |
| prost |
[ 134 1916]| or ano | ano 1 000 140,00 140 682 |
| ; [ kanc ’ i
I ' prost | j [
| 1135 | 128 or | a0 | a0 1] 000 140,00 140 1792
| [celem|3185] | 1 || s2aaa0 | 0
i kanc. | F ! | i
[ prost [ | |
| 139 1555 ] or ! anc ne | | 000 0,00 140 i 777
kanc | !
prost J
| | 140 11045] or ahe, J...me ) 4,00 0,00 140 | 1463
Celke 3733 ]
L. WA (G /5 AR NS SR _li__“_ﬂrﬁ‘ﬂ = _— . 52266
2P | 201 | 885 WC | ano | ano |4l 140 1239
kanc
prost
202 | 785 ) or | ano | ano |4 . 140 | 1099
kanc. '
prost i
L 203 | 103 | or | ano | ana 4| | (100 | 1442
kanc
prost
204 117.34] or ano | ano |4 1490 2428
kanc
prost |
205 | 518 1 or ano | ano | 4 | o 140 7252
kanc
prost
| 206 [1699) or | ano | a0 |4 | | 10 | 2379
kanc o
prost
| 226 |4723] or ano ano 4 140 6612
kanc
prost
| 2.33 19,8 or ano ano 4 140 2772
kanc
prost
| 2.34 29,8 or ano ano 4 140 4172
chodb
A 2.35 8,5 a ano ano B 140 1180
218,4
- Celkem | 6 0,00 0,00 0
kanc.
prost
2.12 9,89 or ano ano 7 2122,00 140,00 140 1385
kanc.
prost
2,17 [11,52] or ano ne 140 1613
kanc.
prost
L 2.18 [23,37| or ano ne 140 3272
kanc.
prost
2.19 9,19 or ano ne 140 1287
kanc.
2.20 | 10,83 | prost ano ne 140 1516
17
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| { prost |
| 2.21 :13,93[ or ano ne
l | kanc.
‘ prost
B 222 |1035] or ano ne
kanc. | \
prost 1
| 223 | 256 or ~_ano ne
kanc.
prost
. 224 [1529| or | ano ne_
kanc.
prost
| 225 | 855 or | ano ne
kanc.
prost
‘_5294_}8,61 or ano ano |5
kanc.
prost
| | 230 |1sg8| or | amo | a0 j11
231 | 175 | WC | ano _ano 1
,.2:_32#,1_&1,{ WC | ano | ane |1
| |Celkem }19.04 | e
Celke 399,0 ]
Ll s J 3 |
Celke 772,3 ] )
m | 6 | B

Pozn. €islo ve sloupci Najemce na

Vypocet vynosové hodnoty

Vynosova hodnota nemovitosti je stanovena
z jejiho prondjmu, diskon
7 hrubého roéniho vynosu jsou o

Gdr¥bu a riziko nepronajatych prostor).

3403,00

| 886700

L! 26 371,40

| 140 1950
L 140 1449
.4 :
140 | 3584
E
o 140 | 2701
R 40 | 1253
14000 | 140 | 2605
- ot ) RO
S S - 245
— 140 225
17873 B
= _— R
j ] 108130

hrazuje jméno najemce dle najemni smiouvy.

jako soucin predpoklddanych budoucich &istych vynost

tovanych na soutasnou hodnotu.
detteny néklady (daf z nemovitosti, pojisténi, odpisy, naklady na

vynosova hodnota

Obvyklé najemné/més 108 130
Obvyklé ndjemné/rok 1297 565
Naklady a neobsazenost 15%) 194 635
Vynos 1102 930
_hﬂjra kapitalizace (%) 6
vynosova hodnota 18 382 168
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5. ODUVODNENI

5.1.  INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Porovnavaci hodnota majetku je cena majetku stanovens cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi majetky. Do porovnani vstupuji skuteéné realizované ceny transakci.
Hodnoti se rdznd hlediska, jako jsou atraktivita lokality, druh a uéel vyuZiti nemovitosti, velikost a
technické parametry. Pro ocenéni byly poutity uvedené porovnatelné nemovitosti. Pro stanoveni
porovnavaci hodnoty byly vyhodnoceny ceny nedavno prodanych nemovitesti {informace z archivu
znalce, resp. ze sbirky listin katastrdlniho Ufadu). Porovnatelné nemovitosti jsou vyhodnoceny
pomoci index( na zékladé rliznych kriterii, jako jsou lokalita a Géel vyuditi

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani ocefiované nemovitosti s podobnymi nemovitostmi,
které byly v neddvné dob& obchodovany. Cena nemovitosti je velmi zavisla na jeji poloze. Pokud je to
moiné, je tieba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespon velmi podobnych polohéch. PFi
porovnani je nutno brat v ivahu podobnost porovnavanych nemovitosti a jejich odlisnosti zohlednit
v cené.

Vyie byla stanovena porovnévaci hodnota ocefiovaného majetku. Postup vypocttu je uveden vyie,
pouiiti koeficientl je patrno z tabulky. Vysledna hodnota byla zaokrouhlena.

Na zdkladé teorii uvedenych vyie konstatuji, e vypoctena porovnavaci hodnota je cenou obvyklou

tohoto majetku.

52 KONTROLA POSTUPU
Znalec v souladu s § 52 vyhl. €. 503/2020 Sb. zkontroloval vybér zdroje dat, jejich sebrani (vytvofeni)

a zpracovani. Dale zkontroloval provedenou analyzu dat, formulaci jejich vysledk( a interpretaci

téchto vysledku.
Na zékladé tohoto postupu byla provedena analyza dat, na zakladé které byla pro ocenéni zvolena

porovnadvaci metoda. V rdmci posudku pak byl pfedmétny majetek ocenén pomoci této metody.

6. ZAVER

6.1. CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Stanovit cenu obvyklou pozemku p.&.st. 1273/1, jeho¥ soutasti je stavba €.p. 387 a pozemku p.&
715/37 v k.u. Bfezové Hory, okres Pifbram

6.2. ODPOVED
Cena obvykld pozemku p.€.st. 1273/1, jeho? souédsti je stavba &.p. 387 a pozemku p.¢. 715/37 v k.q.
Bfezové Hory, okres PFibram je stanovena ve wysi

19 300 000,-K¢
Devatendctmilion{tfistatisic korun €eskych

6.3.  PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICi JEHO
PRESNOST

Podklady, jejich interpretace a analyza umoZnily uinit jednoznaény zavér.
Zadavatel znalci nesdélil #3dné daléi skuteénosti sniZujici pfesnost zavéru.
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7.

PRILOMY

1. Fotodokumentace
2. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.6.2023

21
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu U3.06.2023 14:15:0;

Cz020B Pribram Obec: 539911 Pribram

t5 .

ListL viastniclvi: 14134

\i: 735515 Brezové Hory
(St. = stavebni parcela)

at. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach
2ik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podi

ické prdvo
edodesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 70891095

itosti

emky

arcela Vyméra[m?2] Druh pozemku Zpisob wvyuZiti “Zpisob ochrany
273/1 782 zastavéna plocha a

nadvofi
casti je stavba: PEibram VII, &.p. 387, rod.dim
vba stoji na pozemku p.¢&.: S8St. 1273/1
115/37 462 ostatni plocha zelen

éiéva slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez

Jd

| prava zatéZujici nemovitosti v fAsti B vEerns souvisejicich udaji - Bez zépisu

mky a dalsi obdobné tdaje - Bez zapisu

| — = T o ———
upozornéni - Bez zapisu

yvaci tituly a jiné podklady zdpisu

ze dne 01.01.2003.

Z-6943/2003-211
RC/TCO: 70891095

tol o pfedéni a pfevzeti majetku statu (zak.&.290/2002 sb.)

Stfedodesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
vaci listina rozpo&tové &i piispévkové organizace Dodatek &isloc 26 ze dne
.2020. Préavni idginky zépisu k okamfiku 13.02.2020 09:14:21. Z4pis proveden dne

-2020; uloZeno na pPrac. Kutna Hora
2-636/2020-205

Stfedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5 RC/1C0: 70891095

va kupni ze dne 09.12.2022. Pravni ucinky zépisu k okamZiku 03.01.2023 10:07:28.

| proveden dne 24.01.2023.
Vv-35/2023-211

Stfedotesky kraj, zborovské 81/11, Smichov, 15000 Praha 5 RC/TCO: 70891095

. —— T —— e ——— e
ah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zédpisu

| ———

 NeRGVITEELT Toon o S T WS AT B SO R A
enevitosti 7sou v Gzemnim obvodu, ve kterér wykondvd stdtni spravu kotastru nemovitosti OF
Ratastrdlni afad pro StPedolesky kraj, Kataslradlni pracoviste PFfibram, kéd: 211.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prockazujici stav evidovany k datu 0J.06.2023 14:15:02

cz020B Piibram Cbec: 539911 Pribram
735515 Bfezové Hory List viastnictvi: 14134
at. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

sti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvda stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
1lni urad pro Stfedodesky kraj, Katastrélni pracovisté Pribram, kéd: 211.

d: Vyhotoveno: (03.06.2023 14:15:26
ad zeméméricky a katastrdlni - SCD

no ddlkovym pFistupem

yazitko:

Udaje katastru lze uvZit pouze k Oéeltim uvedenym v § 1 odst, 2 katastrdlniho zakona.
daje ziskané v kalastru lze zpracovavat pouze pfi spln&ni podminek obecného nafizeni
& osobnich (daji. Podrobnosti viz bttp://www.cuzk.cz/.

" Wewovitosti jsou v uzemnin T :
Kai'l:rdzau‘ v drenmim abvody, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitostd CR
avtralul Ofad pro StfedoXesky kraj, Kalastrilni pracoviiLé Pfibram, kéd: 211.
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 022456/2023

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Znalec pro zpracovéni tohoto posudku nepfibral konzultanta, na zpracovéni znaleckého posudku se
nepodilela #3dnd jind osoba

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Za vypracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména. Nahrada ndklad( znalce je
zapottena ve sjednané smluvni odméné. Fakturovéno na zakladé dokladu ¢. 049/2023

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci Nemovitosti.
Znalecky dkon je zapsén v evidenci posudkii pod pofadovym &islem 022456/2023.

OTISK ZNALECKE PECETI P

DATUM A PODPIS

/
V Praze dne 3.6.2023 Ing. Eva Valentové 06(,... C,
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Krajsky urad Stredoceského kraje

ODBOR MAJETKU

Vas dopis zn. / Ze dne:  -/- Méstsky ufad Piibram

Nage znacka: 106851/2023/KUSK Véra Novidkova, DiS.
VyfFizuje / Telefon: Katefina Indruchova / 257 280 236  vedouci oddéleni spravy
Pocet listi/pFiloh: 2/1 majetku

V Praze dne: Viz datum el. podpisu. TyrSova 108

261 01 Piibram 1.
ID datové schranky: 2ebbrqu

Zamér smény nemovitosti mezi méstem PFibram a Stfedofeskym krajem — Zadost
o potvrzeni vysledku jednani

Vazena pani Novakova,

na zakladé dosavadnich jednani mezi politickymi reprezentacemi mésta Pfibrami
a zastupci StfedoCeského kraje si Vas dovoluji pozadat o potvrzeni vysledki téchto
jednani, resp., o predb&Zny souhlas se zdmérem smény nemovitosti ve vlastnictvi
StredoCeského kraje na adrese tfida Osvobozeni 387, 261 01 Ptibram VII (pozemky
vk.u. Bfezové Hory: p.¢&. st. 1273/1, soudasti je stavba: Pfibram VII, &.p. 387,
rod.diim, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi; p. &. 715/37, ostatni plocha, zptisob
vyuziti zele; vSe zapsané na LV 14134 pro k. . Bfezové Hory a obec Pfibram,
vedeném Katastralnim afadem pro Stfedolesky kraj, Katastrilni pracovisté Pfibram)
za nemovitosti ve vlastnictvi mésta Pribram na adrese Na Piikopech 104, 261 01
Pfibram I (areal zahrmuje pozemky v k. u. Pfibram: p. €. 15/2, souéasti je stavba: bez
&p/Ee, bydleni, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi; p. &. 16, souéasti je stavba:
Ptibram I, €. p. 104, ob¢.vyb., druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi; p. &. 17, druh
pozemku zahrada; p. €. 18/4, soudasti je stavba: bez &p/Ee, gardZ, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvoii; p. €. 18/5, druh pozemku zahrada; vSe zapsanéna LV 10001
pro k.U.a obec Pfibram, vedeném Katastrailnim dfadem pro Stiedoesky kraj,

Katastralni pracovisté Piibram).

Na zakladé zpracovanych znaleckych posudki by doplatil Stfedogesky kraj méstu
Pribram 13.300.000 K¢ jako rozdil mezi cenami obvyklymi vyse uvedenych soubori
nemovitosti. Doplatek vychazi z porovnani cen obvyklych, stanovenych posudky
€. 022456/2023 ze dne 03.06.2023 (pro krajské nemovitosti) a & 1305 - 14/23 ze dne
15.02.2023 (pro méstské nemovitosti).

QOdbor majetku / oddéleni evidence majetku

Zhorovska 81711, 150 21 Praha 5, tel.: 257 280 236, indruchovat@ kr-s.cz. www. stredoceskykraj.cz

11D schranky: keebyyf
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Popsany navrh smény bude piedlozen organim Stiedoceského kraje po potvrzeni

spravnosti tohoto navrhu z Vasi strany.

Prosim o Vase pisemné vyjadieni do 31.08.2023, z divodu nutnosti projednani navrhu
Komisi pro majetek Stiedoceského kraje, jejiz jednéni je stanoveno na 08.09.2023.
Jestlize budete mit jakékoliv otdzky &i pfipominky, kontaktujte prosim zpracovatelku
tohoto dopisu natel. &isle +420257 280236 nebo adrese elektronické posty
indruchova@kr-s.cz.

Dokuntent je podepran elektromckym podpien
Podepisupiet Ing. Jarostov Rikevsky
Organzace Stiedocesky ki

Senove ¢ ceit 22808022

Vydavate] cert FostSyomuy Quahfied CA 4
Datwn @ ¢as 820231000 14

S pozdravem

Ing. Jaroslav Rikovsky, MPA

vedouci Odboru majetku

Priloha: Znalecky posudek ¢. 022456/2023, zpracovala Ing. Eva Valentova 03.06.2023
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PRILOB G ¢ G

Barbora Slamova =~ | |
Od: Libuse Halova
Odeslano: 26. zari 2023 14:47

Barbora Slamova

Komu:
Kopie: Véra Novakova, DiS,; Iveta Kupéikova
Predmét: RE: Z&dost o vyjadreni

Pozemky p. €. 16, p. €. 15/2, p. &. 18/4, p. €. 17 a p. &. 18/5 vée v k. 0. Pfibram — vyjadfeni Odboru investic a

rozvoje mésta
Pozadali jste nas o vyjadieni k Zadosti 0 sménu pozemku v k. (. Piibram, Bfezové Hory, a to:

pozemek parc. &. 16, jehoz soucésti je stavba &. p. 104, Pribram I, pozemek parc. &.15/2, jehoz souasti je stavba bez
¢.p./¢.e., pozemek €. parc. &. 18/4, jehoz soutdsti je stavba bez &.p./é.e., pozemek parc. & 17 a pozemek parc. &. 18/5,

vée v k. U. Pfibram, které jsou ve viastnictvi mésta Pfibram

Za pozemky parc. €. st. 1273/1, jehoz soucastl je stavba &. p. 387, Pfibram Vil a pozemek parc. €. 7¢5/37, vée v k. L.
Bfezové Hory, které jsou ve viastnictvi Stfredoteského kraje.

K Vasi Zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u&innosti dne 17. 07. 2018.

Ke dni 01.10.2021 je G&inn& Zména &. 1 UP Pibram.

Predmétné pozemky, kterych se ty'!éé Zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné: )
» p.C.16,p. & 16/2, p. €. 18/4, p. &. 17 a p. €. 18/5 vée v k. 0. PFibram se nachazi v ploge dle UP - tzv. plochy

smiSené obytné — mésiského jadra (SM). Pfedmétné pozemky véetné staveb, se nachazeji na uzemi
pamatkoveho ochranného pasma kostela sv. Jakuba Starslho v Pfibrami, rejstiikové &islo 4471.
» p.C st 1273/1 ap. & 715/37 oba v k. (. Blezové Hory — tzv. plochy ob&anského vybaveni - verejné vybaveni

47

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
Budova na pozemku parc. & 16 vk. u. Pfibram je v soutasné dobé vyuZivana jako stfedni a vys&l odborné &kola

(Obchodni akademie a VOS), zfizované Stfedo&eskym krajem. Po zb&2né prohlidce budovy a konzultaci s pracovniky
OIRM, konstatuji, Ze objekt v nedavné dobé prosel renovaci a to konkrétn& — obnovou — opravou fasady, opravou stropu
dvou tfid ve 2. NP a opravou podlahy v&. jejiho odvétran! jedné tridy v 1. NP. Cena oprav byla provedena za cenu cca
8,5 mil. K& vé. DPH. Objekt krom& potfeby oprav — zesileni tramu dalsich stropl ve tfidach je v celkové v dobrém
stavebné — technickém stavu. Objekt ma tfi nadzemni podlaZi a krov, ktery umoziiuje daldf vyuziti, v pfipadé potfeby.

Budova ma svoji historickou a kulturni hodnotu predevsim z hlediska umisténi v bezprostfednim jadru mésta (okoli
Zamec¢ku Ernestium). Jde o budovu pro $kolstvi a patfi tedy do strategického majetku mésta, a to pfimo v jeho jadroveé
Casti. Budova $kolského zafizenl se nachazi z hlediska zemniho planovani v ploge SMFSENA OBYTNA -

MESTSKEHO JADRA (SM), co? umozZiuje pomérne Sirokou $kalu vyuziti.
Budova pro polikliniku na parc. €. st. 1273/1 v k. u. Bfezové Hory se nachazi v kultivované komponované urbanni

struktufe sidlisté v Piibrami VII. Budova nema dobfe vyfedené majetkopravni vztahy, na budovu je pfilepen jiny objekt,
ktery ma jiného majitele a také okoini dotéené pozemky nendleZi jednomu majiteli. Objekt je pro dany zamér (umisténi

polikliniky) vhodny, byt s vyhradou z diivodu nevhodnych majetkopravnich vztahi.

Objekt ma dvé nadzemni podiaZi a krov, ktery umozfiuje dal3l vyuZiti, v plipadé potfeby.

Budova pro polikliniku se nachazl z hlediska uzemniho pléanovani v plose pro OBCANSKE VYBAVENI| — VEREJNE
VYBAVENI (VV), které ma své vyuziti Uzeji, nez v piipadé budovy na parc. & 16 v k. 4. Pfibram

Z téchto divodl nedoporuéuji vyménu budovy na parc. &. 16 v k. . Pifbram za objekt uréeny pro objekt polikliniky na
parc. & 1273/1 vk. 4. Bfezové Hory, ktery je umist®n na tzv. ,Bfezohorského sidliti* v Pfibram VII. Objekt pro

Polikliniku doporutujeme od Stfedoteskym kraje odkoupit nebo sménit za jiny majetek, nez je vyse zmin&na budova

Skoly.
Viyfizuje. Ing. arch. Josef Tlusty/ 602 732 843

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na predmeétnych pozemcich mésto Pfibram v soutasné dobé nepfipravuje Zadnou investi&ni akci.

1
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Vyiizuje Ing. Pavel Bures/ 3186 402 559
§ pranim hezkeho dne.

Libuie Halova

referent Odboru investic 2 rozvoje mésta
T:318 402576

£: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky ufad Pribram
Tyriova 108, 261 19 Pfibram |
EB|1G | YT | web

MESTO PRIBRAM

From: Barbora Slémové <Barbora.Slamova@pribram.eu>
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Earbora Slamova ,
e e . R S o
Od: Katerina Siblikova

Odeslano: 5.fijna 2023 11:56

Komu: Barbora Slamova

Predmét: RE: Zadost o vyjadfeni ke sméné nemovitosti

Vazend kolegyng,
16, jeho? soucasti je stavba ¢, p. 104, Pfibram I, pozemek p. .

15/2, jeho# soutésti je stavba bez &. p./C. e., pozemek p. &. 18/4, jehoZ souldsti je stavba bez ¢, p./¢. e., pozemek p.
€. 17 a pozemek p. ¢. 18/5, vie v k. (. Pfibram, které Jjsou ve viastnictvi mésta Pfibram za pozemek p. €. 1273/1, jehos

soucasti je stavba €. p. 387, Pribram VIl a pozemek p. €. 715/37, vée v k. (i. Bfezové Hory, které jsou ve vlastnictvi

Stfedoceského kraje Vém sdélujeme:

na zékladé zadosti o vyjadieni ke sméné pozemk p. &,

Odbor silni¢niho hospodafstvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova .
referent Odboru silniéniho hospodaFstvi
T:318 402526

E: katerina.sibljiéova@gribra m.eu

Méstsky Gfad PFibram
Tyr3ova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

A A
P ] MESTO PRIBRAM
Oy
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Usneseni & 080-36/2023/RK ze dne 12.10.2023

Zamér smény budovy t¥. Osvobozeni 370, PFibram, se souvisejicimi pozemky za
nemovitosti ve viastnictvi mésta na adrese Na Prikopech 104, Pribram

Rada kraje po projednani

I. soullasi

se zvefejnénim zaméru dle § 18 odst. | zak. ¢. 129/2000 Sb.. o krajich. ve znéni pozdé¢jsich
predpisti, na sménu nemovitych veci ve vlastnictvi Stiedodeského kraje a to:

pozemku p. €. st. 1273/1 o vyméfe 782 m2. zastavénd plocha a nadvoii. sou¢dsti je stavba:
Pribram VI1I, & p. 387. rodinny dam,

pozemku p. €. 715/37 o vyméfe 462 m2. ostatni plocha,

zapsanych u Katastralniho 0fadu pro Stiedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Pfibram na
LV 14134 pro obec Piibram a katastralni izemi Biezové Hory,

7a nemovité véci ve vlastnictvi mésta Pribram, a to:

pozemku p. & 15/2 o vyméfe 152 m2, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba bez
¢p/ce. bydleni.

pozemku p. &. 16 0 vyméfe 926 m2. zastavéné plocha a nadvori, soucasti je stavba, Pribram 1,
&. p. 104, stavba obcanského vybaveni.

pozemku p. €. 17 0 vyméefe 388 m2. zahrada,

pozemku p. ¢. 18/4 o vyméie 134 m2. zastavénéa plocha a nadvori, soutasti je stavba bez
¢p/te. gardz,

pozemku p. &. 18/5 o vyméfe 84 m2. zahrada,

zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Stredogesky kraj, Katastralniho
pracovi§té Pribram, na LV 10001 pro obec a k. 0. Pribram

I1. uklada

Krajskému Ofadu Stiedoceského kraje zvefejnéni zaméru smény nemovitych véci dle bodu ¢.
I tohoto usneseni na afedni desce Krajského uradu Stiedoceského kraje a ufedni desce mésta
P¥ibram, a to po dobu min. 30 kalendéinich dni

Termin: 31. 10. 2023

Odpovida: Ing. Jaroslav Rikovsky,MPA, vedouci Odboru majetku

I11. uklada
Krajskému Gfadu Stiedoteského kraje podepsani zaméru dle bodu ¢. I tohoto usneseni
Termin: 31.10. 2023

Odpovida: Ing. Jaroslav Rikovsky,MPA, vedouci Odboru majetku

IV. souhlasi a doporuduje

souhlasi se sm&nou nemovitych véci. a to:

pozemku p. & st. 1273/1 o vyméfe 782 m2, zastavéna plocha a nadvofi. soucasti je stavba:
Piibram VII, & p. 387. rodinny diim, pozemku p. €. 715/37 o vyméfe 462 m2, ostatni plocha,
zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Stredocesky kraj, Katastralniho pracovist¢ Pfibram na
LV 14134 pro obec Piibram a katastrilni Ozemi Biezové Hory, za nemovité véci ve
vlastnictvi mésta Piibram, a to:
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pozemku p. €. 15/2 o vymere 152 m2. zastavéna plocha a nadvori. soudasti je stavba bez
cp/te. bydleni. pozemku p. €. 16 0 vyméfe 926 m2, zastavéna plocha a nadvori. soucdsti Je
stavba, Pribram I, ¢ p. 104. stavba obcanského vybaveni. pozemku p. ¢. 17 o vimere 388 m2.
zahrada. pozemku p.¢. 18/4 o vyméie 134 m2. zastavénd plocha a nadvori. soucasti je stavba
bez ép/Ce, garaz. pozemhu p.¢.

18/5 o vyméfe 84 m2, zahrada, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro
Stfedogesky kraj. Katastrdlniho pracovisté Pribram, na LV 10001 pro obec a k. . Piibram.

a doporucuje Zastupitelstvu Stiedoceského kraje projednat a schvalit sménu nemovitého
majetku ve vlastnictvi Stredoéeského kraje, a to:

pozemku p. & st. 1273/1 o vyméfe 782 m2, zastavéna plocha a nadvofi. souéasti Je stavba:
Pribram V1. &. p.387. rodinny dim,

pozemku p. ¢. 715/37 0 vymefe 462 m2, ostatni plocha,

zapsanych u Katastrdlniho dfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Piibram na
LV 14134 pro obec Pfibram a katastralni uzemi Biezové Hory,

za nemovité véci veviastnictvi mésta Piibram. a to:

pozemku p. €. 15/2 o v¥méie 152 m2, zastavéna plocha a nadvoii, soucasti je stavba bez
cp/e, bydleni.

pozemku p. ¢. 16 0 vyméfe 926 m2. zastavéna plocha a nadvoii. sou¢asti je stavba. Piibram .
¢. p. 104,stavba obcanského vybaveni,

pozemku p. €. 17 o vyméfe 388 m2, zahrada,

pozemku p. €. 18/4 o vyméfe 134 m2, zastavénd plocha a nadvofi. soucasti je stavba bez
Cp/te, garaz,

pozemku p. ¢. 18/5 o vyméte 84 m2. zahrada,

zapsanych v katastrunemovitosti u Katastrélniho Ofadu pro Stiedotesky kraj. Katastralniho
pracovisté Pfibram, na LV 10001 pro obec a k. 4. Piibram. a to tak. 7e Stredocesky kraj
doplati méstu Piibram rozdil v cendch nemovitych véci dle Znaleckého posudku ¢. 1305-
14/23 ze dne 03.02.2023 soudni znalkyné Ing. Kamily Stépankové ve vysi 32 600 000 K¢, a
Znaleckého posudku ¢. 022456/2023 ze dne 03.06.2023 soudni znalkyné Ing. Evy Valentové
ve vysi 19 300 000 K¢, takze kone¢na vyse finanéniho vyrovnani bude &init 13 300 000 K¢ ve
prospéch Mésta Pfibram, a o tomto uzavfit sménnou smlouvu podle ust. § 2184 a nasl. zdkona
¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni. Spravni poplatek
spojeny s podanim névrhu na vklad vlastnického préava do katastru nemovitosti uhradi kazda
smluvni strana jednou polovinou

V. uklada
Krajskému dfadu  Stiedoteského kraje zabezpeGit realizaci tohoto usneseni Rady

Sttedoceského kraje
Termin: 31.12. 2023

Odpovida: Ing. Jaroslay Rikovsky,MPA, vedouci Odboru majetku

VI. uklada

Liboru Lesdkovi, radnimu pro oblast investic, majetku a verejnych zakizek zajistit projednani
veéci v Zastupitelstvu Stiedoceského kraje

Termin: 29.2.2024

Odpovida: Libor Lesak, radni pro oblast investic, majetku a veiejnych zakazek
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Zapis

z 12. zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram,
konaného dne 6. listopadu 2023 od 16:00 hodin v jednacim sale v Pfibrami I,
nam. T. G. Masaryka, &p. 121

Ptitomni: Elenové ZM dle prezenéni listiny
Omluven: Ing. Martin Bursik — pfijde pozdéji

Poéty hlasu k jednotlivym navrham usneseni jsou uvadény podle hlasovaciho zafizeni.

10) Zamér smény nemovitosti mezi méstem Pfibram a Stfedoteskym krajem

Pisemny material obdrzeli v8ichni lenove ZM.

Uvodni slovo prednes| Mgr. Konvalinka, dopinila Mgr. Vaverkova.

Mgr. Konvalinka — ,oteviram rozpravu k tomuto bodu.”

Mgr. Svenda — ,opét nahlasim mozny stret zajmu, protoZe jsem &len vedeni Stfedoteskeho kraje.
V tomto pfipadé hlasovat budu, protoZze se domnivam, 2e pro ob& strany je to vyhodna majetkova
dispozice."

Mgr. Kral — ,dlouhodobé sleduiji tuto zalezitost a musim fici zcela otevieng, Ze jsem naklonén tomuto
ptib&hu. Jednak z toho pohledu 2. poliklinika lekafam atd. Vyména, zda se mi, Ze to ma takovy paritni
charakter. Chci se zeptat a bylo by dobré, aby to zaznélo i na foru, nejenom v t&ch nasich materialech.
Odbor investic a rozvoje mésta z hlediska rozvoje mésta je proti. Byl bych hrozné rad, kdyby se tady
mohlo objasnit, prot je proti?*

Mgr. Konvalinka — ,odbor investic tam jednak zdlrazfiuje to, Ze je ta budova néjakym zpusobem
hodnotna pro mésto. Zarovef to, Ze byla provedena oprava za cca 8,5 mil. K& veetné DPH. To jsou
v podstaté hlavni argumenty, které vedly Odbor investic a rozvoje mésta ktomu, aby dal toto
nesouhlasné stanovisko. Ten objekt obchodni akademie si nikdo neodnese, ten tady budeme mit ve
mésté stale, pouze se jenom zmeni jeho viastnik. Odbor tvrdi, nainvestovalo se do toho 8,5 mil. KE a je
to vzacna budova, proto nesouhlasime s tim mile mésto, abyste to sménilo za polikliniku. To je to
stanovisko toho odboru.*

Mgr. Krél — tyto ceny se stejn& promitnou v tom sménnéem obchode. TakZe tam by to nemélo byt Zadny
problém ve smyslu ma déti-dal, plus, minus. Téch 8,5 mil. K& tam bude nékde zahrnuto v téch
posudcich.”

Mgr. Konvalinka — ,ztotoZfuji se s tim, co fikate, protoze ten dim byl ocenén tak, jak ted vypada (tak,
jak ted stoji a lezi). Tzn. i ta opravena fasada tam musela byt zohledné&na.”

Miroslav Peterka — ,aby to doslo a2 sem do zastupitelstva, tak jsem se tomu vénoval prakticky od
zacatku, co jsem na radnici. VyuZil jsem své kolegy z ODS, ktefi jsou na kraji a myslim si, Ze kdyZ by to
dnes neproslo, tak se k tomu pfisté vracet nemizeme. UZ i vyélenil kraj penize, dalo to spoustu prace.
Byl bych rad, kdybyste to podpofili, protoZe ten cil a zamér je jasny. Nechci tim nikoho strasit ale tak,
jak si o tom premyslim, tak kraj zrusil Gymnézium pod Svatou Horovu v Piibrami, protoze bylo
v pronajaté budové. To jenom pro takove zamysleni."

Mgr. Konvalinka — ,tady by zfejme ten argument pro zrugeni, i kdyz si nemyslim, Ze by kraj mél néjakou
snahu rusit obchodni akademii. Ale je tady eliminovan ten argument pro to zrudeni, ze se tam plati
najemné. V tuhle chvili by se najemné neplatilo, kdyby ta budova pfipadia kraji.”

Mgr. Luftova — také hlasim urcity stret zajmi, protoZe na té dané 3kole u€im. Chtéla bych i jako krajska
zastupitelka i pfibramska, Ze to vniméam, Ze to je dobry krok. Myslim si, ze kdyZ? méa Skola obé dvé
budovy pod jednou spréavou, tak je to vyhodnéjsi pro Feditele. Ta $kola bude mit moZnost ziskat dotace
od Stfedoteského kraje na néjaké opravy. Ta budova zvenku vypada dobfe. Ne, Zze by zevnit
nevypadala tplné jako dobre, ale jsou tam velké investice. Pro mésto je prosp&snéjsi mit polikiiniku,
kde muze vzniknout néjaké stfedisko lékafské péce. Bude to prosp&sné ob&anim. Vim, Ze obchodni
akademii navatévujl studenti z 8irsiho regionu. Myslim, Ze je lepal, aby ta budova byla pod krajem. Urcité
ta investice pro mésto do budoucna by tam byla také zna¢na.*

68 /74



Mgr. Svenda - ,zeptam se, jestli jste jednali o tom, Ze by v kupni smiouvé bylo pfedkupni prévo pro
mesto Pfibram v pfipadé, Ze by kraj tu budovu prodaval? Tady by byla jistota, Ze tu budovu bude mit
moZnost meésto ziskat i v pfipadé, Zze by se nékdy prodavala. To se s nejvétsi pravdépodobnosti
nestane, myslim si, Ze tam Skola bude dal$i desetileti. Je dobre, Ze k t&é sméné pfistupujeme "

Mgr. Konvalinka — ,0 tuto klauzuli ve smlouvé samoziejmé budeme usilovat. Jednoznaéné je to
Zadoucl."

Kvetuse Kubova - ,mam malou pripominku. Plvodné po revoluci se fikalo vsechno prosté
decentralizovat. Dnes mam pocit, ze se vSechno centralizuje. Jak je mo2né, Ze vibec nemovitosti
spravuje Stfedotesky kraj? Jak mize byt majitelem? Majitelem je prece Pribram. Tak jsme to méli
nechat. Byl okres, bylo mésto, byl méstsky vybor, byly okresy a kraje. Tak jsme to méli nechat a dnes
se tady dohadovat, Zze budeme smérovat néjaké nemovitosti?"

Mgr. Konvalinka — ,tohle je historie, s kterou my uZ ted bohuZel a obzvlasté na této pidé mizeme
pramalo co udélat. MiZeme na to mit nazor riizny. Tim zamérem, ktery my tady mame, je to, abychom
ziskali budovu 2. polikliniky zpét do viastnictvi mésta a mohli jsme ve spolupréci s lékafi tam pro ob&any
meésta vybudovat to, co tady chybi. A to jsou lékarské ordinace, zubarské ordinace atd. Jsme vedeni
timto zamerem, ktery si myslim, Ze je jednoznacné ve prospéch ob&anl tohoto mésta. Do rozpravy se
nikdo nehlasi, proto ji ukon€uji a pfistoupime k hiasovani. ZM schvaluje z&mér smény tak, jak je

definovana v navrhu usneseni.”

Usn. €.317/2023/ZM

ZM schvaluje
zameér smeny pozemku parc. €. 16, jehoZ soucasti je stavba obtanského vybaveni & p. 104,

Pribram I, pozemku parc. €.15/2, jehoZ souéasti je budova bez & p./& e., objekt k bydleni,
pozemku parc. €. 18/4, jehoz soutasti je stavba bez & p.Jj¢. e., gardZ, pozemku parc. & 17
a pozemku parc. €. 18/5, vde v k. 1. Pfibram, které jsou ve vlastnictvi mésta Pfibram, za pozemek
parc. €. st. 1273/1, jehoz soucasti je budova ¢. p. 387, rodinny dim, Pfibram VIl a pozemek
parc. ¢. 715/37, vée v k. . Biezové Hory, které jsou ve viastnictvi Stfedogeského kraje, se sidlem
Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 70891095.

hl. pro 25 proti 0 zdrz. 0
Navrh byl prijat.
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Usneseni ¢. 071-29/2023/ZK ze dne 27.11.2023

Sména nemovitého majetku v k. ii. Biezové Hory za nemovity majetek ve vlastnictvi
mésta PFibram

Zastupitelstvo kraje po projednani

I. schvaluje

sménu nemovitych véci ve vlastnictvi StredoCeského kraje, ICO 70891095, se sidlem
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, a to: pozemku p. €. st. 1273/1 0 vyméte 782 m2, zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti je stavba: Pibram VII, ¢. p. 387, rodinny diim, pozemku p. &.
715/37 o vyméfe 462 m2, ostatni plocha, zapsanych u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky
kraj, Katastralniho pracovi§té Pfibram na LV 14134 pro obec Pfibram a katastralni uzemi
Biezové Hory,

za nemovité véci ve vlastnictvi mésta Piibram, ICO 00243132, se sidlem TyrSova 108, 261 01
Prfibram L., a to: pozemku p. &. 15/2 o vyméfe 152 m2, zastavéné plocha a nadvofi, soucasti je
stavba bez ¢p/de, bydleni, pozemku p. & 16 o vyméfe 926 m2, zastavénd plocha a nadvori,
soudésti je stavba, Pribram I, & p. 104, stavba oblanského vybaveni, pozemku p. &. 17 o
vyméfe 388 m2, zahrada, pozemku p.¢. 18/4 o vyméfe 134 m2, zastavéna plocha a nadvori,
soucasti je stavba bez Ep/Ee, garaz, pozemku p. &. 18/5 o vymefe 84 m2, zahrada, zapsanych v
katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Stredodesky kraj, Katastrilniho pracovi$te
Piibram, na LV 10001 pro obec a k. 0. Pfibram, a o tomto uzaviit sménou smlouvu s
doplatkem podle ust. § 2184 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozd&jsich zmén a doplnéni, a to tak, ze StfedoCesky kraj doplati méstu Pfibram rozdil v
cenach nemovitych véci dle Znaleckého posudku & 1305-14/23 ze dne 3. 2. 2023 soudni
znalkyng Ing. Kamily Stépankové, ktera ohodnotila vy3e specifikované nemovité véci meésta
Pfibram cenou obvyklou 32 600 000,00 K&, a Znaleckého posudku €. 022456/2023 ze dne 3.
6. 2023 soudni znalkyng Ing. Evy Valentové, ktera ohodnotila vyse specifikované nemovité
véci Stiedoteského kraje cenou obvyklou 19 300 000,00 K¢, takZe konecna vyse financniho
vyrovnani bude &init 13 300 000,00 K¢& ve prospéch mésta Pfibram. Spravni poplatek spojeny
s podanim névrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kazda smluvni
strana jednou polovinou

II. uklada

Radé Stfedoceského kraje zajistit realizaci tohoto usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje
Termin: 31.1. 2024

Odpovidi: Libor Lesik, radni pro oblast investic, majetku a vefejnych zakazek
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