Mésto Pribram Pro jednani ZM
| Mé&stska realitni kancelar [dne 09.09.2024 |

Néazev bodu jednani:
Zadost Stredogeského kraje o moznosti odkupu ,Hornického dome&ku* &p. 291 v Pfibrami VI

Predklada: Rada mésta
Zpracoval: Alena Tumova, povéfena fizenim M&RK -
Projednano: v RM dne: 19.08.2024

usn. &.: 775/2024

RM
1) bere na védomi

Zadost StfedoCeského kraje, ktera byla podana prostiednictvim Mgr. Véaclava Svendy, radniho pro
oblast kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, dne 29.07.2024 (¢j. MeUPB 83000/2024) o
projednani moznosti odkupu pozemku p.¢. 459, o vyméfe 51 m?, zastavéna plocha a nadvofi, v obci
Pfibram, v k.0. Bfezové Hory, jehoz soucasti je stavba & p. 291 (rodinny dam) ul. Tremosenska,
zapsane u Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pibram na LV &. 10001,
jako viastnictvi mésta Pfibram, do viastnictvi Stredogeského kraje pro potreby Hornického muzea
Pfibram, p.o.

RM
2) doporucuje ZM

schvalit prodej pozemku p.&. 459, o vyméfe 51 m?, zastavéna plocha a nadvofi, v obci Pfibram, v k.u.
Bfezové Hory, jehoZ soulésti je stavba ¢ p. 291 (rodinny dim) ul. Tremo$enska, zapsané u
Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastraini pracovisté Pfibram na LV & 10001 pro
Stiedocesky kraj, se sidlem Zborovska &p. 11, 150 21 Praha 5, ICO 70891095 za cenu 1.030.000,00
K¢ dle znaleckého posudku & 058597/2024 ze dne 19.07.2024, vypracovaného Ing. Kamilou
Stépankovou, znalcem v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, se sidlem Dé&lInicka 390, 252 41
Dolni Brezany, ICO 67256830.

RM
3) uklada

OVV zaradit do programu jednani ZM na den 09.09.2024

Napsala: Alena TUmové, povérena fizenim M&RK _

Navrh na usneseni:
ZM

1) bere na védomi

Zadost StredoCeského kraje, ktera byla podana prostfednictvim Mgr. Vaclava Svendy, radniho pro
oblast kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, dne 29.07.2024 (). MeUPB 83000/2024) o
projednani moznosti odkupu pozemku p.&. 459, o vyméfe 51 m2, zastavéna plocha a nadvofi, v obci
Pribram, v k.u. Bfezoveé Hory, jehoZ sou&asti je stavba & p. 291 (rodinny dim) ul. Tremo&enska,
zapsane u Katastralniho ufadu pro Stfedotesky kraj, Katastrani pracoviété Pfibram na LV &. 10001,
jako vlastnictvi mésta Pfibram, do vlastnictvi Stredoeského kraje pro potfeby Hornického muzea
Pfibram, p.o.
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2) schvaluje - neschvaluje

prodej pozemku p.&. 459, o vyméfe 51 m2, zastavéna plocha a nadvofi, v obci Pfibram, v k.0. Bfezové
Hory, jehoZ soucasti je stavba &. p. 291 (rodinny dGim) ul. Tfemosenska, zapsane u Katastralniho aradu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram na LV &. 10001 pro Stfedocesky kraj, se sidlem
Zborovska €p. 11, 150 21 Praha 5, ICO 70891095 za cenu 1.030.000,00 K¢ dle znaleckého posudku &.
058597/2024 ze dne 19.07.2024, vypracovaného Ing. Kamilou Sté&pankovou, znalcem v oboru
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti se sidlem Délnicka 390, 252 41 Dolni Brezany, ICO 67256830.

Duvodova zprava:

RM predklada ZM zadost Stiedogeského kraje, které byla podana prostrednictvim Mgr. Vaclava
Svendy, radniho pro oblast kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, dne 29.07.2024 (&.j. MeUPB
83000/2024) o projednani moznosti odkupu pozemku p.¢. 459, o vymére 51 m?, zastavéna plocha a
nadvofi, v obci Pfibram, v k.u. Bfezové Hory, jehoz soucasti je stavba & p. 291 (rodinny dum) ul.
Tremo$enska, zapsané u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastraini pracovisté Pribram na
LV €. 10001, jako viastnictvi mésta Pfibram, do vlastnictvi Stiedogeského kraje pro potfeby Hornického
muzea Pfibram, p.o. (dale jen ,Muzeum®").

Objekt se nachazi v arealu Narodni kulturni pamatky Sevé&inského dolu v Pribrami, Bfezovych Horach
s pravem hospodareni Hornického muzea Pfibram. Historicky byl od prvopogatku nedilnou soucasti
tohoto dolu. Nejprve slouzil jako vratnice, pozdéji jako sluzebni byt pracovnikl byvalého s.p. Rudné doly
Pfibram. V souvislosti s nasledujicimi zménami se tento puvodné byt s.p. Rudné doly Pfibram stal
bytem ve vlastnictvi mésta Pribram.

V sou¢asné dob& Muzeum uzivé predmétny domek na zakladé najemni smilouvy €. 158/MERK/2023
uzaviené s méstem Pfibram na dobu neurcitou, k depozitarnim a prezentaénim uéelam. Vzhledem
k tomu, ze dim je nedilnou soué&asti narodni kulturni pamatky — arealu Sevéinského dolu, ktery Muzeum
spravuje, ma o jeho pfevod vyrazny zajem. Pfipadnym odkupem by se navic vyresil pfistup do objektu,
ktery je momentalné pfes pozemek parc. . st. 210, jenz se nachazi ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.
Kotel na tuha paliva je umistén v pristavéné dfevéné kolng, kterad se nachazi taktés na pozemku
Stredoceského kraje.

Cena obvykla (trzni) predmétného rodinného domu, dle zpracovaného znaleckého posudku ¢&.
058597/2024 ze dne 19.07.2024, vypracovaneho Ing. Kamilou Stépankovou, znalcem v oboru
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, se sidlem Délnicka 390, 252 41 Dolni Bfezany, ICO 67256830,
¢ini 1.030.000,00Ke.

Zamér prodeje byl zvefejnén na Gfedni desce od 05.08.2024 do 16.08.2024.
Bytova komise doporuéuje ZM:

schvalit prodej pozemku p.&. 459, o vymére 51 m?, zastavéna plocha a nadvofi, v obci Pfibram, v k.(.
Brezové Hory, jehoZ soucasti je stavba €. p. 291 (rodinny dim), zapsane u Katastralniho utadu pro
StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi&té Pfibram na LV C. 10001 pro Stfedotesky kraj, se sidlem
Zborovska €p. 11, 150 21 Praha 5, IO 70891095 za cenu 1.030.000,00 K¢ dle znaleckého posudku &.
058597/2024 ze dne 19.07.2024, vypracovaného Ing. Kamilou Stépankovou, znalcem v oboru
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, se sidlem Délnickz 390, 252 41 Dolni Bfezany, ICO 67256830.

Komise pro realizaci majetku mésta zaseda 28.08.2024, zaveér z jejiho jednani k tomuto bodu bude
prezentovan v den konani zastupitelstva mésta Pfibram dne 09.09.2024.

Prilohy:

1 - Zadost Stfedoceského kraje ze dne 29.07.2024
2 - znalecky posudek &. 058597/2024 ze dne 19.07.2024
3 — situa¢ni snimek, ortofotomapa
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(VS (%4
PRILOHH C - 4

Mgr. Viclav Svenda, radni pro oblast kultury,

pamatkové péée a cestovniho ruchy

Praha 26. 7. 2024
C.j.: 100325/2024/KUSK

Vazeny pane starosto,

Jménem StiedoZeského kraje se na Vs obracim se #adosti 0 projednéni moZnosti odkupu pozemku
parc. €. st. 459, o vymeéfe 51 m?, zastavéna plocha a nadvofi, v obci Pfibram, v k. 1. Bfezové Hory, jeho?
soucasti je stavba &. p. 291 (rodinny dim), zapsané u Katastralniho tfadu pro StiedoCesky kraj,
Katastrilni pracoviité Pfibram na LV & 10001, jako vlastnictvi Mésta Piibram, do vlastnictvi

Stfedoeského kraje pro potteby Hornického muzea Ptibram, p. o. (déle jen »Muzeum*).

V soucasnosti Muzeum uziva predmétny domek na zékladé nijemni smlouvy ¢. 158/MERK/2023,
uzaviené¢ s Méstem Piibram na dobu neuréitou, k depozitarnim a prezentaénim t&elim. Vzhledem
k tomu, Ze diim je nedilnou soudasti narodni kulturni pamatky — arealu Sevéinského dolu, ktery Muzeum
spravuje, mé o jeho pfevod vyrazny zajem. Pfipadnym odkupem by se navic vyfesil ptistup do objektu,
ktery je momentalné pouze pies pozemek parc. €. st. 210, jenZ je ve vlastnictvi Stredoleského kraje,
a kotel na pevna paliva je umistén v pfistavené dfevéné kolné, ktera se nachazi takté? na pozemku
Stfedoceského kraje.

V pfipadé kladného stanoviska si Vas dovoluji poZadat o zaslani cenové nabidky a stanoveni dalsiho
postupu. Zamér odkupu by Stfedocesky kraj predlozil v prubéhu srpna k projednani pfislugnym
organiim kraje a nésledné dne 9. 9. 2024 na Jednéni Zastupitelstva kraje.

Pfipadné praktické otazky v souvislosti s odkupem fesi za Stiedocesky kraj Odbor kultury a pamatkové
péce, oddéleni podpory organizaci, kontaktni osoba: Barbora Havlickova, email: havlickovab@kr-s.cz,
tel. 257 280 223.

Pfedem dékuji za zvazeni Zadosti a t&§im se na pfipadnou spolupraci.

S pozdravem

[Dokument je P ickym podpi
Podepisujici: Mgr. Viclay 8venda
Organizace: Stfedoesky kraj
Sériove ¢. cent 23291953
Vydavatel cert : PostSignum Qualified CA 4
Datum a ¢as: 29.07.2024 09:48:40
Divod:
Misto
Rozdélovnik:
ViZeny pan starosta
i Mésto Pfibram
Mgr. Jag Konvalm’ka 3 o Méstska realitni kancelar
Mésto Pfibram, se sidlem Tyrsova 108, 261 01 Piibram I 26101 Piibram IV, Cs. armady 5
PSSR o) UPB £3000/ 2028
Podet listl
& doruéeného
I .
el | 28 0 my | S
Prilohy: b "
poéet listinnych piiich: ... 7. s
pocet listi/svazki téchta pfifon. .7, s
pocet a druh pfiloh v nelistinné podobé: ... .77
Lborovska 11 15021 Praha § tel: 257280 41) svendadikrscz  www bt stredoceskv.ey



PRITOHA

ZNALECKY POSUDEK
Cislo poloZky: 058597/2024

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek p.¢. st. 459 jehoz souddsti je rodinny diim ¢.p- 291 v k.0. Bfezové Hory a obci Piibram

Znalec: Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany

Zadavatel: Mésto Piibram

Tyrsova 108
261 19 Piibram I

C.

OBVYKLA CENA

1 030 000 K¢

Pocet stran: 19 (6 stran pfiloh)

Podle stavu ke dni: 12.07.2024

Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 19.7.2024
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1. ZADANJ

1.1. Ugel znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé pro Ucely majetkového vyporadani

1.2. Prohlidka a zaméFeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.07.2024 za pritomnosti pana Velfla.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.7.2024
- kopie katastralni mapy z internetu

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro
- skuteCnosti a vyméry zji$téné na misté

- informace Gcastnikd prohlidky

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Gdaje : kraj Stfedo¢esky, okres P¥ibram, obec Pfibram, k.i. Bfezové Hory
Adresa nemovité véci:  TremoSenska 291, 261 01 Pibram VI-Biezové Hory

Vlastnické a evidenéni udaje
Meésto Pfibram, Tyrsova 108, 261 19 P#ibram I podil 1 /1

Dokumentace a skuteénost
Z ptedlozené dokumentace je ziejmé, Ze pravni stav se od stavu skute¢ného nelisi.

Mistopis
Nemovita véc se nachazi v méstské ¢asti Piibram - Bfezové Hory v sousedstvi arealu Sevé&inského

dolu. 200 m je Jirdskovo namésti s obchody a ZS, 400 m je zastdvka autobusu MHD, 1 km je centrum
Vv nové ¢asti mésta s naméstim 17. listopadu, divadlem, kinem i bazénem.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha 0 orné phda

O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: [ RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okaoli: O bytova zéna O pramyslova zéna [ nékupni zéna

(® ostatni
Ptipojky: & /0Ovoda B /0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. (X / O elektro O telefon (0 dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O Zeleznice O autobus
L,
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. tf. O silnice I1.,I11.t1.
Poloha v obci: Sirsi centrum - ostatni
Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pfistup pfes pozemky

st. 210 Stiedocesky kraj
610/1 Mésto Pribram

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dim 2+1 (uZitna plocha 56,41 m?) je samostatné stojici, nepodsklepeny, zdény s nizkym
sedlovym krovem bez moznosti piidni vestavby. Stiesni krytina z eternitovych $ablon, okna drevéna
zdvojend, podlahy povlakové. V kuchyni linka chybi, v koupelné¢ vana a umyvadlo, samostatné WC
s nadrzkou. Je proveden rozvod ustfedniho topeni, centralni kotel na tuhé paliva je nefunkéni, stejné
tak bojler. Diim je napojen na obecni vodovod a kanalizaci.

Zakladni ¢ast rodinného domu pochazi cca z roku 1880. pfedni mensi ¢ast byla pristavéna v roce
1970. kdy byla provedena i &aste¢nd rekonstrukce pavodni ¢asti. Dim Je v plivodnim stavu po této
rekonstrukci, Gstfedni topeni je nefunkéni, nékteré konstrukce (stfedni krytina, rozvody instalaci,
kotel UT) jsou na konci své Zivotnosti.

Pozemek p.¢. st. 459 - zastavéna plocha je mensi, neZ skute¢na plocha zastavéna domem. Piistup k
domu je pfes pozemek p.¢. st. 210, ktery je ve vlastnictvi Stiedoeského kraje. Stejné tak prilehla
kolna, kde je kotelna pro vytapéni rodinného domu a je s domem provozné propojena, je na pozemku
st. 210, a pfedevsim neni ani zakreslena v katastralni mapé (neni ani pfedmétem ocenéni).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf: Pozemek p.¢. st. 459 - zastavéna plocha Jje mensi, nez skutetna plocha zastavéna
domem. Pistup k domu je pfes pozemek p.¢. st. 210, ktery je ve vlastnictvi Stredo¢eského kraje.
Stejné tak prilehld kolna, kde je kotelna pro vytapéni rodinného domu a Je s domem provozné
propojend, je na pozemku st. 210, a predevsim neni ani zakreslena v katastralni mape.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim ¢.p. 291
2. Pozemek

Obsah ocenéni na trinich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. st. 459 jehoz soudasti je rodinny diim &.p. 291 v k.u.
Brezové Hory a obci Pibram

Adresa pfedmétu ocenéni: Tremosenska 291
261 01 Ptibram VI-Bfezové Hory

Kraj: Stfedocesky

Okres: Pfibram

Obec: Ptibram

Katastralni Gzemi: Biezové Hory

Pocet obyvatel: 32743

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 280,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢.350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb.. &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb..
€. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévece I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, Jjehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I1 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I1 0.00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu zaplav v 1.00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastraln{ Gzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce Vv 1,02
nebo oblasti v tab. &. 1 pFilohy €. 2 (kromé Prahy a Bra) v nejkrat$im
vymezeném Useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
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5
Index trhu Ir=Pe* Bs *P * Py*(l1 + ¥ Py=1471
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1+ 3 P))=1,000

1=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku £. P

I. Druh a a€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,02

4. MoZznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0.00
napojit na véechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castené I1 -0.01
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - Bez vlivi I 0,00

1
Index polohy Ir=P *(1+3 P)=1,050

j=3
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou €.1 prilohy ¢.
3 oceriovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,125

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Rodinny dim &.p. 291

Zatridéni pro potFeby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
|.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
-5
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Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je souéasti pozemku

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi

Nézev Zastavénd plocha [m?]  vygka
[.NP 5,25%12,05= 63.26 3,25m
4,35%3,55+2,95*1,35 = 19,43 245 m

82,69 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP NP (5.25%12,05)*(3,25) = 205,60

NP (4,35%3,55+2,95%1,35y"(2,48)= 47,59

NP zastieseni (5.25*12,05)*(1,30)+(4,35*3,55)*(0,88) = 95,83
Obestavény prostor - celkem: 349,02 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard. N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni ?;‘:;Zijﬁ' ?(;]S]t
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy drevéné tramové s rovnym podhledem S 100
4. Strecha stfecha sedlova S 100
5. Krytina osinkocementova S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenna $tukova S 100
9. Vnéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvere hladkeé plné nebo prosklené S 100
13. Okna dfevéna eurookna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni Ustfedni topeni s kotlem na tuh4 paliva 8 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi i 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?Ozs]t Koef. gl;"?’jgﬁ
1. Zaklady P 8.20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1.00 21,20
3. Stropy S 7.90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3.40
6. Klempiiské konstrukce S 0.90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5.80 100 1.00 5.80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vné&jsi obklady C 0.50 100 0.00 0.00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1.00 2,30
I'1. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvere S 3,20 100 1.00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1.00 5.20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 220 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1.00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1.00 4,30
18. Bleskosvod S 0.60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu & 0,50 100 0.00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné C 0.50 100 0.00 0.00
24. Vnitini vybaveni S 4.10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1.00 0,30
26. Ostatni C 3.40 100 0.00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 89,67
Koeficient vybaveni Kg: 0,8967

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(;)I} ([Tozs]t [LOJA)P] [}: /i)] St. Ziv (C.)E sottl (12 ?1212

1. Zaklady P 8.20 100,00 0,46 3,77 4,21 144 200 72,00 3,0312
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 23,64 141 200 70,50 16.6662
3. Stropy 8 7,90 100,00 1,00 7,90 881 144 200 72,00 6,3432
4. Stiecha S 7.30 100,00 1,00 7,30 8,14 144 150 96,00 7.8144
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 340 379 54 55 98.18 3,7210
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 1,00 30 50 60,00  0,6000
7. Vnitini omitky S 5.80 100,00 1,00 580 6,47 54 80 67,50 4,3673
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,12 20 60 33,33 1,0399
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 230 256 54 60 90,00 2,3040
12. Dvefe s 3.20 100,00 1,00 320 3,57 54 80 67.50  2.4098
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 580 44 80 55,00 3,1900
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 245 54 80 67,50 1.6538
I5. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 L1254 80 67,50 0,7560

e
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16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00 520 580 54 55 98,18 5.6944
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 430 4,80 44 50 88.00  4,2240
18. Bleskosvod S 0.60 100,00 1,00 0,60 0,67 54 60 90.00 0,6030
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,57 54 60 90,00  3.2130
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,12 25 30 83,33  1,7666
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 346 54 60 90,00  3.1140
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,57 54 60 90.00 4.1130
25. Zachod S 0,30 100.00 1,00 0,30 0,33 54 60 90.00 0,2970
Opotrebeni: 76,9 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. ¢. 11) [K&/m?): = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8967
Polohovy koeficient Ks (pril. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1.0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 6 645,15
Plna cena: 349,02 m?® * 6 645,15 K&/m? = 2319 290,25 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % /100) ¥ 0,231
Nakladovia cena stavby CSn - 535 756,05 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 562 543,85 K¢
Rodinny dim ¢&.p. 291 - cena zji§t&na = 562 543,85 K¢
2. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku I = 1,050
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0.00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I11 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chran&né tizemj a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivéni I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi 1 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+3> P =1,000

1=1

Celkovy index I =11 * I * [p = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
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Pehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

T Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef, [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 3 280,- 1,050 3 444,00

T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. | zastaveéna plocha a st. 459 51 3 444,00 175 644,-

nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 51 175 644,-
Pozemek - cena zjisténa celkem - 175 644,- K¢
TrZni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim
Oceliovani nemovita véc

Uzitna plocha: 56,41 m?

Obestavény prostor: 349,02 m?

Zastavéna plocha: 82,69 m?
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD 3+kk

Lokalita: Lhota u Pfibramé

Popis: Piavodniho venkovské staveni 3+kk s mnoha zachovalymi  plvodnimi

architektonickymi prvky. Voda z obecni studny, odpad sveden do kanalizace.
Modemi Ustfedni plynové topeni, elektiina 230/400 V. Na pozemku prostorng
stodola.
Pozemek: 427,00 m?
UZitna plocha: 100,00 m?
Zastavéna plocha: 230,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - horsi nez ocefiovany 1.10
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85
K6 Vliv pozemku - vlastni vétsi pozemek 0,70
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez pravnich zdavad 0,80
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)
3 789 996 100,00 37 900 0,45 17 055
oy O
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Nazev: RD 3+1

Lokalita: Jince, ul. Husova

Popis: Rodinny diim v klidné ¢4sti obce na samostatném pozemku ma celkem 4 mistnosti a
nabizi uzitnou plochu 73 m2. Konstrukéné se Jedné o smiSenou stavbu, p¥ipravens k
bydleni. Obecni vodovod i kanalizace.

Pozemek: 496,00 m?

Uzitna plocha: 73,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90

K2 Velikosti objektu - podobna 1,00

K3 Poloha - horsi nez ocefiovany 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - vlastni vétsi pozemek 0,70

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez pravnich zavad 0,80

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
3 120 996 73,00 42 753 0,45 19 239

Nazev: RD 3+1

Lokalita: Vranovice

Popis: Rodinny diim z po¢atku min. stoleti je v puvodnim stavu, pred rekonstrukci. M4 pidu,

s moznosti vestavby dispozice aZ 5+1. Na pozemku se déle nachézi cihlové garaz a
chlévy v plivodnim stavu. V pfizemi: vstupni chodba, kuchyné s jidelnou, $pajz, vstup)
na pidu, obyvaci pokoj a loznice. Stav domu, vie Je pivodni: krov v dobrém stavu,
krytina palena taska, podlahy betonové, okna puvodni dfevéna, diim bez izoalci.

Sité: elektiina 230/380 V, vlastni studna, obecni vodovod a kanalizace (zavedena do
domu, pred osazenim vodoméru). Vytapéni je kamny (stary rozvod UT vé. radiatori).

Pozemek: 273,00 m?
Uzitna plocha: 100,00 m?
Zastavéna plocha: 131,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90
K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - horsi nez oceflovany 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00
K3 Celkovy stav - podobny 1,00
K6 Vliv pozemku - vlastni vétsi pozemek 0.75
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez pravnich zavad 0,80
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
3120 996 100,00 31210 0,59 18 414
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 17 055 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovndvaci cena 18 236 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 19 239 Ké&/m?
s T
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priméra jednotkova cena 18 236 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 56,41 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1028 693 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dum ¢&.p. 291 562 544.- K¢

2. Pozemek 175 644.- K¢
Zjisténa cena - celkem: 738 188,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 738 190,- K¢

slovy: sedm set ticet osm tisic jedno sto devadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 738 190 K¢

slovy: sedm set tficet osm tisic jedno sto devadesat K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim 1 028 693.- K¢
| Porovnavaci hodnota 1028 693 K¢ B
Obvykla cena 1030 000 K¢

slovy: jeden milion tficet tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovita véc se nachdzi v méstské &asti Piibram - Bfezové Hory v sousedstvi arealu Sevéinského
dolu. 200 m je Jiraskovo ndmésti s obchody a ZS, 400 m je zastdvka autobusu MHD, 1 km je centrum
vV noveé Easti mésta s naméstim 17. listopadu, divadlem, kinem i bazénem.

Rodinny dim 2+1 (uZitna plocha 56,41 m?) Je samostatné stojici, nepodsklepeny. zdény s nizkym
sedlovym krovem bez moznosti ptidni vestavby. Stfe$ni krytina z eternitovych Sablon, okna dfevéni
zdvojend, podlahy povlakové. V kuchyni linka chybi, v koupelné vana a umyvadlo, samostatné WC
s nadrzkou. Je proveden rozvod Gstfedniho topeni, centralni kotel na tuha paliva je nefunkéni, stejné
tak bojler. Dim je napojen na obecni vodovod a kanalizaci.

Zakladni &ast rodinného domu pochazi cca z roku 1880, predni mensi ¢ast byla pfistavéna v roce
1970, kdy byla provedena i ¢astend rekonstrukce pavodni ¢asti. Diim je v ptivodnim stavu po této
rekonstrukci, Gstfedni topeni je nefunkéni, nékteré konstrukce (stfesni krytina, rozvody instalaci,
kotel UT) jsou na konci své Zivotnosti.

& 0T
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Pozemek p.c. st. 459 - zastavénd plocha Jje mensi, neZ skutecnd plocha zastavénd domem. Pristup k
domu je pies pozemek p.¢. st. 210, ktery je ve viastnictvi Stiedoceského kraje. Stejné tak pFilehldi
kolna, kde je kotelna pro vytipéni rodinného domu a je s domem provozné propojend, je na
pozemku st. 210, tedy ciziho viastnika, a pFedeviim neni ani zakreslend v katastrdlni mapé (neni

ani pfedmétem ocenéni).

Hodnota stanovena cenou zji$ténou neodpovida hodnoté, ktera by byla dosazena p¥i prodeji
stejného, popfipadé obdobného majetku. V porovnavaci metodé (realizované prodeje domi bez
pozemku se v této lokalité prakticky nevyskytuji, proto jsou pouzita data nabidek z internetovych
stranek s pouzitim koeficient) jsou srovnavané domy, jejichz vyuziti a technicky stav je podobny
jako ocefiovany, jsou zohlednény vy3e uvedené skutecnosti a zavady.

5. ZAVER

Obvykla cena 1030 000 K¢

slovy: jeden milion tiicet tisic K¢

= I3
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Odmeéna, ndhrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né Gctuji dokladem ¢&. 1456-53/24.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963
Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich piedpist. Znalec prohlasuje, ze si je
védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze. ze dne
6.12.2006, pod &.j. Spr. 4131/2005, pro zékladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti,

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk pod pofadovym &islem 058597/2024.

V Dolnich Biezanech 19.7.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 058597/2024
pocet stran A4 v priloze:
Fotodokumentace 2
V¥pis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
= 13 =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.07.2024 ]

]

:15:0

Ckres: CZ020B Piibram Obec: 539911 Pfibram

vliastnictvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach
A Vlastnik, ji

Kat.uzemi: 735515 Bfezové Hory List

(St. = stavebni parcela)

ny opravnény ldentifikator Podil
¥ OF

Viastnicke prave
Mésto Pribram, Tyrsova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram 00243132
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusab ochrany -
St. 459 51 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori

uzemi, nemovita
narodni kulturni
pamatka, ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nir

.kult.pam
fouddsti je stavba: PEibram VI-Bfezové Hory, €.p. 291, rod.dum
Stavba steji na pozemku p.é.: St. 459

Bl Vécna prava slouzici ve prospdch nemovitosti v éasti B - Bez zapisu

C V&cna prava zatéiujici nemovitosti v fasti B veernd souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zaépisu

Plomby a uporzornéni - Bez zapisu

E Nabyvacl tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1991.

POLVZ:147/1992 Z-300147/1992-211
Pro: Mésto Pfibram, Tyr3ova 108, Piibram I, 26101 Pfibram RC/ICO: 00243132

© Jina listina &islo 2906/1993 Rozhodnuti OU Pfibram - RRR-OHR 162/93/TS dle zak. 172/91 Sb

POLVZ:39/1994 Z-300039/1994-211
Fro: Mésto Prfibram, TyrSova 108, Pribram I, 26101 Pfibram RC/1C0: 00243132

© Velka privatizace - smlouva o pfevodu 1110/1996 Smlouva

o bezuplatném pfevedu majetku do
vlastnictvi obce.

POLVZ:263/1996 2-300263/1996-211
Pro: Mésto Pribram, TyrSova 108, Pribram I, 26101 Pfibram RC/ICO: 00243132

Vztah bonitovanych padné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

- 16 -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.07,2024 [3:15:02
Ckres: CZ0O20B PEibram Obec: 539911 Pfibram
10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.vzemi: 735515 Bfezové Hory List vlastnictvi:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, kéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.07,2024
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhorovenc ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouteni: Udaje katastru lze ufit pouze k u&elGm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbecného nafizeni
¢ ochrané osobnich ddaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

2L KalasTri nemovitosti CR

kéd: 211

- 17 -
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.7.2024

Pozemek p.¢. 459 v k.0. &. 735515

- T8 -
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05.08.24 10:04

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?):

| Typ parcely:

| Mapovy list:
Urleni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

asinicke ;‘,;A_‘.-.-::

st. 459

Pribram [539911]&

Brezové Hory [735515]
10001

51

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

PRITLowA <. 3

Pribram VI-Brezové Hory [403270]; ¢ p. 291; rodinny dim

Tremosenska ¢ p. 291

Mésto Pribram, Tyrsova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram

Zpusob ochrany nemovitosti

I =2V 4
NdZeV

nemovita narodni kulturni pamétka

ochr.pasmo nem kult.pam., pam.zény,rezervace,nem.nér.kult.pam

chranéna lozZiskova Gzemi

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 7adné jiné zapisy.

ydil

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Pfibram™

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~dR2 12%Cﬁ2hfrWuXUjsWKq6-v-E-qDyOyEreSNbB4yJFNLOuskuoRVA0002C0. -
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PFibram VI, Tfemo3enska &p. 291




