DOHODA O HLAVNICH PODMINKACH REALIZACE
SPOLECNEHO PODNIKU 1. SCV, A.S. A MESTA PRIBRAM
(TERM SHEET)

Mésto Pfibram (,Mésto") je vlastnikem vodohospodaiské infrastruktury (,VH Infrastruktura®“), pficemz VH
Infrastrukturu provozuje spoleénost 1. SV, a.s., se sidlem Praha 10, Ke Kablu 971, PSC 10000, ICO:
47549793 (,1. SEV*), jejimz jedinym akcionafrem je spoleénost Veolia Holding Ceskéa republika, a.s., se
sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 10696539 (,Veolia").

Vztah mezi Méstem a 1. SCEV tykajici se provozovani VH Infrastruktury je zalozen Smlouvou ¢.
943I0IRMI2017 o pronajmu a komplexnim provozovani infrastrukturnino majetku mésta Pfibrami, ve znéni
nasledné uzavienych dodatkd (,Provozni smlouva“). Uginnost Provozni smlouvy je v daném okamziku
stanovena do 15. 12. 2024.

V navaznosti na provedené Posouzeni moznosti pravni proveditelnosti zajisténi provozovani VH
Infrastruktury Mésta ze dne 30. dubna 2024, byla jako ekonomicky nejvyhodnéjsi varianta zajisténi
provozovani VH Infrastruktury vyhodnocena varianta spole€ného podniku (joint venture) Mésta a Veolia,
respektive 1. SEV. V souvislosti s realizaci spole€ného podniku se predpoklada zajisténi provozovani VH
Infrastruktury na zékladé smluvniho vztahu mezi Méstem a 1. SEV jesté v obdobi do 31.12.2024.

Nasledujici informace pfedstavuji aktualni porozuméni hlavnich podminek, za kterych jsou strany pfipravené
realizovat dale uvedeny projekt. Term Sheet vychazi z dosavadnich jednani a dale definuje zakladni
predpoklady a podminky pro realizaci zamysleného projektu spoleéného podniku, jakoz i podminky fungovani
tohoto spole€¢ného podniku.

ZAKLADNi PARAMETRY PROJEKTU

Joint venture Zamérem Mésta a 1. SCV je provést vyClenéni ¢asti zavodu z 1.S¢V, ktery je
tvofen kapacitami vazanymi na provozovani VH Infrastruktury Mésta, a vlozeni
této ¢asti zavodu do spolecnosti, ktera bude pro tento ucel zaloZzena ze strany 1.
SEV a v niz Mésto nabude vétSinovy podil (,Joint venture® nebo ,JV*). Mésto
bude v Joint venture vykonavat tzv. dominantni vliv ve smyslu § 151 odst. 3
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (,ZZVZ").

Joint venture bude mit pravni formu spole¢nosti s ruéenim omezenym a bude
zajiStovat provozovani VH Infrastruktury Mésta po ukonceni Provozni smlouvy,
pficemZ se pfredpoklada a strany maji zajem o zajisténi provozovani VH
Infrastruktury na zékladé smluvniho vztahu mezi Méstem a 1. SEV jesté v obdobi
do 31.12.2024.

Vztah mezi Méstem a Joint venture tykajici se provozovani VH Infrastruktury
Mésta po ukonCeni Provozni smlouvy bude vymezen provozni smlouvou ve
smyslu § 8 odst. 2 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu , ve znéni pozdéjSich predpisu
(,Nova provozni smlouva®).

Spolecnici Mésto a 1. SEV




Spolec¢nost

Noveé vytvorena spolecnost ve formé spole€nosti s ru€¢enim omezenym za ucelem
realizace spole¢ného projektu popsaného v tomto Term Sheetu spolecnosti 1.
SEV a Méstem.

CiLE PROJEKTU A ZAKLADNi PODMINKY JEHO REALIZACE

1. Prvni faze
projektu —
Predtransakcni
faze

SEV v ramci predtransakéni faze projektu:

vymezi a oceni majetek a kapacity, ktery bude Spole¢nosti poskytnut,
vymezi personalni kapacity, které budou Spole¢nosti poskytnuty,
zanalyzuje formu poskytnuti majetku a lidskych zdrojui do Spolecnosti,
zalozi spole€nost s ru¢enim omezenym a dle zvolené formy do ni vlozi
definovany majetek a lidské zdroje, to vSe tak, aby ke vzniku Spole¢nosti
a naplnéni jejich kapacit doslo nejpozdéji s u€innosti k 1.1.2025

» zajisti podnikatelska opravnéni v rozsahu nezbytném pro vykon ¢innosti
JV

vVVYVYYVZ™>

Spolec€nici v ramci pfedtransakéni faze projektu:

» sestavi obchodni plan a vymezi vySi nezbytného financovani JV,

» vycisli svlj Cisty konsolidovany obrat za posledni ucetni obdobi a
zanalyzuji nutnost notifikace vytvofeni spoleéného podniku Ufadu pro
ochranu hospodaiské soutéze (z hlediska spojovani soutéziteld),

» vymezi zakladni budouci dodavatelsko-odbératelské vztahy ze strany
Spolecnosti ke Spole¢nikiim, zejména podminky Nové provozni smiouvy,

» sjednaji a pfipravi obsah SPA (jak je definovana nize),

» sjednaji a pfipravi obsah Dohody Spole¢niku (jak je definovana nize).

2. Druha faze
projektu —
Realizacni faze

Po spinéni vS8ech vySe uvedenych bodu vramci pfedtransakéni faze projektu
dojde ke spusténi realizacni faze.

Ke vzniku Spolecnosti (zapisu do obchodniho rejstfiku) a naplnéni kapacit
Spole¢nosti dojde s u€innosti nejpozdéji k 1.1.2025.
K 1.1.2025 bude stanovena také ucinnost nasledujici transakéni dokumentace:
» ucinnost ,registracni“ smlouvy o pfevodu podilu (viz nize),
» uc€innost Dohody Spole¢nikd,
» ucCinnost Nové provozni smlouvy.

PODMINKY SPA

Smlouva o pfevodu vétSinového podilu ve spolecnosti s ru€enim omezenym na
Mésto, na zakladé niz tedy Mésto vstoupi do Joint venture jako vétSinovy
spolec¢nik (,SPA"), by méla upravovat zejména nasledujici:

» velikost podilu Mésta (60%),

» kupni cenu nebo zplsob jejiho ureni dle pravidel obsazenych v tomto
Term Sheetu, v pfechodném obdobi (2- 3 roky od vstupu Mésta do JV), se
predpoklada, ze do kalkulaci nebude zahrnovan pfiméfeny zisk (dotace
ceny ze strany Mésta a 1.S¢V — podléha dohodé stran), Mésto by splacelo
pouze urok z ¢astky kupni ceny za toto obdobi a cena vodného a stoéného
by tak vzrostla pouze o inflaci a sumu ekonomicky opravnénych nakladd
dle skuteCnosti — nasledné po uplynuti pfechodného obdobi by doslo ke
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schvaleni kalkulaci a cen jiz s pfiméfenym ziskem dle cenové regulace a
ke tvorbé dividendy ,

Predpokladana kupni cena za podil ve vySi 60 % ve Spole¢nosti Cini
40.000.000,- K& a bude potvrzena znalcem na zakladé podkladu
predlozenych ze strany Veolia.

platebni podminky — kupni cena bude uhrazena z podilu Mésta na zisku
Joint venture za dobu 15 let, pfedpoklada se zajisténi pohledavky 1. SEV
na uhradu kupni ceny zastavnim pravem na podilu Mésta v JV ,
prohladeni a zaruky smluvnich stran,

pfipadné podminky closingu — ziskani povoleni Ufadu pro ochranu
hospodarské soutéze, bude-li relevantni,

schvaleni ze strany skupiny Veolia (pfisluSnou matefskou spole¢nosti),
ukony closingu — zmény v organech a pfipadné zmény spoleenské
smlouvy v souladu s Dohodou spole¢nikt s pravnimi ucinky k 1.1.2025,
sankce v pfipadé poruseni smluvnich povinnosti.

SPA bude koncipovana jako smlouva ramcova definujici podminky pfevodu
vétSinového podilu, pficemz pro uc€ely zapisu do obchodniho rejstfiku bude
vyuzita jednoducha ,registracni pfevodni smlouva podepisovana v den closingu
s pravnimi u€inky pfevodu k 1.1.2025.

SPA bude vyhotovena v Ceském jazyce, 1. SCV zajisti preklad pro své potieby.

PODMINKY DOHODY SPOLECNIKU A KORPORATNI ZALEZITOSTI

4. Dohoda
spoleénikii
(SHA)

>

>

Mésto a 1. SEV uzaviou Dohodu spole¢nikll, ktera upravi vzajemna prava a
povinnosti ve vztahu k jejich ucasti v Joint venture.

V Dohodé spole¢nikd bude upraveno zejména:

zpusob Fizeni (ze strany statutarniho organu a valné hromady Spole¢nosti,
bude zfizena dozor¢i rada),

zpusob financovani Joint venture a finan¢ni a podnikatelsky plan JV na
obdobi 15 let,

zpusob rozdélovani zisku (zisk Mésta bude pouzit k uhradé kupni ceny
vétSinového podilu v JV),

exitova pravidla v pfipadé neshody pfi vykonu spoleCnickych prav ve
Spolecnosti (zejm. Deadlock — viz nize v bodu 8) a v pfipadé ukonceni
spoluprace (zejména predkupni pravo kazdého Spole¢nika, pokud by
druhy Spole¢nik mél v umyslu svij podil prodat),

pfipadna omezeni pfevodu a zatizeni podilt Spole¢nikd,
call opce Mésta na koupi podilu 1. SEV nebo jeho €asti za definovanych

podminek v dohodnuté |haté, a to v navaznosti na Uplné splaceni kupni
ceny podilu v JV,

doba trvani Dohody spolecniku bude sjednana pro dobu, kdy budou Mésto
a 1. SV nebo jejich pravni nastupci Spolecniky Spole¢nosti, tedy nejméné
15 let. Prodlouzeni na dalSi obdobi, a to i opakované, nastane
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automaticky, bude-li prodlouzena provozni smlouva a zGstanou-li smluvni
strany spole¢niky Spolecnosti.

» Doba trvani Dohody spolecnikl a stavu dle této transakce bude minimalné
trvat po dobu, nez dojde ke splaceni kupni ceny podilu v JV a pfislusenstvi.

Princip rozhodovani nové struktury na urovni spole¢niki bude navrzen tak, aby
nejzasadnéjSi strategicka rozhodnuti musela byt vzdy pfedem pfijata obéma
Spolecniky.

Principy sjednané v SHA budou aplikovany i do spoleéenské smlouvy na urovni
Joint venture.

SHA bude vyhotovena v ¢eském jazyce, 1. SEV zajisti pfeklad pro své potreby.

5. Organy Joint
venture

Rizenim spoleénosti budou povéfeni 3 jednatelé.

Statutarni organ — 3 jednatelé.

» Spolecnost bude mit 3 jednatele, z toho 2 jednatele nominované 1. SEV a
1 jednatele nominovaného Méstem, pfi€emz Spolecnici jsou povinni na
valné hromadé Spolecnosti hlasovat tak, aby nominanti druhého
Spolec¢nika byli zvoleni do funkce (neni-li zde okolnost branici nominantovi
ve vykonu funkce ze zakona nebo dle SHA). Jednatelé Spole¢nosti budou
tvofit kolektivni organ.

> 1.SEV v ramci manazerské kontroly ma pravo rozhodnout o tom, které
osoby budou pfijaty do pracovniho &i jiného obdobného poméru na pozici
generalniho feditele Spole€nosti, finanéniho Feditele, jakoz i na jakékoli
dalSi klicové manazZerské pozice, pfiemz se ma za to, Ze takovymi
pozicemi jsou:

a) vesSkeré osoby pfimo podfizené generalnimu fediteli ¢i povérené
vedenim vlastniho Gtvaru ve Spole¢nosti; a
b) veskefi vedouci zaméstnanci Spolecnosti.

» Rozhodne-li o tom 1.S¢V, Spole¢nost bude pfipojena do cash-poolingu
realného skupiny Veolia, a to za podminek stanovenych pfislusnou
smlouvou vramci skupiny (zajisténi financovani chodu Spolecnosti).
Jednatelé uskuteCni potfebna rozhodnuti a pravni jednani.

» Spolecnost bude u¢etné konsolidovana v ramci skupiny Veolia.

Do puUsobnosti jednateld Spole€nosti budou nalezet zalezitosti svéfené
statutarnimu organu zakonem (zejm. obchodni vedeni, zajisténi vedeni
fadné evidence a ucCetnictvi, pInéni zakonnych povinnosti véetné
danovych a zastupovani Spole¢nosti navenek) a dale:

a) schvalovani ro¢niho planu hospodareni Spolecnosti,

b) zavedeni u&innych a vhodnych kontrolnich mechanismi vedeni
financnich, u€etnich a jinych zaznamu( ve Spole¢nosti,

c) informovani valné hromady o hospodaiské situaci Spolecnosti
(sestavajici nejméné v rozsahu vysledovky a rozvahy).

Dozoréi rada — 3 ¢lenové

» Dozorci rada bude mit 3 ¢leny, z toho 2 ¢leny nominované Méstem a 1
¢lena nominovaného 1. S¢V, ¢len nominovany Méstem bude zvolen do
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funkce predsedy dozor€i rady, pfi¢emz Spolecnici jsou povinni na valné
hromadé Spolecnosti hlasovat tak, aby nominanti druhého Spolec¢nika byli
zvoleni do funkce (neni-li zde okolnost branici nominantovi ve vykonu
funkce ze zakona nebo dle SHA).

. Zastupovani

Spolec¢nosti
navenek

Zpusob jednani za Spole€nost:

» za Spolecnost jednaji vzdy dva jednatelé spolecné.

. Valna hromada

Do pusobnosti valné hromady Spole€nosti budou spadat zalezitosti uvedené

Spoleénosti v ustanoveni § 190 zakona o obchodnich korporacich. Valna hromada je
usnasenischopna, budou-li pfitomni spolec¢nici, majici 100% hlasu ve Spolecnosti,
to se netyka nahradni valné hromady. Pro pfijeti rozhodnuti valné hromady
Spole¢nosti bude tfeba 100% hlast pfitomnych Spole¢nikl, nevyzaduje-li zakon
vySSi kvorum.

Strategicka rozhodnuti valné hromady podléhajici souhlasu vSech Spole¢nikl
Spolecnosti:

a) zvySovani/snizovani zakladniho kapitalu Spole¢nosti,

b) pfeména Spolecnosti,

c) udéleni/odvolani prokury,

d) zména spoleCenské smlouvy Spole¢nosti,

e) rozhodnuti o zruSeni Spole¢nosti,

f) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence Spole€nosti podle pfisluSnych
ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, ve znéni pozdéjSich predpisl,

g) rozhodovani o volbé&/odvolani/odmeéfovani ¢lend statutarniho organu
Spolecnosti a dozordi rady, s tim, Ze Spole¢nici nebudou blokovat vymeénu
¢lenu druhé Strany,

h) zatiZzeni majetku pravy tfetich osob nad hodnotu XXX,- K& bez DPH
v jednotlivém pfipadé,

i) a dalSi, dohodnou-li se tak smluvni strany.

Tyto principy budou aplikovany i do spoleCenské smlouvy na urovni Spole¢nosti.
Valna hromada je povinna schvalit jako statutarniho auditora Spole¢nosti jednoho
z auditort pfedem schvalenych skupinou Veolia s vyjimkou pfipadu, kdy se strany
dohodnou jinak.

Deadlock Dohoda spole¢niki bude mimo jiné obsahovat upravu prav a povinnosti

Spolecniku v situaci neshody pfi vykonu jejich spolecnickych prav ve Spole¢nosti
a mechanismus FeSeni takové neshody véetné pfipadného prodeje podill
Spole¢nikd a mechanismu stanoveni takové vykupni ceny.

PODMINKY A PRINCIPY SMLUV UZAVIRANYCH V RAMCI PROJEKTU

Dodavatelsko-
odbératelské
smlouvy,
zajisténi

Paklize to bude nezbytné & vhodné pro fadny a plynuly provoz VHI Mésta a
fungovani Spolecnosti a nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak, 1.S¢V je
povinna zajistit Spole¢nosti (subdodavkou) sluzby a pinéni, které vramci
vy€lenéné Casti zavodu 1.SEV nebude moci zajistovat JV vlastnimi kapacitami, a
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obchodnich,
administrativni
cha

to za obvyklych podminek pro takovy druh sluZeb a plnéni, na zakladé jedné Ci
souboru tzv. servisnich smluv. Takova pInéni je 1.SEV v pfipadé potieby povinna
zajistit pro Spole¢nost nejméné pro dobu, na niz je vypracovan podnikatelsky a

podptirnych finan¢ni plan (15 let od 1. 1. 2025).
sluzeb
10. Cistirna » definovani podminek pronajmu infrastruktury 100 % dcefiné spolecnosti

odpadnich vod

Mésta
» vstup 100% dcefiné spole¢nosti Mésta do Joint venture

DALSi PODMINKY

11. Transakéni
dokumentace

Transakéni dokumentace bude vyhotovena v Ceském jazyce a bude se fidit
pravnim fadem Ceské republiky.

12. Casovy rozvrh

Strany sjednaly nasledujici indikativni &asovy rozvrh Projektu (,Casovy rozvrh®):

Cinnost Termin
Odsouhlaseni tohoto Term Sheetu pfislusnymi o

organy Spole&nikd zari 2024
Predtransakéni faze Fijen — listopad 2024

Vznik Spolecnosti, naplnéni jejich kapacit v€etné
zajisténi podnikatelskych opravnéni, uzavieni ] L )
dodavatelsko-odératelskych smluv, smiluv o | NejPozdéji s ucinnosti

zajisténi  obchodnich,  administrativnich  a k1.1.2025
podpurnych sluzeb

Priprava transakcni dokumentace Fijen - listopad 2024
Soutéznépravni posouzeni fijen — listopad 2024

Zajisténi korporatnich souhlasu ze strany
Spole¢niku se zalozenim Spolecnosti a zajisténi
souhlasu k uzavieni transakéni dokumentace
(SPA, SHA, Nova provozni smlouva)

fijen — listopad 2024

Listopad — prosinec
2024

Uzavreni transakéni dokumentace

Uginnost transakéni dokumentace — ,registraéni®
pfevodni smlouvy, Dohody spole¢niki, Nové 1.1.2025
provozni smlouvy

Posttransakéni faze (pfechodné obdobi)

a) Provoz a financovani COV Pfibram 2025

— definovani podminek pronajmu infrastruktury
100 % dcefiné spole¢nosti Mésta




- vstup 100% dcefiné spolecnosti Mésta do Joint
venture

b) Postoupeni/pfevod najemni a provozni
smlouvy mezi svazkem obci a 1. SEV na Joint
venture

Posttransakéni faze — zajisténi zbytkovych
¢innosti v ramci JV

- Uzavieni dodavatelsko-odbératelskych
smluv mezi JV a poskytovateli
zbytkovych €innosti, nebo zajisténi téchto 2026
¢innosti v ramci JV — zajisténi
personalnich a dal8ich kapacit pro
zbytkové cinnosti v ramci JV

13. Naklady

Kazdy Spole¢nik ponese své naklady na pravni a poradenské sluzby a jiné
naklady pro tento projekt; pfipadné je mozne, Ze naklady souvisejici s €innosti
Spolecnosti bude hradit Spole¢nost.

14. Zachovani
davérného
charakteru
informaci

Tento Term Sheet a veSkeré informace a dokumenty s nim souvisejici maji
davérny charakter a zadna ze stran nebude opravnéna bez souhlasu druhé strany
zpfistupnit tyto informace tfetim osobam s vyjimkou pfipadu, kdy je zpfistupnéni
téchto informaci vyzadovano pravnimi pfedpisy nebo pfislusnymi organy na
zakladé pravnich pfedpisu nebo jedna-li se o informace jiz vefejné pristupné. Tim
neni dotéeno poskytnuti tohoto Term Sheetu svym poradcim vazanym
micenlivosti nejméné ve stejném rozsahu, v jakém jsou vazany strany Term
Sheetu.

15. Ukonc¢eni Term
Sheetu

Tento Term Sheet pozbyva ucinnosti ke dni uzavieni Transakéni dokumentace.
Strany se dohodly, Ze tento Term Sheet nelze ukoncit jednostrannou vypovédi.

16. Zavaznost

Tento Term Sheet je uren pouze pro ucely vymezeni zakladnich parametr(
Projektu a pfedstavuje nezavazné jednani ve smyslu § 1729 a § 1731 zékona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a nejedna se o nabidku, kterou by byla kterakoliv
strana vazana.

Strany se vSak zavazuji postupovat v souladu s Term Sheetem a za pfedpokladu
schvaleni Term Sheetu pfisluSnymi organy Spolecniki cinit kroky popsané
v tomto Term Sheetu s cilem uzavfit finalni a zavaznou transakéni dokumentaci,
jejiz textace bude odsouhlasena prislusnymi organy obou Spole¢nika.

Postoupeni jakéhokoliv naroku na zakladé tohoto Term Sheetu bez prfedchoziho
pisemneého souhlasu v3ech stran se zakazuje.

17. Kontaktni
osoby

1. S&V:

> Jméno: [BUDE DOPLNENO]
> E-mail: [BUDE DOPLNENO]
> Tel.: [BUDE DOPLNENO]




Mésto:

> Jméno: [BUDE DOPLNENO]
> E-mail: [BUDE DOPLNENO]
> Tel.: [BUDE DOPLNENO]

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE




PODPISOVA STRANA

dne

1. S¢V, a.s. 1. S¢V, a.s.
[BUDE DOPLNENO] [BUDE DOPLNENO]

Mésto Pribram
[BUDE DOPLNENO]



