Pro jednani ZM

Mésto Pfibram
| Dne 04.12.2024 |

| Odbor spravy majetku

Nazev bodu jednani:
Zamér vykupu pozemku p. &. st. 1945/1, jehoZ soudasti je budova €. p. 8, Pfibram Vi — Bfezové Hory,

vée v k. 0. Bfezové Hory

Predklada: Rada mésta Pfibram
Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku
Projednano: v Radé mésta Piibram dne 14.10.2024, &. usn. 0976/2024

Text usneseni RM: Rada mésta

1. doporucuje ZM
schvalit zamér vykupu pozemku p. & st. 1945/1, jehoz soutasti je stavba pro vyrobu a skiadovani,
budova il AY/B : v , Z majetku

, do viastnictvi mésta Piibram

Napsala: Jana Vaskova .

Navrh na usneseni:

, do viastnictvl mésta Pibram.

ZM schvaluje - neschvaluje
zameér vykupu pozemku p. &. st. 1945/1, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu a skladovani. budov
v Pfibrami VI - Bfezové Hoi, vée v k. 1. Biezové Hii z majeﬂmﬂ

Divodova zprava:
Na zakladé pokynu starosty mésta zpracoval Odbor sprévy majetku materil, tykajfci se zameéru vykupu
pozemku p. &. st. 1945/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba pro vyrobu a skladovéni,
budova &. p. 8 v Pfibrami V! — Biezové Ho , v8e vk U. Brfezové Hory. i i

ve viastnictvi

Vedeni mésta bylo osloveno Osadnim vyborem Bfezové Hory s poZadavkem na projednani zdméru
vykupu polyfunk&niho domu v Prokopské ulici. Tento pozadavek vznesia pfedsedkyné Osadniho vyboru
Brezové Hory, pani Alena Smejkalova, pticemz koupé této nemovitosti by mimo jiné fesila nedostatek
mimoskolnich prostor. Po rekonstrukci by stavba mohla slouzit jako Skolni jidelna, druZina a prostor
pro volnoZasové aktivity. Objekt by rovnéz moh! byt vyuzit pro dals! vefejnou vybavenost.

Dne 26.6.2023 byl Odborem spréavy majetku predloZen radé mésta material tykajici se zaméru pronajmu
Casti objektu & p. 8 v Prokopské ulici v Piibrami VI — Bfezové Hory. Rada mésta nasledné pfijala
usneseni &. 0589/2023, kterym schvalila zamér zvysent kapacity Skoly o nové ugebni prostory. 2. NP
a 3. NP budované na stavajici jednopatrové budové zazemi télocviCny, kterd je soudasti pozemku
par. €. st. 2339 v k. U. Bfezové Hory, z diivodu roz&ifeni skolni jidelny na Okor jedné z udeben
ve stavajici budové Skoly v arealu Zakladni Skoly, PFibram — Bfezové Hory, Prokopska &. p. 337, 261 01
Pfibram VI — Bfezové Hory, kter4 je soutast! pozemku parc. €. st. 159 v k. 0. Bfezové Hory, to vée
v souladu se studii proveditelnosti ~ ov&fovaci navrh ~ Zhodnoceni nastavby budovy $koly Zakiadni
Skoly, Ptibram — Bfezové Hory, zpracované Ing. arch. Ludkem Svobodou, ktera je nedilnou sou&asti
piedkliadaného materialu.

Na zaklad® vySe uvedeného usneseni nechal Odbor investic a rozvoje mésta vypracovat
architektonickou studii, kterou vyhotovil Ing. arch. Jan Horky, ktera se od pvodniho zaméru vyrazné
lisi. OIRM v souéasné dobé Zadneé &innosti v ramci nastavby neprovad! (celé vyjadieni s pfilozenou

studii viz pitiloha &. 6).

OSM poZadal znalce v oboru pana Ladislava Rehotka o vyhotoveni znaleckého posudku pro stanoveni
ceny zjisténé a ceny obvyklé pro vykup budovy &. p. 8 v Pfibrami Vi — Bezové Hory, ktera je soutasti
pozemku p. & st. 1945/1, vie v k. (0. Bfezové Hory.



Dne 28.05.2024 byl panem Ladislavem Rehofkem zpracovan znalecky posudek €. 23/2024 o cené
obvyklé nemovité véci pro ucel smiuvniho pfevodu (viz pfiloha &. 4). Dle tohoto znaleckého posudku
byla obvykld cena nemovitych véci stanovena v celkové vysi 21.500.000,00 K& Aktuéini cena
poZadovana viastnikem nemovitosti je 22.990.00,00 K&.

Tento znalecky posudek byl zaslan prostfednictvim e-mailu _- ktera
je viastnikem budovy &. p. 8 v Pfibrami VI — Bfezové Hory, ktera je sougasti pozemku p. &. st. 1945/1,
k vyjadieni. Dle sdéleni [P < celkovou hodnotu budovy ceni na pozadovanou
&astku 22.990.000,00 K&. Celé vyjadfeni viz piiloha &. 5.

Dle sdéleni pani Ing. Katefiny Sykorove, referentky pamatkové péce, ze dne 28.02.2024, je nutné
vyZéadat zavazné stanovisko pamétkové péce v piipade jakykoliv stavebnich Uprav zvendi na budove,
jako napiiklad upravy oken, fasady, stfechy a jiné.

Dale Odbor spravy majetku provéfenim zjistil, ze pfedmétny pozemek p. & st. 194511 vk. 0.
Bfezové Hory byl méstem Pfibram prodan do soukromého viastnictvi _dne

18.09.2000 za cenu 50,00 K& za m2,

V rozpottu kapitoly OSM pro rok 2024 s touto akci nebylo pogitano.

Fond staveb — vy$e zhstatku ke dni 31.05.2024 je ve vysi 284.040,00 K¢, dale je tastka 18.000.000,00
K& piesunuta na Groteny bézny ucet.

Fond pozemkii — vy3e zlstatku ke dni 19.08.2024 je ve vysi 15.922.781,95 KE, dale je tastka
24.000.000,00 K& pfesunuta na troteny b&zny ucet.

Vyjadfeni KRMM ze dne 26.06.2024:

Komise pro realizaci majetku mésta

doporucuje

schvalit zamér vykupu budovy & p. 8 v Pibrami VI — Brezové Hory, stavby pro vyrobu a skiadovani,
ktera stoji na pozemku p. €. st.1945/1 v k. G. Bfezové Hory. Stavba i pozemek jsou ve viastnictvi
prodavajici.

Hiasovalo: pro 5, proti 0, zdrzel se 0

Komental: Cena je dle nazoru &lenll komise velmi vysoka, doporuduji vypracovani oponentniho
znaleckého posudku. Je také nutné znat budouci zamér vyuziti budovy!

Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta ze dne 28.02.2024:

Pro spravnl uzeml mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemnl plan
Pribram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. & 1006/2018/ZM,
ktery nabyl uginnosti dne 17. 07. 2018.

Predmétny pozemek, kterého se tyka Zadost, je v UP, vymezen nasiedovné:
» p.& st. 1945/1 v k. (. Bfezové Hory — tzv. plochy smi$ené obytné — bydlenf méstské individuaini

(BM)

Vyjadfeni architekta mésta Piibram ze dne 28.02.2024:
Architekt mésta Pfibram doporuéuje vedeni mésta se odkupem dot&eného objektu vazné zabyvat.

Objekt je z urbanistického hlediska negativnim prvkem, resp. urbanistickou vadou.
Pokud by mésto objekt ziskalo do svého vlastnictvi, ziskalo by tim i kontrolu nad jeho budoucnosti.
Jeho vyuziti a zpisobl s naloZenim s nim je vicero.

Prvni moznostl je objekt odstranit a na jeho misté umoZnit vystavbu napf. bytového domu apod. N&jake
prostorové (urbanisticke) mo2nosti mésto ziskalo i v rAmci soutéZnich navrhi na renovaci nam. JAA.
Neni nerealné uvaZovat o moZnosti pfeprodeji i dalsimu subjektu s tim, ze mésto d& zaruky v podobé
hladkého prichodu Gfadem pii ziskavani povolenl stavby (viz pfipravované zasady pro jednani
s investory). Lokalita bude po renovaci nameésti daleko Zadan&jsi a perspektivngj$l nez v soucasné
dobg&. Mésto by ziskanim objektu mélo v rukou objekt, ktery diky renovaci nameésti JAA svou hodnotu
neztrati, resp. Skoro jisté dojde k zhodnocenl.



Druhou moznosti je objekt prestavét na pronajimatelné komeréni plochy s bezpednym umist&nim
parkovacich ploch, véetné mo2nosti jejich umisténi v interiéru budovy (a to pfi minimalnich stavebnich

nakladech).
Ve hie miZze byt jist® i taste&né vyuziti pro skolu. Die nazoru pana architekta referenéni maximalisticka

verze vyuZiti dle objemové studie arch. Karneta, ktera byla pfedjednana s pamatkaii, nen! jedinym
zplsobem stavebniho a objemového fegent.

Treti moznosti je kombinace predchozich dvou fegeni. A to zejména z hiediska prostorového. Piipadné

Ize uvaZovat o postupné transformaci apod.
Zejména chee zdOraznit, Ze objekt je velkym potencidlem pro umist&ni parkovacich kapacit, které zadaji

jak mistni instituce, tak néktefi ob&aneé.

Objekt je z hiediska vnéjsiho vzhledu doZily a 24da si renovaci, pop¥. transformaci, nebo odstran&ni.
Kli¢oveé pro posouzeni technického stavu z hlediska stavarského a statického by mélo byt doporu&eni,
popf. posouzeni stavebniho inZenyra, popf. statika,

Bez razantniho zésahu, resp. zAsadni renovace - viz vySe, bude mit tendenci objekt chatrat a de facto
se stat vnitini periferii Bfezovych Hor, resp. brownfieldem uprostied mésta.

Z vyse uvedenych diivod( architekt mésta jednoznaéné doporuéuje, aby mésto objekt od stavajiciho
majitele odkoupilo,

Celé vyjadfeni viz pfiloha &, 2.

Vyjédreni statniho podniku Diamo ze dne 07.03.2024:
Vyse uvedena stavebni parcela lezi uvnitf chran&ného loZiskového Uzemi Bfezové Hory -Vysoka Pec,

mimo dosah znamé duilni &innosti byvalych rudnych dolli na povrch. V t&chto mistech neevidujeme
Z&dné zasoby nerostnych surovin. Z hlediska poddolovani a ochrany loZiska nemame k planovanému
zameéru vykupu, pfipadné rekonstrukci nebo demolici budovy &. p. 8, ul. Prokopska, st. p. & 1945/1

v k. 0. Bfezové Hory, pfipominek.

Prilohy:

1. Situatni snimek

2. Vyjadfeni architekta mésta Piibram
3. Vyjadifeni statniho podniku Diamo

4. Znalecky posudek &. 23/2024
5. Vyjzden: RN e nclockému posudku

6. Vyjadieni OIRM k usneseni ¢. R.usn.¢. 0589/2023 a architektonicka studie



=



Piiloha & 1

Mésto Pribram

- Pfedmét zaméru vykupu
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Ptiloha &. 2

Jana Vaskova

e e s
Od: Ing. arch. Josef Tlusty G

Odeslano: 29, (inora 2024 16:18
Komu: Libuge Halova; Jana Vaskova
PFedmét: Re: FW: Vyjadfeni k zaméru vykupu budovy £.p. 8, ulice Prokopské, p. €. st. 1945/1 -

Bfezové Hory

Zdravim a dovolte jeste drobnou korekci mého vyjadfeni:
loporuéuji vedeni mésta se odkupem dotéeného objektu vazné zabyvat.

Objekt je z urbanistického hlediska negativnim prvkem, resp. urbanistickou vadou.
Pokud by mésto objekt ziskalo do svého vlastnictvi, ziskalo by tim i kontrolu nad jeho budoucnosti.
Jeho vyuZiti a zplisob s naloZenim s nim je vicero.

Prvni moZnosti je objekt odstranit a na jeho mist& umoznit vystavbul N domu apod. N&jaké
prostorové (urbanistické) moznosti mésto ziskalo i v ramci soutéZnich navrhi na renovaci nam. JAA.

Neni neredlné uvaZovat o moZnosti pieprodeji i dal¥imu subjektu s tim, Ze mésto dd zdruky v podobé
hladkého priichodu uitadem pii ziskdvani povoleni stavby (viz pfipravované zdsady pro jednani s investory).
Lokalita bude po renovaci ndmésti daleko #4dan&i&i a perspektivnéidi ne¥ v soudasné dobé.

Druhou moznosti je objekt prestavét na
a to pfi minimainich stavebnich

nékladech).

Ve hie miiZe byt jisté i Eastedné vyuziti pro skolu. Dle mého nazoru referenéni maximalistickd verze vyuZiti
dle objemové studie arch. Karneta, které byla pfedjednana s pamétkafi, neni jedinym zplisobem stavebniho
a objemového feseni.

Tieti moZnosti je kombinace pfedchozich dvou fedeni... A to zejména z hlediska prostorového. Piipadng lze
uvaZovat o postupné transformaci apod.

Zejména chci zdlraznit, Ze objekt je velkym potencidlem pro umisténi parkovacich kapacit, které Z4daji jak
mistn{ instituce, tak néktefi ob&ané..

Objekt je z hlediska vnéjsiho vzhledu doZily a Z4d4 si renovaci, popf. transformaci, nebo odstranéni..
Kli¢ové pro posouzeni technického stavbu z hlediska stavafského a statického by mélo byt doporudeni,
popf. posouzeni stavebniho inZenyra, popi. statika.

Bez razantniho z4sahu, resp. zésadni renovace - viz vySe bude mit tendenci objekt chétrat a de facto se stat
vnitini periferi{ Bfezovych Hor, resp. brownfieldem uprostfed mésta.

Z vyse uvedenych divodi jednozna&né doporucuji, aby mésto objekt od stavajictho majitele odkoupilo.

S pozdravem,
Josef Tlusty

st 28. 2. 2024 v 16:14 odesilatel Ing. arch. Josef Tlusty napsal:
Zdravim, doporutuji vedeni mésta se odkupem dotéeného objektu vaZné zabyvat.

Objekt je z urbanistického hlediska negativnim prvkem, resp. urbanistickou vadou.
1



Pokud by mésto objekt ziskalo do svého vlastnictvi. ziskalo by tim i kontrolu nad jeho budoucnosti.
Jeho vyuziti a zplisob s nalozenim s nim je vicero.

Prvni moZnosti je objekt odstranit a na jeho mist& umoznit vystavbu napi.bytového domu apod. Né&jaké
prostorove (urbanistické) moznosti m&sto ziskalo i v ramei soutéZnich navrhii na renovaci nam. JAA.
Neni neredlné uvaZovat o moZnosti preprodeji i daldfmu subjektu s tim, Ze mésto da zaruky v podobg
hladkého priichodu fadem pfi ziskavani povoleni stavby (viz pfipravované zisady pro jednani s
investory). Lokalita bude po renovaci namésti daleko Z4dan&jii a perspektivnéjsi nez v soudasné dob.

Druhou moZnosti je objekt pfestavét napf. na docasny parkovaci diim, plus vyuziti jako pronajimatelné
komer&ni plochy apod (a to pfi minimalnich stavebnich nékladech).

Ve hie miiZe byt jist€ i Castedné vyuZiti pro $kolu, Dle mého nizoru referenéni maximalisticka verze
vyuZiti dle objemové studie arch, Karneta, ktera byla pfedjednéna s pamatkati, nen jedinym zplisobemn
stavebniho a objemového feseni.

Treti moZnosti je kombinace pfedchozich dvou fefeni... A to zejména z hlediska prostorového. Pfipadné

Ize uvaZovat o postupné transformaci apod.
Zejména chei zditraznit, %e objekt je velkym potencidlem pro umisténi parkovacich kapacit, které Zadaji jak
mistni instituce, tak néktefi obéané..

Objekt je z hlediska vn&jsiho vzhledu dozily a 24d4 si renovaci, popt. transformaci, nebo odstranéni..
Kli¢ové pro posouzeni technického stavbu z hlediska stavatského a statického by mélo byt doporuéeni,
popf. posouzeni stavebnibo inZenyra, popf. statika.

Bez razantniho zésahu, resp. zisadni renovace - viz vy$e bude mit tendenci objekt chatrat a de facto se stat
vnitini periferii Bfezovych Hor, resp. brownfieldem uprostted mésta.

Z vy3e uvedenych diivodi jednoznaéné doporuéuji, aby mésto objekt od stavajictho majitele odkoupilo.

S pozdravem,
Josef Tlusty

st 28. 2. 2024 v 15:03 odesilatel Libuse Halové <Libuse.Halova@pribram.eu> napsal:

Prosim o vyjadfeni, dileZité prosim o reakci, diky Liba

Libuse Hilova
referent Odboru inveslic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky Ofad Plibram
Tyrsova 108, 261 19 Pribram |

FB{IG|YT|weh



Ptiloha &. 3

DIAMO, statni podnik
odét&pny zavod Sprava uranovych loZisek
28. fijna 184, Pribram Vit

DIAMO 261 01 Pfibram

Z-05-81-8UL.-05-01-01-02_8759

Méstsky Gfad Plibram
Odbor spravy majetku
Jana Vagkova
Tyréova 108

261 19 Pfibram

Vase znatka/ize dne Nase znatka Vylizuje/Tel. PFibram
MeUPB 24438/2024 DIAMO-D300/23255/2024/0G Bc. Sustrova 1./ 318644207 2024-03-07
sustrova@diamo.cz

Vyjadfeni ke stavbé

VéazZena pani,

k Va8i zadosti o vyjadfeni se zhlediska poddolovani k pidnovanému zamé&ru vykupu,
pfipadné rekonstrukci nebo demolici budovy &.p. 8, ul. Prokopska, st. p. & 1945/
v k. (1. Bfezové Hory sd&lujeme nasleduijici:

VySe uvedena stavebni parcela lezi uvnitf chranéného loZiskového (zemi Bfezové Hory -
Vysokd Pec mimo dosah znamé diilni &innosti byvalych rudnych dolll na povrch. V t&chto
mistech neevidujeme Zadné zdsoby nerostnych surovin.

Z hlediska poddolovani a ochrany loZiska nemame k pldnovanému zdméru vykupu, pFipadné
rekonstrukci nebo demolici budovy &.p. 8, ul. Prokopska, st. p. & 1945/1 v k. u. Blezové
Hory piipominek.

S pozdravem

Elltronicky podpls - 08.03.2024
Certifikit sutora podpisu:

Jméno: ing. Roman Kulera

1£0: NTRCZ-00002739

Vydak PostSignum Qualified CA 4
Platnost do: 19.02.2025

Ing. Roman Kuéera
vedouci odd. gelogického

BIAMO, stétnf podnik o DO002739 Obchodni rejstilc:  Krajsky soud Ustl nad Labem
Méchova 201, 471 27 Sira2 pod Ralskem DIt CZ00002739 Oddil A XV, viczka 520 Q
DIAMO, stétni podnik, oditiépny zdvod Sprave wranowch loZisak Tel. +420 318 B44 111 Bankownl spojent:  £SOB, a. 5,

28. Thna 184, PHoram Vi, 261 01 Plibram E-mai: sul@damo.cz £ 0. 8010-0404 32784340300
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E 1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
odhad ceny obvyklé

1.2. Uéel znaleckého posudku
smluvni pfevod

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Znalci byly sdéleny skutetnosti , které zapracoval do posudku ( technicky stav , modemnizace,
opravy , tpravy interieru )

1.4. Prohlidka a zaméFeni
Prohlidka byla provedena dne 15.5.2024 za pfitomnosti zhotovitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Vypis z LV &. 260 pro obec Pfibram , k.0. Bfezové Hory
Castedna PD stavby

2.2. Vérohodnost zdroje dat
Zjisténa data byla zisk4na pfi mistnim ¥etfeni a jsou tedy povaZovana za vérohodna

2.3. Zékladni pojmy a metody ocenéni

- ceny zjisténd ( administrativni )
- cena obvykla porovninim nabidek



E 3. NALEZ

3.1. Vy&et sebranych nebo vytvoienych dat
Katastraini adaje : kraj StfedoCesky, okres Pfibram, obec Pfibram, k.u. Bfezové Hory
Adresa nemovité véci: Prokopské 8, 261 01 Piibram

Viastnické a evidencni udaje

Dokumentace a skutetnost
dle skuteéného stavu ke dni ohledani

Mistopis
Bfezové Hory, &ast mésta Piibram

Situace
Typ pozemku: & zast. plocha 0 ostatni plocha O orné pida
[ trvalé travni porosty [0 zahrada & jiny
VyuZiti pozemkii: [ RD O byty O rekr.objekt (1 garaze jiné
Okoli: O bytové4 zénal primyslova zéna [ nakupni zéna
B ostatni
Pripojky: / O voda / [ kanalizace /0 plyn
vef. / vl. / [ elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): MHD O zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. & silnice IL.,I11tF.
Poloha v obci: Sir3f centrum - smiSené zastavba

Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
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3.2. Obsah

Obsah ocenéni provédéného podle cenového piedpisu

1. é4st skladovi
2. ¢ast administrativni

3. Bez zaFazeni do Casti

3.1. objekt ob&. vybavenosti na st. 1945/1
3.2. pozemky

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. ¢ast skladova
2. ¢ast administrativnd

3. Bez zafazeni do ¢4sti

3.1. Porovndvaci hodnota
3.1.1. objekt na st. 1945/1 &ast skladova, dilny
3.1.2. objekt na st. 1945/1 &ast administr.

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocendni providéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: objekt ob¥anské vybavenosti na st. 1945/1 , 604/18

Adresa ptedmétu ocenéni: Prokopska 8

261 01 Piibram
LV: LV & 260
Kraj: Stfedotesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastrilni Gzemi: Biezové Hory
Potet obyvatel: 32743

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 280,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb,, &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb,, &.

-4 -
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Primérna vy¥ka viech podla#i v objekmu: PVP = 6 376,50 /1 635,00 =3,90m
Priimérna zastavéna plocha vech podlazi:  PZP = 1635,60/1 =1 635,00 m*
Obestavény prostor
[y'_a"zev Obestavény prostor
|1. nadzem{ (1635)*(4,20) = 6 867,00 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)
Nizev Typ Obest. prostor
1. nadzemi NP 6 867,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 6 867,00 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pFidand konstrukce, X = nehodnoti se)
{Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu %]
1. Zaklady v&. zemnich praci b pasy ., patky S 100
2. Svislé konstrukce zdéné , ocelové sloupy P 100
3. Stropy b , v &4sti podhledy S 100
4. Krov, stfecha plochi S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempiiské konstrukce pozink. S 100
7. Uprava vnitinich povrcht omitky , malby S 100
8. Uprava vnéjSich povrchi omitky , &4st obklad KZS S 100
9. Vnitini obklady bé&Zné keramické S 100
10. Schody ne C 100
11. Dvefe napliiové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna kovovd, plastovd S 100
14. Povrchy podlah keramické dlaZby, potér, vinyl S 100
15. Vytipéni plynové kotle , rozvody do téles S 100
16. Elektroinstalace svEtelnd, motorova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvody plastové S 100
18. Vnitini kanalizace odpady plast S 100
20. Vnitii plynovod rozvody zemniho plynu S 100
21, Ohi'ev teplé vody el. bojlery N 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni socidlni zafizeni ( vicero ) N 100
24, Vytahy ne C 100
25. Ostatni vybaveni kuchyni, datové rozvody, , N 100
vrata

- e

b

V¥poiet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokon&ené stavby

(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu,

UP = upraveny podil v névaznosti na vybaveni, PP = piepogitany podil na 100 %)
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Konstrukee, vybaveni OP Cast | K | UP PP Roz | Dok
[%] [%] [%] | [%] [%] [%]
i. Zaklady vé&. zemnich praci $| 7,30 00 | 1,00| 7,30 7,76 | 100,00 | 7,76
2. Svislé konstrukce P 17.40 100 0,46 8,00 8,50 | 80,00 6,80
3. Stropy S 7,30 100 1,00 7,30 7,76 | 80,00 6,21
4. Krov, stiecha S 8,20 100 1,00 8,20 8,71 | 100,00 8,71
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30 245 | 100,00 2,45
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 {1,00] 0,60 0,64 | 100,00 | 0,64
7. Uprava vnitfnich povrchd S 710| 100 [100] 710 755] 7500] 5,66
8. Uprava vn&isich povrchi s 330 100 {100] 330 [ 351]10000]| 3,51
0. Vnitini obklady S 2,80 1060 1,00 2,80 2,98 | 100,00 2,98
10. Schody C 1,00 100 0,00] 000 0,00 | 100,00 0,00
11. Dvefe S| 380 100 |1,00] 3.8 | 404 8000 323
12, Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 | 100,00 0,00
13. Okna S 5,70 100 1,00y 5,70 6,06 | 100,00 6,06
14. Povrchy podlah S 4.00 100 1,007 4,00 4251 100,00 | 4,25
15, Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80 5,10 | 80,00 4,08
16. Elektroinstalace S 6,30 100 1,60 6,30 6,70 | 100,00 6,70
17. Bleskosvod 8 0,30 100 1,00} 0,30 0,32 | 100,00 0,32
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,601 3,30 3,51 80,00 2,81
19. Vnitini kanalizace s 3.10 100 1,001 3,10 3,30 { 80,00 2,64
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 }1,00] 030 032 80,00]| 0,26
21. Ohiev teplé vody N 1,80 100 1,54 2,77 2,95 | 100,00 2,95
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 {1,60] 000 0,00 { 100,00 | 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni N 4,20 100 1,54 647 6,88 | 80,00 5,50
24. Vytahy C 1,00 100 10,00 0,00 0,00 | 160,00 | 0,00
25. Ostatni N 4,10 100 1,54 6,31 6,71 | 100,00 6,71
Soucet upravenych objemovych podilis: ' 94,05 [Rozestavénost: | 90,23
[K oeficient vybaveni K 0,9405
Ocenéni
Zikladni cena (dle pfil. & 9) [K&/m3]: = 2 055,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 1,0750
Koeficient K2 = 0,92+6,60/PZP): * 0,9240
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0179
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9405
Polohovy koeficient Ks (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,0040
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 163,76
Pln4 cena: 6 867,00 m? * 6 163,76 K&/m? = 42 326 539,92 K&
Vypotet nedokonené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokondené konstrukce ’ 0,9023
Nedokondens stavba = 38 191 448,60 K&

Vypotet opotiebeni linedrni metodoun

Stafi (S): 39 rokid
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Pozemky - zjiSténa cena celkem

Ocenéni na trZnich principech

4 794 054,56 K¢

1. éast skladova
2. tast administrativni
3. Bez zaiazeni do ¢asti

3.1. Porovnavaci hednota
3.1.1. objekt na st. 1945/1 &ast skladovd, dilny

IOceiiovami nemovitd véc

popis : sklady 875 m?
sklad dilna 312 m2
kancelaf 20 m?
komunikagni prostory 55 m?

objekty pfistupné pies prijezdové obsluZné plochy jiného vlastnika

Uzitna plocha: 1262,00 m?
Obestavény prostor: 6 867,00 m3
Zastavénd plocha: 1 635,00 m?
Plocha pozemku: 1 664,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej obchodniho prostoru 820 m2
Lokalita:  Karla Capka, Stard Hut’

Komeré&ni objekt Stara Hut’ Dvoupatrova budova kolaudovana v r. 1981 se nachézi pfi hlavni
silnici prochézejici centrem obce. V minulosti slouZila jako dém sluZeb. Po revoluci pfesla do
soukromych rukou a od té doby poskytuje zizemi pro podnikatelskou &innost. Tento objekt
ob&anské vybavenosti (dle infa z katastru nemovitosti) Vs pfi prohlidce zaujme velkorysym
uZitnym prostorem, ktery je nadasové a iceln® fefeny. Vstup do budovy je pfimo z ulice a také z
boéni strany. V zadni ¢asti budovy je umisténa garaz. Vzhledem ke stéfi budovy pfedpokiaddime,
%e novy majitel bude rekonstruovat do sougasnych standardd. V tzemnim planu je objekt zahmuty
mezi plochy OM-obZanské vybaveni-komer&ni zafizeni mala a stfedni s hlavnim vyuZitim pro
komeréni zafizeni slouZici napf. pro administrativu, velko-maloobchodni prodej, stravovani,
ubytovani a sluzby. Z hlediska dopravni dostupnosti je Stard Hut' idedlné dosaZitelna po dalnici

D4 exit 28 Dobiis sever

[ Uzitna plocha: 820,00 m?
Zastavéns plocha: 587,00 m?

-10 -
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Piiloha é. 5

podlahy jsou tvofeny predevsir stérkou, keramickou dlazbou nebo koberci. Vytapéni objekti je
zaji§téno vidy samostatné pro kazdou z budou. Celkov uZitné plocha: 4 675,60 m2Objekty pro
skladovini se nachazeji v blizkosti administrativnich budov z jejich zépadni strany Objekty
jednopodlaZni nepodsklepené a jde opét o pivodni objekty, rekonstruovany pouze ¢asteCng.
Jednalo se hlavné o opravy stfech a o zatepleni obvodovych stén. Interiéry pivodni. Z
konstrukéniho hlediska jsou oba objekty zd&né. Stfecha je sedlova &i pultovd, okna jsou piivodni s
kovovymi ramy. Dvefe jsou kovové, dfevéné nebo plastové. Podlaha je pfevaZné betonové nebo s
naglapnou vrstvou z keramické dlazby. Celkova uZitna plocha: 770,20 m2 Dle je pfedmétem
prodeje soubor objektd s technologii biomasové eiektrdmy. Tato technologie nebyla v provozu
cca od 2016. Technologie byla naposledy spuiténa pfiblizné pfed 2 lety a je fankéni. V piipadg
zépadniho objektu se jedna o zastfeSenou skeletovou konstrukei, kterd je oplasténa pouze ze 3
stran, ktera sloui pro sloZeni biomasy a zérovei &4steéné kryje technologii suSeri a dapravy
paliva, Hlavni &st je pak umisténa v sousednim zd&ném objektu, ktery je Eastecné tfipodiaZni. V
1. a 2. nadzemnim podlazi jsou dal3i &4sti technologie elektramy, jako naptiklad kogeneraéni
jednotka. Zéroveii jsou tyto prostory vyuzitelné pro skladovani.Celkova uzitné plocha: 791,11

m2 Pozemky o celkové vyméfe 10 202 m2. Tyto pozemky jsou pfiblizné z poloviny zastavény
adm. A skladovacimi objekty a objektem biomasové elektramy. Zbyla polovina vyméry pozemkil
pFedstavuje zpevn&nou manipulatni a parkovaci plochu pted administrativnimi objekty. Die
zemniho pldnu obce Dobfise se veikeré pozemky nachizi v plochéch s oznatenim VS — vyroba a
skladovani (plochy smiZené vyrobni, technologické parky).

Utitna plocha: 6 236,00 m?
Zastavénd plocha: 4 838,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha ) 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Gvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢) UZitng plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
84 111 000 6 236,00 13 488 0,77 10 386
Minimélni jednotkové porovnavaci cena 10 386 K&/m?
Priméma4 jednotkové porovadvaci cena 11 531 K&/m?
Maximaini jednotkové porovndvaci cena 12 495 Ké&/m?

Vypotet porovnivaci hodnoty na zikladé€ uZitné plochy

Primé&ma jednotkova cena 11 531 K&/m?

Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 1262,00 m?

Vysledn# porovnivaci hodnota 14 552 122 K¢
-12-
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3.1.2. objekt na st. 1945/1 &ast administr.

lacer‘iovami nemovita véc

popis . adm jednotka 27 m2
adm jednotka 39 m2
adm jednotka 35 m?

atelier 55,5m?

atelier 64 m?

atelier 51,5m?

atelier 30 m2

celkem 302 m?
UZitn4 plocha: 302,00 m?
Obestavény prostor: 6 867,00 m*
Zastavéna plocha: 1 635,00 m?
Plocha pozemku: 330,00 m?

Srovaatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej komeréni nemovitosti 743 m2
Lokalita: PraZskd, Péibram - P¥ibram 11

Jedinecna nabidka prodeje nemovitosti nachdzejici se v PraZskeé ulici, v samotném centru mésta
Ptibram. Budova ma sklep a &tyfi nadzemni podlaZi, véetné podkrovi. V pFizemi budovy je
prodejna PAC Hofovice. Souéasti budovy je priichod ktery vede z Prazské ulice do Jiraskovych
sadii. Dopravni obsluznost je zajifténa zastavkou MHD a PID Praha, ktera se nachazi v tésné

blizkosti.

UZitna plocha: 743,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: www sreality.cz
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,95
K4 Provedenf{ a vybaveni 1,00
K35 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena

[m?} K&/m? K¢ [Ké&/m?]
20 500 000 743,00 27 591 0,73 20141

Naizev: Prodej komer¢ni nemovitosti 286 m2
Lokalita: P¥ibram - Piibram V-Zdabof, okres Pfibram

Diim o celkové zastavéné plose 286 m2 se nachdzi v aredlu piibramské nemocnice, lokalita
Pribram V - Zdaboi. Nemovitost je plné funkéni, prostory v budové jsou &¢asteéné pronajaty a
vyuZivany takto:- 1 NP provozovna lékarny a holistvi. Pfedni Sast budovy s prodejni plochou,
socidlnim zizemim pro zaméstnance (toalety, sprchovy kout), kancelifemi, skladem- 2.NP 2 byty
(2+kk, 4+kk), samostatnd pracovna- 1.PP skladovaci prostory Nakup této nemovitosti je

-13-

20



zajimavou investiéni ptileZitosti. Jedna se o typ budovy pro spole€enské a kulturni Géely, vyzkum,
vzd&lavani a zdravotnictvi a pro nového majitele nabizi Sirokou skalu moZného vyuziti — napf.
sluzby zamétené na zdravy Zivotni styl a krisu - fyzioterapie, masaZe, pedikira, manikura,
kadefnictvi, poradenstvi.Budova o 2 nadzemnich podlaZich a celkové podlahove plose cca 560 m2
byla zkolaudovéna v roce 1994. Diim o zastavéné plode 286 m2 disponuje navic v 2.NP balkénem,
lod¥if a zimni zahradou a dale vjezdem do uzavfeného nemocniéniho aredlu s moZnosti
venkovnich parkovacich stdni v domu pro 2 vozy a mnoha skladovymi prostory v 1. PP. Diim je
obklopen pozemkem o celkové ploge 924 m2 a poskytuje soukromi a klid.Z hlediska lokality je
Zdabof velmi atraktivni lokalitou v PEibrami. Diim je strategicky velmi dobf'e umist&n a poskytuje
svou polohou velmi rychlé napojeni nejen do centra P{brami ale i do Prahy po délnici D4.Jedna
se 0 lokalitu s kompletni obganskou vybavenosti. Objekt je napojen na viechny dostupné
inZenyrské sité - vodovod, kanalizaci, plynovod a rozvod elektrické energie.

Uzitn# plocha: 286,00 m?
Zastaviéné plocha: 305,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Ceélkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,60
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[m?] Ké&/m? K¢ [K&/m?]
14 500 000 286,00 50 699 0,69 34982
Nézev: Prodej komeréni nemovitesti 384 m2
Lokalita: 28. Fijna, Dobiis

Nabizime k prodeji komer&ni objekt v Dobfisi, ul. 28. fijna. Jedna se o prostory byvalé autodilny.
PFizemi domu bylo uZivéno jako dilny, kde jsou betonové podlahy. Patro domu je rozdéleno na
zizemi k dilném - toalety, kancelafe. Vytapéni této &asti domu je feSeno samostatnym plynovym
kotlem, ohFev vody bojlerem. V druhé &asti se samostatnym vchodem do patra se nachazi bytova
jednotka 2+1 s koupelnou a oddélenou toaletou. Vytapéni je feSeno akumula&nimi kamny, ohfev
vody bojlerem. Diim je napojen na kanalizaci, vodovodni fid, u pozemku zfizena pfipojka na
plyn. Nad bytem je prostorna plida, &dstetné podsklepeno. Na pozemku dale stoji gardZ a kiilny.
Objekt se nachdzi v blizkosti centra mésta s kompletni ob&anskou vybavenosti a dopravni
dostupnosti. Dojezd autem do Pibrami 17 km, do Prahy 44 km po dalnici D4.

UZitnd plocha: 384,00 m?
Zastavéna plocha: 226,00 m?

<14 -
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a2 vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80 _—th -
K6 Vliv pozemku 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni i,00
Cena [K¢] Uzitna piocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m? Kc [Ké&/m?)

8 995 600 384,00 23 424 0,60 14 054
Minimaélni jednotkové porovnavaci cena 14 054 K&/m?
Priimé&rna jednotkové porovnavaci cena 23 059 K&/m?
Maximélni jednotkové porovndvaci cena 34 982 K¢/m?
Vypofet porovnivaci hodnoty ra zikladé uZitné plochy
Primé&m4 jednotkovi cena 23 059 K&/m?
Celkova uZzitna plocha ocefiované nemovité véci 302,060 m?

6 963 818 K&

Vysledna porovnivaci hodnota

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

3. Bez zaFazeni do &asti

17 076 542,- K&

3.1. objekt ob¢. vybavenosti na st. 1945/1
4 794 055,- Ké

3.2, pozemky

3. Bez zafazeni do Casti 21 870 597,- K&

Cena po zaokrouhleni dle § 50: 21 870 600,- K&

ZjiSténa cena - celkem: 21 870 600,- K&

slovy: dvacet jedna miliond osm set sedmdesat tisic Sest set K&

Cena zjiStén4d dle cenového predpisu 21 870 600 K¢

slovy: dvacet jedna milionil osm set sedmdesét tisic Sest set K&

=15«
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Rekapitulace ocenéni na trinich principech

3. Bez zafazeni do &asti
3.1. Porovnavaci hodnota

3.1.1. objekt na st. 1945/1 &ast skladova, dilny 14 552 122,- K&
3.1.2. objekt na st. 1945/1 &ast administr. 6963 B18,- K&
Porovnavaci hodnota - celkem: 21 515 940,- K¢
Porovnivaci hodnota 21 515 940 K& |
Obvykla cena 21 500 000 K&
slovy: dvacet jedna miliond pét set tisic K¢&

Silné stranky

dobré lakalita

Slabé stranky

obsluZna komunikace jiného vlastnika koeficientk 7 - 0,95

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

znalci nebyl umonén vstup do &asti atelierfi , vychézel ze skuteénosti sdélenych vlastnikem
objektu

Znalec si je védom nasledkii védomé podaného nepravdivého posudku - ve znéni § 127a OSR

-16-
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B 5, ZAVER

' 5.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéd’

[ Obvykld cena 21 500 000 K&

|
i
.| slovy: dvacet jedna milioni pét set tisic K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

1
1
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Odména, ndhrada néklada

Odmeéna byla sjedn4dna smluvné. -

Znaleéné uétuji dokiadem &. 23/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 18.10. 1984 pod &.j. 1649/79 pro
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 23/2024.

28.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ladislav Rehofek
Drkolnovska 219
261 01 Piibram

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze; 3.14.5,

-90-
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Ptiloha &. 5

Jana Vaskova

o SR s S ———
od: -
Odeslano: 12. Cervna 2024 10:41
Komu: Jana Vaskové
Predmét: Re: Znalecky posudek k cené obvyklé budovy ¢p. 8

Véazena pani Vaskova,

dékuji za znalecky posudek.
Cena za pozemek se mi zd4 nizka. Srovnatelné lokality maji ceny m2 za pozemek vyrazné vy53i.

POzemek je v centru mésta, kompletné zasitovany.

Celkové hodnotu budovy cenim na 23 mil.
Prosim pokud by &lo se jesté jednou zamyslet nad vysiednou cenou, budu rada.

Dékuji moc,

S pozdravem

------ Pavodni zprava

Od "Jana Vagkova" <JanaVaskova@pribram.eu>

K°mUW
Datum 30.05. S8:

Predmét Znalecky posudek k cené obvykié budovy &.p. 8

zasildm Vém znalecky posudek budovy &.p. 8, ul. Prokopska k vyjadieni.
Dékuji a s pozdravem

Vaskova Jana
referent odd&leni spravy majetku
T:318 402521 | M: 778 420 036

E: Jana.vaskova@pribram.ey
Méstsky Gfad Pfibram

TyrSova 108, 261 19 Piibram |
EBIIG| YT web

B ’r' ‘
il MESTO PRIBRAM }

{oys
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Ptiloha ¢. 6

Jana Vagkova

| — DR

Od: Pavel Bures

Odesiano: 9. fijna 2024 14:50

Komu: Jana Vaskova

PFredmét: RE: ViyjadFeni k zdméru zvydeni kapacity $koly - Bfezové Hory
Dobry den,

na zdkladé Vadeho poZadavku sdéluji nasledujici:

1} Ing. Arch Ludék Svoboda zpracoval prvotni ziednodugenou studii. Na zakladé toho byla vypracovéna
architektonicka studie, kterou vyhotovil Ing. arch. Jan Horky, pfitems se od plvodniho zdméru dost Ii¥i.

2} Otdzka zda se realizace néstavby odklid4 & neuskuteéni viibec by méla byt sméfovana na vedeni mésta.
OIRM o tomto nerozhoduje ... jen pini Gkoly od vedeni mésta. OIRM v soutasné dobé #3dné ginnosti v ramci

ndstavby neprovadi.

S pozdravem

ing. Pavel Bures
vedouci odd&leni piipravy a realizace projektd
T: 318 402 559 | M: 731 609 207

E: pavel.bures@pribram.eu

Méstsky afad Piibram
Tyriova 108, 261 19 Piibram {
FB{IG| YT | web

E‘Gj‘:‘@ MESTO PRIBRAM
n

From: Jana Vadkovd <Jana.Vaskova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, October 9, 2024 10:48 AM

To: Pavel Bures <Pavel.Bures@pribram.eu>

Subject: Vyjadreni k zamé&ru zvyseni kapacity Skoly - Bfezové Hory

Védieny pane Buredi,

na zakladé vierejiiho telefonického rozhovoru Vs prosim o pisemné vyjadfeni k usneseni viz nize.

Zamér najmu Easti objektu &. p. 8, ul. Prokopska v Piibrami VI — Biezové Hory

Usneseni islo: R.usn.£.0589/2023
1) schvaluje zamér zvy3eni kapacity skoly o nové ugebni prostory 2. NP a 3. NP budované na stavajici jednopatrové

budové zdzemi télocviCny, ktera je soudasti pozemku par. & st. 2339 v k. 4. Bfezové Hory, z diivodu rozsiteni §kolni
jidelny na dkor jedné z uteben ve stdvajici budové Ekoly v aredlu Zakladni Skoly, Pibram — Bfezové Hory, Prokopska
€. p. 337, 261 01 Pfibram VI - Biezové Hory, kterd je souddsti pozemku parc. &. st. 159 v k. 4. Biezové Hory, to vie v
souladu se studil proveditelnosti — ovéfovaci ndvrh — Zhodnoceni ndstavby budovy koly Z&kladni £koly, PFibram -
BFezové Hory, zpracované Ing. arch. Ludkem Svobodou, kter je nedilnou soucésti pfedklddaného materiglu.

Prosim o sdéleni, zda se realizace pouze odkldda nebo se neuskuteni vibec.

Dékuji a s pozdravem,
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