Mésto Pribram Pro jednani ZM

| Odbor spravy majetku [dne: 19.12.2024

I

Nazev bodu jednani:
Zadost 0 sménu pozemku p. €. 4606/27 v k. . Pfibram za pozemek p. ¢. 514/3 v k. (1. Dubno

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Piibram dne 29.10.2024, &. usn. 1007/2024

Text usneseni RM: Rada mésta

doporu€uje ZM schvalit sménu pozemku p. & 4606/27 v katastralnim (zemi Pfibram ve viastnictvi
obce Dubno, ICO: 00662810, za pozemek p. &. 514/3 v katastralnim uzemi Dubno ve viastnictvi mésta
Pribram, s tim, Ze sména nemovitych véci se uskute&ni bez doplatku ceny.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:
1) ZM schvaluje — neschvaluje

sménu pozemku p. & 4606/27 v katastralnim Gzemi Pfibram ve vlastnictvi obce Dubno,
ICO: 00662810, za pozemek p. & 514/3 v katastralnim Gzemi Dubno ve viastnictvi mésta Pribram,
s tim, Ze mésto Pribram doplati obci Dubno ¢astku ve vysi ... K¢, pfedstavujici rozdil hodnoty

sménovanych nemovitych véci.

2) ZM schvaluje — neschvaluje

smenu pozemku p. & 4606/27 v katastralnim Uzemi Pfibram ve vlastnictvi obce Dubno,
ICO: 00662810, za pozemek p. & 514/3 v katastralnim uzemi Dubno ve viastnictvi mésta Pfibram,
s tim, Ze sména nemovitych véci se uskute¢ni bez doplatku ceny.

Diuivodova zprava:

Zadatel:
Obec Dubno, se sidlem Dubno 51, 261 01 Pribram, ICO: 00662810.

Predmeét:
Zéadost o sménu pozemku p. & 4606/27 o vyméie 1.665 m2 v k. u. Pfibram (ostatni plocha/ostatni

komunikace), ve vlastnictvi obce Dubno, za pozemek p. ¢. 514/3 o vyméfe 17.011 m?2 (ostatni
plochaljina plocha) v k. 4. Dubno, ve vlastnictvi mé&sta Piibram.

Ugel:
Zadatelem v Zadosti uvedeno, Ze sménou pozemk( by pozemek v katastru mésta Pfibram presel

i do majetku mésta, mésto by pak mélo kontrolu nad zménami v tomto Uzemi.

OSM uvodem divodové zpravy nastini pfehled skute¢nosti, které pfedchazely této nové zadosti obce
Dubno.

Dne 29.04.2019 Zastupitelstvo meésta Pfibram schvalilo usnesenim & 142/2019/ZM prodej &asti
pozemku p. €. 514/3 o vymére cca 9.600 m? z celkové vyméry 17.011 m? v k. 0. Dubno, ve vlastnictvi
meésta Pfibram. Prodej se nerealizoval, obec Dubno nesouhlasila s kupni cenou a plisobnost

usneseni, ktera byla stanovena na 6 mésicl, vypréela.

Osadni vybor Nova Hospoda zaslal méstu Pfibram Zadost o pfevod pozemku p. &. 4606/27 v k. G.
Pfibram, ve vlastnictvi obce Dubno, do majetku mésta, nebot' na pfedmétném pozemku se nachazi
park a komunikace, které spadaji do uzemi méstské Casti Nova Hospoda. OSM dopisem ze dne
26.10.2020 navrhl obci Dubno sménu pozemku p. ¢. 4606/27 v k. u. Pfibram, ve vlastnictvi obce
Dubno, za ¢ast pozemku p. €. 514/3 v k. 0. Dubno, ve vlastnictvi mésta Pfibram.







Vyjadreni Osadniho vyboru Nova Hospoda:

Osadni vybor nema proti navrhované sméné zadné namitky.

Osadni vybor poukazuje na skutecnost, ze na pozemku p. ¢. 4606/27 se jiZ historicky nachazi parcik
s pomnickem Obétem nacismu, ktery byl postaven k ucténi pamatky étyf obéant Nové Hospody,
jejichz Zivoty byly nasilné ukonCeny pfed koncem 2. svétové valky v roce 1945. O okoli pomnicku
pecuji pfibuzni popravenych i mistni ob&ané. U pomni&ku se vzdy 5. kvétna kona pietni akt za ucasti
mistnich ob¢ani a ¢lenl osadniho vyboru, ktefi tradiéné k pomnicku poloZi kvétiny. Na par&ik v jeho
dolni, uz8i ¢&asti bezprostfedné navazuje propojovaci ulice (bez nazvu), ktera spojuje ulici
Protifasistickych bojovnikil s ulici Ke Kocabé a v sou¢asné dobé tvoii dle katastru nedilnou sou&ast

vy$e uvedeného pozemku.
Osadni vybor Zada, aby po realizaci smény byla do katastru oddélené zapséna komunikace

propojujici vyse uvedené ulice a aby tato kratka ulice byla pojmenovéna, protoze mistni obyvatelé

maji v soucasné dobé s ulici bez nazvu problémy.
Dale osadni vybor zada, aby plocha stavajiciho paréiku byla zanesena do katastru jako park, nikoli

jako ostatni plocha, na které by bylo moZno stavét.

Znalecky posudek ¢. 4548/139/2023, ze dne 21.07.2023, zpracovany spoleénosti PROSCON s.r.o.,

ICO: 49356381, uréil cenu obvyklou:
o Casti pozemku p. €. 4606/27 v k. (1. Dubno (paréik) 2.948,28 K&/m2, tj. 2.255.434,00 K&,

o Casti pozemku p. & 4606/27 v k. 4. Dubno (pod komunikaci) 1.024/34 K&/m2, tj. 921.906,00

Ke,
o celkem za pozemek p. €. 4606/27 v k. u. Dubno = 3.170.000,00 K¢,

o pozemku p. €. 514/3 v k. 1. Pfibram zaokrouhlen& 177,00 K¢/m?, tj. 3.010.947,00 K¢.
Se starostou obce Dubno bylo domluveno, Ze bude poZadano o aktualizaci znaleckého posudku.

Znaleckym posudkem ¢. 5189/509/2024, vyhotovenym dne 10.10.2024, znaleckou kancelafi
spolecnosti PROSCON, s.r.o.,, byla stanovena cena obvykla pozemku p. & 4606/27 v k. . Pfibram
3.170.000,00 K (tj. zaokrouhlen& 1.904,00 K&/m?), trzni cena pozemku p. & 514/3 v k. 4. Dubno byla
stanovena na castku 2.940.000,00 K¢ (tj. zaokrouhlené 173,00 K&/m?). Rozdil ceny sméfovanych

nemovitych véci ¢ini 230.000,00 KE.

Zamer sménit pozemky byl fadné vyvésen na Ufedni desce MéU Pfibram v obdobi od 15.10.2024 do
04.11.2024.

Dle vyjadfeni 1. S¢V, a.s., se na pozemku p. & 4606/27 v k. 4. Pfibram nachazi pfipojka vodovodu
a pfipojka kanalizace, na pozemku p. & 514/3 v k. 0. Dubno se vodohospodafské sité nenachazeji.

Nabyvaci titul:
p. €. 4606/27 v k. . Pfibram — souhlasné prohlageni o nabyti do viastnictvi (z&k. €. 172/1991 Sb.) ze

dne 18.11.2008,
p. €. 514/3 v k. 0. Dubno - vznik prava ze zakona &. 172/1991 Sb. dle navrhu ze dne 05.06.2000.

OSM proved| mistni $etfeni a poridil fotodokumentaci.
Na pozemku p. €. 4606/27 v k. (. Pfibram, v mistni &asti Pribrami Nova Hospoda, se nachazi centralni

park se vzrostlymi stromy a zeleni a ¢ast komunikace. Pozemek je ve vlastnictvi obce Dubno. V parku

se nachazi pomniCek obétem druhé svétové valky a studna.
Obec Dubno viastni pozemky p. & 514/1, 514/2 a 488/1, vée vk. 4. Dubno, které sousedi

s pozemkem p. €. 514/3 ve vlastnictvi mésta Pfibram. Na pozemku p. & 488/1 se nachazi byvala
skladka, kteréd nyni uz neslouZi svému ugelu, je uzaviena a po rekultivaci je na ni postavena
fotovoltaicka elektrérna. Cesta k elektrarné vede pfes pozemek mésta p. &. 514/3.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento materidl na svém zasedani dne 28.08.2024
s nasledujicim stanoviskem:

Komise doporutuje schvalit sménu pozemku p. &. 4606/27 v k. U. Pfibram ve vlastnictvi obce Dubno,
ICO: 00662810, za pozemek p. €. 514/3 v k. 1. Dubno ve vlastnictvi mésta Piibram.



Prilohy:

1) situaéni snimky, ortofotomapy, fotodokumentace

2) zadost obce Dubna, v&etné znaleckého posudku €. 4548/139/2023

3) vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadieni oddéleni uzemniho planovani a architekta
meésta, vyjadieni Odboru silni¢niho hospodaistvi, vyjadreni Osadniho vyboru Nova Hospoda

4) znalecky posudek &. 5189/509/2024
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OBEC DUBNO

C.j.: Dubno/a82/2024

Spis.zn.: S2/Dubno/4g2/2024

Vyfizuje: Josef Sprysl

Tel. +420 723 816 821

Email. sprysi@obecdubno.cz

V Dubné dne: 13.6.2024
Méstsky ufad Pribram
Odbor spravy majetku
Mgr. Zaneta Vaverkova
TyrSova 108

26119 Piibram

Véc: Sména pozemku P. €. 4606/27 v k.1, Piibram za pozemek p, . 514/3 v k.i, Dubno,

Navrhujeme sménu vyse uvedenych pozemki, pozemek p. €. 4606/27 v k.0. Pribram je pozemek
ve viastnictvi obce Dubno, jedna se o pozemek, ktery je izemnim planem uréen k zastaveéni, jedna
S€ 0 plochy smiSené obytné - bydleni méstské individuélni BM. Pozemek p. ¢ . 514/3 v k.0. Dubno
se nachazi vplose, kterd je Uzemnim planem definovana jako plocha tézby nerosti NT. Ve
skute€nosti se jedna lokalitu byvalé skladky komunalniho odpadu. Tento pozemek je ve viastnictvi

mésta Pfibram.

Sménou pozemki by pozemek v katastru mésta Pribram pfesel do majetku mésta, mésto by mélo
kontrolu nad zménami v tomto uzemi.

V pfiloze zasilame znalecky posudek, Zpracovany spole&nosti PROSCON, s.r.0.

“"OBEC

Joset Spr
' starosta obte Dubno

Qb 152 !’.
Méstsky Ufad Pfibram, Odbor SM, Mgr. Z. Vaverkova, TyrSova 108, 261 019 Pribram

spis

Dubno 51, 261 01 Pribram, IC: 00662810, datova schranka: w78b6ty,
I tel : 318 627 136, obecdubn obecdubno.cz, www.obecdubno ¢z,
i Bankovni aéty: KB 123-7297630207/0100, CNB- 94-3615211/0710
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Znalecky posudek ¢. 4548/139/2023

Piedmét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti — pozemku parc.&.4606/27 v k.ii. a obci Piibram a casti
pozemku parec. ¢. 514/3 v k.1i. a obci Dubno vie v okrese Piibram

Zadavatel: Obec Dubno
Dubno 51
261 01 Piibram

Zhotovitel: PROSCON, s.r.o.
ICO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5

Konzultant: neni
Obor: Ekonomika
Odvétvi: Ocefiovani nemovitych véci

Znalecky posudek byl zpracovin dne: 21.7.2023

Cislo vyhotoveni: 1 z celkem 3
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1 Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborni otizka zadana zadavatelem znaleckého posudku
Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovéano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:

Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:

Zadavatel znaleckého posudku pozaduje stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemki zapsanych
na listu vlastnictvi ¢. 5222 pro k.. a obec Piibram a na listu vlastnictvi &. 281 pro k.u. a obec Dubno.
(dale jen ,pfedmét posouzeni* anebo »predmét ocenéni® anebo ,ocefované nemovitosti anebo
~ocefované pozemky® anebo ,.ocefiované stavby*, jednotlivé i jen ,,ocefiovand nemovitost** anebo

..ocenovany pozemek* anebo ,,ocefiovana stavba*).

Posouzeni je provadéno k datu 10.7.2023

Hledanou kategorii hodnoty je hodnota obvykla pro nemovité véci z LV ¢, 5222 pro k.u. Pfibram a
hodnota trzni pro nemovité véci zapsané na LV ¢&, 281 pro k.. Dubno.

1.2 Udaj, pro jaké icely ma byt znalecky posudek pouZit

Posouzeni je pozadovano za icelem pfipravy podkladi pro realizaci nemovitych véci formou smény.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru vliv
na presnost ziavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kterd maze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého

posudku.

1.4 Predpoklady posouzeni

Tento znalecky posudek miiZe byt pouzit vyhradné k téelu, pro ktery byl zpracovan.

Znalec nepfebira odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach. Nepredpoklada, ze by
duvodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udélosti nebo podminek, které
by se vyskytly nisledovné po datu zpracovéni znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se u podnikani ¢i Jinych Cinnosti dotéenych subjekt plny
soulad se vemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Znalecky posudek zohledhuje viechny skute¢nosti znamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosaZené zavéry.

Znalec prohlasuje, Ze nemd Zadné soucasné ani budouci zijmy na majetku osob, kterych se posudek
tyka, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k pfedmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nézory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné vzdy jen za omezenych podminek
a pfedpokladii, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesiondlnimi analyzami, nézory a

zaveéry znalce.

Predpoklada se odpoveédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Dale se pfedpoklada, e vlastnictvi je
pravé a Cisté od viech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo biemen zadluzeni kromé téch, které jsou
vyznaceny v listindch osvédéujicich vlastnictvi anebo které¢ byly eventuilné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna Jeho ¢ast nesmi byt Zadnym zplisobem
reprodukovéna, ukladina do vyhledavacich systémi nebo pfenaSena v jakékoliv formé nebo
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Jakymikoliv  prostiedky (elektronickymi,  mechanizaénimi, kopirovanim,  fotografovanim,

zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvofi pouziti tohoto znaleckého

posudku pro ucely v ném uvedené.

2 Vycet podkladii
2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat
Posouzeni bylo provedeno na zakladg:
- relevantnich informaci a dokumentii, které b
osobné sdélenych informaci;
- relevantnich informaci a dokumentd, které byly pfedany ueastniky Fizeni, pfipadné na zakladg
Jimi osobné sdélenych informaci
- informace zji§téné pfi mistnim Setfeni nebo ohledani
- informaci a dokumentii ziskanych z vefejné dostupnych zdroji (zejména internet), které
souviseji s pfedmétem posouzeni;
- aplikovatelnych pravnich pfedpisi, Jjudikatury,
- vypisii z katastru nemovitosti
- kopii katastrélnich map
- ortofotomap
- Uzemnich pland obci Dubno a Piibram
- konzultace o vyuziti pozemku v k.. P¥ibram z
- dal3ich udaj a informaci

yly pfedany zadavatelem, pripadné na zakladé jim

znaleckych standardii a odborné literatury

hlediska izemniho planu na stavebnim tFfaduy

2.2 Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
2.2.1 Informace a dokumenty od zadavatele
- Zadéni a objedndvka na vyhotoveni znaleckého posudku
- Pfedani informace o vyméfe pozemku v k.ii. Dubno

2.2.2 Informace z veFejné dostupnych zdroji
Ruzné databize a analyzy
1. Databaze katastru nemovitosti, www.cuzk .cz
2. Statistiky a predikce Ceského statistického Ufadu, www.czso.cz
3. Statistiky a predikce Ceské narodni banky, www.cnb.cz
4. Leteckeé snimky, www.cuzk.cz. WWwWW.mapy.cz
5. Uzemné planovaci dokumentace tizemné samospravnych celkt

Dalsi zdroje:
1. www.sreality.cz

2. www.realitymix.centrum.cz
3. dalsi realitni servery

2.2.3 Zakony a jiné predpisy

1. Zékon ¢&.254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, ve znéni
pfedpisii pozdéjsich

2. Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni predpisii pozdéjsich

3. Vyhlaska &. 504/2020 Sb., o znale¢ném, ve znéni predpist pozdéjsich

4. Vyhlaska &. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obortl, jina osvédéeni o odborné zpusobilosti, osvéd&eni vydana profesnimi
komorami a specializaéni studia pro obory a odvétvi, ve znéni predpisi pozdé&jsich

5. Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni predpist pozdéjsich

6. Zéakon ¢. 151/1997 Sb., zékon o ocefiovani majetku, ve znéni predpisii pozdéjsich
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7. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni predpist pozdéjsich

2.2.4  Znalecké standardy

The European Group of Valuers’® Associations: European Valuation Standards 2020

The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021

International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020

Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické v Bmeé -

Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998,

5. Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav
soudniho inZenyrstvi, 1998,

B —

2.2.5 Odborné publikace

1. Bradac A., Krejéif P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. CERM, Bro, 1997

2. Bradac A., Metodiky ocefiovani nemovitosti pro ucely Gvérového fizeni, vé. avéri hypotetnich
v CS, a.s. CERM, Brno 2000

3. Bradac A, Kledus M., Weigel L.: Piedpisy pro ocenovani nemovitosti s komentafem, 1.-1V. dil,
CERM, Brno 2002

4. Brada€ A. a kol.: Teoric ocenovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.o., 2001

5. Brada¢ A. a kol.: Ufedni ocefiovani majetku, CERM Brno s.r.o., 2001-2010

6. Brada¢ A, Fiala J.: Nemovitosti (ocefiovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999

7. Bradac¢ A., Fiala J. a kol.: Radce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998

8. Bradac¢ A., Fiala J., Hallerova A., Haba J., Skala M., Vitulova N.: Vécna biemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001

9. Jokl M.V. a kol.. Teorie ocefiovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999

10. Zazvonil Z.: Ocefiovéni nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996

I'1. Zazvonil Z.: Ocefiovini nemovitosti, Vynosovy pfistup, Textova ¢ast - cviéeni. Oeconomica,
Praha 2009

12. Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemki. Oeconomica, Praha 2007

13. Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006

14. Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

2.3 Vérohodnost zdroji dat

Znalec povazuje vySe uvedené zdroje dat za vérohodné. Jeliko3 vErohodnost podkladi a informaci jako
takovych ziskanych z jednotlivych zdroji, zejména téch pfedanych zadavatelem nemohla byt
z objektivnich diivodi ve viech ohledech ovéfovana (znalec nema dostatedné néstroje na to, aby je ve
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viech ohledech ovéril), byla ovéiovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci Jednotlivych dat a

Jejich pFipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomto znaleckém posudku uvedeno vyslovng jinak, povazuji se Gdaje o skuteénostech
obsazenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a sprivné, kdyz nebyla zji§téna Zadnd zjevna
nesrovnalost ani Zidny zjevny vzajemny rozpor mezi podklady a informacemi navzijem.

3 Nalez

3.1 Popis postupu znalce pfi shéru nebo tvorbé dat a pri jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce Jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkréini
volba zpiisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi
Zakladnimi predpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské re

ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhlaska.

publice jsou zikon o cenach, zakon o

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, zlistava viak historickym faktem. Mize nebo nemus; mit vztah

k hodnoté, kterou véci prisuzuji jiné osoby.

Podle zékona o cendch je cena penézni ¢astka sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi nebo uréena podle
zvlastniho pfedpisu (zikon o ocenovani majetku) k jinym G¢elim nez k prodeji.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadiujici penéZni vztah mezi zboim a sluzbami, které Ize koupit na jedné strané kupujicimi a na strang¢
druhé prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch
vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho,
Jjak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota apod.),
pritom kaZda z nich miiZe byt vyjadicna zcela jinym ¢&islem. Pfi ocefiovani Je proto vZdy nezbytné zcela
presné definovat, jaka hodnota je zjistovana.

Cena obvykla
Obvyklou cenou se pro uéely zékona o ocefiovéni majetku rozumi cena, kterd by byla dosazena pii

prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofidnych okolnosti trhu, osobnich poméni
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasmi obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pFirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimij
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlaitni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych

cen porovnanim.

Trini hodnota
V souladu se zakonem o ocefiovani majetku a s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod

pojmem trzni hodnota rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba smenény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazd4 ze stran
Jednala informované, uvézlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro i¢ely zakona o
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Ize z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry).
Nékdy tato hodnota byva oznacovina jako NPV (Netto Prezent Value — &isté soucasna hodnota),
Porovnavaci hodnota

Porovnéavaci hodnota je hodnotou zjisténou metodou porovnani,
oceiované véci s vécmi porovnatelnymi, u nichz jsou informace o cen

Jjejiz myslenkou je srovnavéni
ach ¢i hodnotach.

Vychozi cena
V ramei vypoctu nékteré z vyse uvedenych cen (hodnot
stavby, bez odpoétu opotiebeni, tj. piedstavuje reprodukéni cenu.

) nemovitosti se tato cena pouziva pro cenu nové

Jednotkova cena, zikladni cena

Jednd se o cenu za jednotku (m3, m2, m, ks, ha, 1), kdyz v
ICS  jednotkova cena srovnavaciho objektu

JCO  jednotkova cena ocenovaného objektu

V praxi se pak pouZivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

zC zékladni cena — jednotkova cena, stanovens v predpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  zakladni cena upravend — jednotkova cena ziskana ze ZC upravou napf. pomoci koeficienti,

srazek, pfirazek apod.

praxi ocefiovini nemovitosti se pouzivaji:

3.1.2 Metodologie ocenéni
3.1.2.1 Zdkladni pFistupy k oceriovini nemovitého majetku
Ocefovanim nemovitého majetku se zabyva cel4 fada uCebnic, studii a knih. Zdkladni metodické

pristupy k ocefiovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v pfipad€ ocenovani jakéhokoliv jiného

majetku.

Situace v pfislusném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita & rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkurencni prostedi, ocekavani, predpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlepsi a nejvyssi uziti, pisobeni ekonomickych, fyzikalnich, socialné
demografickych a politicko spravnich vlivi, to vie Jsou n&které z hlavnich cenotvomnych stimuli, které
na trhu s nemovitostmi plisobi, a které maji piimy &i zprostfedkovany dopad na trzni hodnotu.

Je tedy nezbyiné, aby vrimci ocefiovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovany,
analyzovény a zvazeny, to vie s prihlédnutim k uéelu ocenéni.

Tento vlastni proces na zakladé shora uvedenych podkladi se v pritbéhu historického vyvoje ustalil na
zakladnich tfech pfistupech oceniovani majetku, a sice:

¢ na bazi porovnani,

¢ nabazi oéekavanych vymosi a

e na bazi vynaloZenych nakladi.

PFistup na bazi porovnani je zaloZen na trznim principu srovnani ocenované nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi, u nichz byly v neddvné dobé na trhu realizovany transakce. Jeho vysledkem je
porovnavaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosazené na volném trhu s eventualnim

zohlednénim pfipadnych odlignosti a éasového odstupu.

PFistup na bazi kapitalizace vynosi je zalozen prevdzné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uzitné hledisko a jeho vysledkem Jje vynosovd hodnota, rovnajici se soudtu viech
predpokladanych budoucich vynosii plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu. Budouci

vynosy je nutné piepo€itat na soucasnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.

PFistup na bazi nakladi je zaloZen pievaZné na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécna hodnota, nékdy téZ oznacovani jako substanéni nebo technicka hodnota. Zjednodusené

Strana §

19/82



feceno jeji vyse by méla odpovédét na otazku, kolik by ¢inily soucasné celkové niklady na novou
vystavbu ocefiované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni véetng nakupu pozemku,

Pii hledani obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty je tieba za klicovy povaZovat pristup na bazi porovnani.
Substituce na zdklad¢ aktudlnich obchodovanych cen Je ncjobjektivnéjsim a nejspolehlivéjsim
nastrojem, proto je tento piistup v normalnim trznim prostiedi nejpfirozenéjsi a nejvice frekventovany.
Je skutecnou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasn4 a prihledna, zatimco vynosovy i nakladovy piistup
skryvaji vice rizik, jejich techniky jsou piece Jen komplikovanégjsi, piisobi zprostiedkované a hrozi u
nich v&tsi nebezpeci, Ze jejich vazba na realny trh nebude ve viech smérech respektovana, a ze vice &

méné mohou reprezentovat spise krajni hodnoty.

3.1.2.2 Porovndvaci zpiisob

Tato metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace Jje mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci metoda dava nejpresnéjsi obraz o
skuteéné realizovanych cendch. Nevyhodou je neustilé zastarévani informaci a poticba neustalé
aktualizace porovnévaci databize. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i presnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv
na kvalitu dosazenych porovnivacich cen méa ovéfena informace o priibéhu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvaii v konkrétnich podminkéch, Odhadce by mél co nejvémeji popsat
viechny cenotvorné faktory a jejich pouzitelnost k tvorbé vysledné trzni hodnoty.

3.1.2.3 Vynosovy zpiisob

Vynosové metody jsou z pohledu teorie zakladnim zpisobem ocefiovani majetku (tedy i nemovitosti),
ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi
z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovitosti plynouciho ve formé nijemného inkasovaného

vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.2.3.1 Metoda vypoétu se zisobitelem
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpisobem se ¢asto pouzivdi metoda aplikace vypoétu se

zasobitelem:
VHN =CVx-2 —1
g"(¢-1)
kde:
e CV = ¢&isty vynos nemovitosti
e 1 =mira vynosnosti
v g={l+)
e n = zustatkové doba uZiti nemovitosti (ziistatkova ekonomicka Zivotnost)

Cisty vynos z nemovitosti je stanoven z ndjemného. Zjisténa hodnota, neboli hrubé najemné, Jje sniZena
o otckavané platby za daf 2 nemovitosti, pojistné, naklady na tdrzbu, spravu a provoz. Zistatkova doba
uZiti nemovitosti je stanovena na zikladé odborného odhadu ekonomické Fivotnosti nemovitosti.

3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow

Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpiisobem se dale pouziva metoda Diskontovaného Cash Flow,
znama téz jako metoda vé&né renty. V literatufe se &asto cituje, Ze toto je zdkladni a nejkomplexnéjsi
vynosova metoda. Vychodiskem je budouci vynos z majetku — ndjemné. Tento vynos se pfitom
diskontuje diskontni mirou (nékdy nazyvanou , kalkulovana trokova mira®), ktera v sobé& zahrnuje celou
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radu faktor jako je mira vynosnosti ocekivana investorem pi1 akvizier budouciho penézniho toku
s ohledem na riziko spojené s moznosti tento vynos ziskat.

%
VH = —

d

kde:
* VH je v¥nosova hodnota (ndjemné)
¢ d je diskontni mira vé¢né renty

3.1.2.4 Ndkladovy zpiisob
Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotrebeni. Reprodukéni cena

odpovida vysi nakladi, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo srovnatelné
nove nemovitosti. Ocenéni miZe byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodnéjsi
a ckonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Pfi uréeni
nakladov¢ hodnoty je tieba zohlednit opoticbeni, které se urtuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a
moralni zastarani nemovitosti.

3.2 Vycet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zékladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis predmétu ocenéni dle veFejnych rejstiiki a evidenci
V¥pis 7 katastru nemovitosti

Okres: CZ020B Pribram
Obec: 539911 Piibram
Katastralni uzemi: 735426 Ptibram
List vlastnictvi: 5222
Okres: CZ020B Pfibram
Obec: 564508 Dubno
Katastralni tzemi: 633682 Dubno
List vlastnictvi: 281

C: Omezeni vlastnického prava
Vlastnické pravo ocefiovanych nemovitych véci neni omezeno

3.2.2 Dalsi informace o pfedmétu ocenéni
Nemovitosti jsou situovany v katastralnim (izemi Pibram -v zastavéné &asti obce a v katastralnim uzemi

Dubno — mimo souvislou zdstavbu — v nezastavéné ¢asti obce. Podrobny popis ocefiovanych
nemovitych véci je uveden v dalsich Eastech posudku.

3.2.3 Dal3i data pouZita pro posouzeni
S ohledem na zvolené¢ metody posouzeni, jak budou popsany a zdiivodnény v nésledujici ¢asti tohoto

znaleckého posudku, byla pro posouzeni dale pouzita data potfebna k provedeni takového posouzen.
Tato data jsou z diivodu prehlednosti bliZe specifikovana nize v ramci popisu postupu znalce pfi analyze

dat.
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4 Posudek
4.1 Popis postupu znalce pFi analyze dat

4.1.1 Vycet pouZitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a dostupné
informace provedeno témito metodami:
- ocenéni porovnavaci metodou
- ocenéni nakladovou metodou — ocenéni podle cenového piedpisu MF CR platného pro rok 2023
Je vposudku provedeno pouze pro objektivizaci cenotvornych udaji. Tato metoda byla
v posudku pouzita z divodu zajidténi nedostatetného mnozstvi realizovanych obchodi
podobnych nemovitosti a tyka se vyhradné ocenéni pozemku v k.ii. Dubno.

NALEZ

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Cast A
kraj StiedoCesky, okres Pfibram, obec P¥ibram, k.. Pibram
adresa nemovité véci:

CastB
kraj Stfedocesky, okres Piibram, obec Piibram, k.0. Piibram
adresa nemovité véci:

Cast C
kraj Stfedocesky, okres Pfibram, obec Dubno, k.i. Dubno
adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidenéni Gdaje

Mésto Piibram,TyrSova 108, Pfibram 1, 261 01 Pfibram - vlastnik pozemku parc. ¢. 514/3

v k.4. Dubno

Obec Dubno, Dubno 51, 261 01 Dubno, podil 1 /1 - vlastnik pozemku parc. ¢. 4606/27 v k.1.
Ptibram

Obsah

Cast A

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. ¢. 4606/27 - ¢ast A

Cast B

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc. ¢. 4606/27 - ¢ast B

Cast C

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. ¢. 514/3 - ¢ast pozemku ( dle predaného zadani — tykd se stanoveni

vyméry)
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Cast A

Hodnota pozemkd
Pozemek parc. €. 4606/27 - ¢4st A

Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni je ¢ast pozemku parc. & 4606/27 o celkové vyméfe 1665 m> Pozemek e
situovan v zastavéné &asti obce mezi ulicemi Protifasistickych bojovniki a Ke Kocabé. Pro
potiebu ocenéni je pozemek rozdélen do dvou samostatnych ¢asti. Plogna vyméra stanovena
vyhradné pro potiebu ocenéni byla provedena opakovanym planimetrickym méfenim >
mapovych podkladi. Bylo provedeno logické oddéleni &asti pozemku, ktery miize trvale slouzit
Jjako komunikace a vefejny prostor. Tato oddélend ¢ast pozemku ma stanovenou samostatné
jinou jednotkovou cenu. Cast A ma stanovenou jednotkovou cenuy pro stavebni pozemek
zastavitelny stavbou pro bydleni - dle pravidel izemniho planu. Zbyvajici ¢ast B ma stanovenou
Jinou jednotkovou cenu za funkéni vyuziti - komunikace a vef'ejné prostranstvi. Toto oddélen;
a stanoveni dvou jednotkovych cen Je divodné ze specifikace pozemku a jeho souc¢asného
skuteéného stavu, Obvykla cena pozemku v ¢asti A Je stanovena porovnévaci metodou s
pozemky podobného nebo zcela shodného funkéniho vyuziti,

Vztah k izemnimu planu
PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENi MESTSKE INDIVIDUALN] (BM)

Plochy smi3ené obytné — bydleni méstské individualni jsou Gizemi s vyraznou pievahou bydleni,
déji a zafizeni a s nim souvisejicich ¢innosti, déjl a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni,
a to v individualnich domech, Jimiz se rozumi rodinné domy.

Hlavni a pFipustné funkéni vyuiiti: stavby pro bydleni, $kolsk4 zafizeni, kultumi zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, malj ubytovaci zafizeni
(do kapacity 20 lazck), zafizen; vefejného stravovani, obchodni zafizen; (do kapacity 250
m2hrubé uzitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uzitné
plochy).
Podminéné pripustné funké&ni VyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovaci zafizeni (do
kapacity 50 lazek), obchodni zafizeni (do kapacity 1.000 m2hrubé uZitné plochy), vyroba
nerusici a sluzby (do kapacity 200 m2hrubé uzitné plochy) - nadmistniho vyznamu, pfi
rodinnych domech stavby pro drobné zemédélské hospodafeni (pro vlastni potiebu).
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi narugit stavajici
charakter iizemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard tizemi.

NepFipustné funkéni vyuziti: veskeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavnj,
pripustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Pozemek
Lokalita: Piibram
Popis: Piedmétem porovnani jsou pozemky parc. ¢. 2333/64, 2333/165 a 2333/ 166 v k.u.

Pfibram. Pozemky byly realizovany kupni smlouvou v roce 2022. Predmétny pievod

vlastnického prava je evidovan pod ¢islem V-4930/2022-211. Cena pro porovnéni je

pfevzata z veiejného seznamu. Pozemek mi shodné funkéni vyuziti dle zdvazné ¢asti

zemniho planu,
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
1,00

poloha pozemku -
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z vefejného seznamu.
Koeficienty:

Pfedmétny pozemek byl realizovan ku
evidovana pfislunym ifadem pod &isl

dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[ K] [ m?] JC [Kem? ) Kc [ K¢/m? )
900 090 274 3 285,00 1,00 3 285,00
[ Nizev: Pozemek
Lokalita: Pribram
Popis: Piedmétem porovnani jsou pozemky parc. ¢. 117/20 2 117/23 v k.0. Zdabot, obec
Pribram. Pfedmétné pozemky byly realizovany kupni smlouvou v roce 2022. Pfevod
vlastnického prava je evidovan ve vefejném seznamu pod &islem V-2211/2022-211.
Cenovy udaj je prevzaty z realizované kupni smlouvy.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[Ké) [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 398 500 971 3 500,00 1,00 3 500,00
Nézev: Pozemek
Lokalita: Pfibram
Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc. & 219/49 v k.. Zdabof, obec Piibram.

pni smlouvou v roce 2022. Kupni smlouva je
em V-4610/2022-211. Cenovy udaj je pievzaty
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redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient Upravena JC.

[Ké] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? )

3899017 1847 2111,00 1,10 2322,10
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Fézev: Pozemek
Lokalita: Pribram
Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc. ¢.4337/101 v k.11 a obci Pfibram. Predméiny
pozemek byl realizovan kupni smlouvou zapsanou na katastralnim tfadu v roce 2021.
Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-10936/2020-21 1. Cenovy udaj je pievzaty
z vefejného seznamu.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mMoZznost zastavéni poz. - 1,00

1,00

intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku - 1.00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[Ké/m? ] Kc [ K&/m? )
[ 2 965 344 1 104 2 686,00 1,00 2 686,00

2322,10Ke/m? |
2 948,28 K&/m?
3 500,00 K¢&/m?

Minimélini jednotkova porovnavaci cena
Priméma jednotkova porovnavaci cena
| Maximélni Jednotkové porovnavaci cena

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluviastnicky  Celkov4 cena—!

[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?) [ Ké]
ostatni plocha 4606/27 cast 765 294828 2255434
A
Celkova viméra pozemkii 765  Hodnota pozemki celkem 2255434

Cast B

1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemek parc. €. 4606/27 - ¢ast B
Porovnivaci metoda

Piedmétem ocenéni je ¢ast pozemku parc. &. 4606/27 o celkové vyméfe 1665 m2. Pozemek je
situovan v zastavéné &asti obce mezi ulicemi Protifadistickych bojovnikii a Ke Kocabé. Pro
potiebu ocenéni je pozemek rozdélen do dvou samostatnych ¢asti. PloSna vymeéra stanovena
vyhradné pro potiebu ocenéni byla provedena opakovanym planimetrickym méfenim z
mapovych podkladi. Bylo provedeno logické oddéleni casti pozemku, ktery miize trvale slouzit
Jako komunikace a vefejny prostor. Tato oddélena &st pozemku ma stanovenou samostatné
jinou jednotkovou cenu. Cast B ma stanovenou Jednotkovou cenu pro pozemek pod vefejnou
komunikaci - dle pravidel izemniho planu. Toto oddéleni a stanoveni dvou Jjednotkovych cen
Je divodné ze specifikace pozemku a Jeho souasného skuteéného stavu. Obvykla cena
pozemku v €asti B je stanovena porovnavaci metodou s pozemky podobného nebo zcela
shodného funkéniho vyuziti. Ocefiovana ¢ast B pozemku mad Cdste¢né zpevnény povrch -
komunikace a ¢éste¢né ma povrch nezpevnény. Cast pozemku, kde se nachazi komunikace neni
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prokazatelné mozné uzivat jinak nez jako komunikaci. Zbyla &ist pozemku ¢asti B ma rovnéz
charakter vefejného prostranstvi s umisténim pomniku. Uvedeny typ nemovité véci-vefejné
prostranstvi a komunikace se v obci Pfibram obchoduje jen velmi omezeng, piesto byly
nalezeny podobné obchodni transakce, které mozné vyuzit pro cenové porovnani.

Vztah k tizemnimu plinu

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLEN| MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

Plochy smi$ené obytné — bydleni méstské individualni jsou izemi s vyraznou pfevahou bydleni,
d&ju a zatizeni a s nim souvisejicich &innosti, d&ji a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni,
a to v individualnich domech, jimiz se rozumi rodinné domy.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuzZiti: stavby pro bydleni, $kolska zatizeni, kulturni zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni
(do kapacity 20 lazek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 250
m2hrubé uZitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné
plochy).

Podminéné pFipustné funk&ni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovaci zafizeni (do
kapacity 50 lizek), obchodni zafizeni (do kapacity 1.000 m2 hrubé uzitné plochy), vyroba
nerusici a sluzby (do kapacity 200 m2hrubé uzitné plochy) - nadmistniho vyznamu, pfi
rodinnych domech stavby pro drobné zemédélské hospodafeni (pro vlastni potiebu).
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funké&nim vyuZitim, nesmi narusit stavajici
charakter izemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard tizemi.

NepFipustné funkéni vyuziti: veskeré zplisoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pripustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti,

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita: Pfibram
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek parc. €. 2580/34 v k.4. a obei Piibram. Pozemek je
situovan v zastavéné Casti obce a vytvaFi souéast vefejného prostoru v ulici Na
vyhlidce. Pozemek byl prodan kupni smlouvou v roce 2022. Kupni smlouva je
evidovana pod &islem V-5060/2022-211. Cena pro porovnani je prevzata z udaji ve
vefejném seznamu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upraveni JC.
[ Ke] [m?] JC[Ke&/m?) Kc [ K¢/m?)
1441 650 1 050 1373,00 0,95 1304,35

Nazev: Pozemek

Lokalita: Pfibram

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky parc. ¢.1101/18, 3824/90 a 3812/369 v k.1,
Pfibram. Predmétné pozemky byly prodany kupni smlouvou v roce 2022. Kupni
smlouva je evidovana pod Cislem V-9718/2022-211. Cena pro porovnani je pievzata z
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vefejného seznamu. Pozemky maji velmi podobny charakier jako ocefovany

pozemek.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1.00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upraveni JC.
[Ké) [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
115 500 110 1 050,00 1,00 1 050,00

Nazev: Pozemek

Lokalita: Pfibram
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky parc. ¢. 2284/15 a 4191/25 v k.0, Pribram.

Pfedmétné pozemky byly realizovany kupni smlouvou v roce 2021. Kupni smlouva je
evidovéna pod ¢islem V-11854/2021-211. Cenovy daj je pfevzaty z kupni smlouvy
uloZené ve vefejném seznamu.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC [ K&¢/m? ) Kc [ K&/m? )

282 900 300 943,00 1,00 943,00

Naizev: Pozemek

Lokalita: Pfibram
Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc. ¢. 4246/126 v k.u. Piibram. Piedmétny

pozemek byl pfedmétem zmény vlastnického prava v roce 2021. Prevod vlastnického
prava je evidovan pod ¢islem V-3826/2021-211. Cena pro porovnani je prevzata z
kupni smlouvy ulozené ve vefejném seznamu.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

1,00

avaha zpracovatele ocenéni -
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Cena Vymeéra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ Ke/m? ] Kc [ Ké/m? ]
308 800 386 800,00 1.00 800,00
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 800,00 K¢/m?
Primémé jednotkova porovnavaci cena 1 024,34 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 304,35 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovi Spoluvlastnicky  Celkov4 cena
| m?) cena podil pozemku
| K&/m?] | Ké]
ostatni plocha - ostatni4606/27 ¢ast 900 1 024,34 921 906
komunikace B
Celkova vyméra pozemkii 900 Hodnota pozemkii celkem 921 906
Cast C

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc. &. 514/3 - ¢ast pozemku
Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni je &dst pozemku parc. €. 514/3 - ostatni plocha - jina plocha v k.i. Dubno.
Pozemek ma celkovou vyméru dle katastru nemovitosti 17011 m? Dle zadani zadavatele
posudku je predmétem ocenéni &ast pozemku parc. ¢. 514/3 o vyméie 9600 m?. Vymeéra byla
zadana bez dal§iho upfesnéni a bez geometrického planu. Pozemek je situovan na okraji
katastralniho Gizemi v nezastavéné ¢asti obce Dubno. Pozemek je situovan u komunikace tieti
tfidy. V okoli pozemku se nachézeji lesni a zemédelské pozemky. V tésné blizkosti pozemku
se nachazi fotovoltaicka elektrarna. Elektrarna Je umisténa na pozemku s Jjinym funkénim
VyuZzitim nez je ocefiovany pozemek.

Ocenovany pozemek je umistén z pohledu tizemniho planu v oblasti s funkénim vyuZitim NT -
plochy pro t&Zbu nerosti.

Ocenéni pozemku tedy bude respektovat funkci pozemku z pohledu uzemniho planu s
pfihlédnutim k souc¢asnému skute&nému stavu.

Pozemek ma nezpevnény povrch a Jje témef celoplogné porostly trvalym neudrzovanym
porostem. Zadavatel posudku poZaduje stanoveni ceny obvyklé. Zhotovitel posudku se plné v
souladu s ustanovenimi zakona zabyval analyzou trhu velmi podobnych nebo shodnych
nemovitych véci. Byly zjistovany cenové informace v katastralnim tizemi Dubno a dale byly
zjistovany cenové Gdaje v dalsich katastralnich tzemich ( Pribram, Bfezové Hory, Bytiz,
Dubenec, Lesetice a dalsi). Pies veikerou snahu o ziskani skutecnych realizovanych cen byl
ziskén pouze jeden cenovy vzorek, ktery pfiblizné odpovidéd ocefiované nemovité véci.
Vzhledem k tomu, e pouze dva vzorky nejsou dostateéné pro fidné a spravné stanoveni
obvyklé ceny, bylo pfistoupeno i k stanoveni ceny zjisténé. Tato cena je v posudku uvedena a
priblizn€ odpovida i jednomu zjisténému vzorku, ktery je rovnéZ v posudku uveden. Vysledkem
Je stanoveni ceny trini.
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