Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek —,

Lokalita: Dubno
Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc.¢. 356/8 v k1. a obci Dubno. Jedn4 se o

pozemek, ktery byl realizovan kupni smlouvou v roce 2022, Pozemek ma témei
shodné vlastnosti pro ocenéni. Cenovy udaj je prevzaty z vefejného seznamu. Kupni
smlouva je evidovana pod ¢islem V-1623/2022-211.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC[K&/m? | Kc [ Ke/m? ]

320 200 1601 200,00 0,95 190,00

Nizev: Pozemek

Lokalita: Bytiz

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky parc. & 51/6 a 51/7 v k.0. Bytiz. Pozemky se

nachdzeji v oblasti byvalé diilni &innosti a Upravy kameniva. Charakter pozemku je
velmi podobny stejné tk Jako lokalita. Pesto Je cena pozemkii vyrazng upravena
kocficienty dle soucasného skuteéného vyuZiti. Cena pozemki je prevzata z Kupni
smlouvy realizované v roce 2020. Vzhledem k charakteru pozemku a omezenych
moznosti komeréniho vyuziti nenj vyslednd cena upravena koeficientem ¢asového
rozliSeni. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném seznamu pod &islem V-

6664/2020-211.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,85

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravens JC.
[ Ké) [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? )

749 386 1481 506,00 0,55 278,30

Nizev: Pozemek

Lokalita: Ne¢in
Popis: Piedmétem porovnani je nabidka na prodej pozemku v k.4i. a obci Necin, okres

Pribram. Pozemek je mozné komerene omezené vyuzivat. Pozemek je nezastavény a
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neni napojen na vefejné inzenyrské sité. Funkéni VyuZziti pozemku je podobné Jako u
ocenovancho pozemku. Cena je prevzata z nabidky k prodeji od spolecnosti RE/MAX
a vysledna cena je upravena koeficienty.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 0.80
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,80
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ Ké/m?)

4 097 260 11 740 349,00 0,58 202,42
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 190,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 223,57 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 278,30 K¢/m?

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovi Spoluvlastnicky  Celkova cena
| m?] cena podil pozemku
| Ké/m? | | K¢
ostatni plocha - jind 514/3 9 600 22357 2146 272
plocha
Celkova vyméra pozemki 9600 Hodnota pozemkii celkem 2146 272

Vysledna cena &sti C je stanovena vypoctem niZe uvedenym a zdivodnénym

4.2. Vysledky analyzy dat

Cast A

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. €. 4606/27 - ¢ast A 2255434,- K¢

Cist B

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. &. 4606/27 - ¢ast B 921 906,- K¢

Cast C

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. ¢. 514/3 - &ast pozemku 1702 126,- K¢
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Vysledna cena ¢asti C je stanovena Cenovym porovnanim s naslednym pouzitim vysledku

hledem ke skute¢nosti, ze objektivné
bnych nemovitych véei a nebylo tak

byla nahradnim zpiisobem stanovena cena trzni
dku vychazi ze skutecnosti, 7e Zpracovate]

€ cenovych udaji, a proto byl do irzni ceny

0 rok 2023. Protoze neni jednoznaéné prokézano,
€t3i vahu je vysledné cena stanovena aritmetickym

stanoveného ocefiovacim predpisem MF CR pro rok 2023.Vz
nebyl nalezen dostateény poéet realizovanych obchodii podo
mozné dodrzet podminky pro stanovenj obvyklé ceny,
a to 1s pomoci ocenovaciho predpisu. Zhotovitel posu
cenového predpisu rovnéZ vychazi z rozsahle databaz
zafazen i cenovy tidaj, kiery udéva vyhladka platna pr.
kterd z uvedenych a kalkulovanych cen ma v
primérem.

Stanoveni ceny C

2146 272 + 1257 980 / 2 =1 702 126

Ocenéni nikladovou metodou — pouZito pro kombinaci se stanovenim ceny porovnavaci

metodou - stanoveni dil¢iho vysledku pro nasledné stanoveni kone¢né ceny

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 281

Kraj: Stfedocesky
Okres: Pribram
Obec: Dubno
Katastralni izemi: Dubno
Pocet obyvatel: 348

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 576,00 Ké&/m?

Koeficienty obce

nemovitosti

Ndzev koeficientu il Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0.60
O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralnj uzemi sousedi s obcj 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. | (kromé Prahy a Brna)
04. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obei Jje mé&stska hromadna doprava I 1,00
popripadé pfiméstska doprava
VI 0,80

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost
Zdkladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv

Ké/m?

Obsah
1. Pozemek parc. &. 514/3

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci pFedpis

*O;*03*03*04*05*052390,00

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonq &.
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121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb._ ¢. 296/2007 Sb.. ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢ 225/2017 Sb. a ¢
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sh., &
345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a & 337/2022 Sb., kterou se providéji néktera ustanoveni zikona g
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalich viivi I 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obcee: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci 111 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce &, | prilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimélni vybavenost (obchod nebo 111 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7adna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7* Pz *Po* (1 + > Pi)=0,834

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovi tych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Ps *Po* (1 + ¥ Pi)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku €. Pi

1. Druh a 0cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi nebo  V 0,00
bez okolni zastavby

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit& obce: Pozemek nelze 111 -0,10
napojit na Zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Pijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné Il 0,00
komunikaci
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6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 1V 0,20

Pozemky komeréné vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy3ujici cenu HI 0,30

Index polohy Ir =P *(1+3 P)=10,560
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy ¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,467

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a7 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Ir * Ip = 0,560

1. Pozemek parc. ¢. 514/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Iy = 0,560

Jiny pozemek ocenény dle §9
Prehled pouzitych Jednotkovych cen jinych pozemku

Zatiidéni Z[E;icé./;ir]m Koeficienty  Index P Index T Uprava l[J]IérC /:fgn]a
§ 9 odst. 3 - jiné pozemky - t&7ba, lomy, piskovny, odvaly a vysypky
§ 9 odst. 3 390,- 0,60 0,560 1,000 131,04
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
Typ Nidsei Parcelni ~ Vymeéra Jedn. cena Sraska Cena
¢islo [m?) [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 3 ostatni plocha - jina  514/3 9600 131,04 1257984 -
plocha
9 600 1257 984,-

Jiny pozemek - celkem
1 257 984,- K¢

I

Pozemek parc. €. 514/3 - zjiStén4 cena celkem

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemek parc. &. 514/3 1257984,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: Diléi vysledek 1 257 980,- K¢
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5 Odidvodnéni

5.1 Interpretace vysledkii analyzy dat
Nasledujici tabulka uvadi shrnuti vysledkt dil¢ich ocenéni:

zaokrouhleno Ocenéni (v K¢)
Ocenéni ¢asti A 2 250 000,00
Ocenéni ¢asti B 920 000,00
[ Ocenéni casti C 1 700 000,00

Pro vysledné ocenéni byl pouzit vysledek metody porovnavaci i nakladové, jelikoz tyto metody dle
nazoru znalce nejlépe odrazi hledanou hodnotu.

5.2 Kontrola postupu znalce

kontrola podle § 52 pism. a) az ¢) vyhlasky

Znalec proved] kontrolu svého postupu v tomto znaleckém posudku. V ramci této vnitini kontroly
se Znalec soustfedil zejména na tyto oblasti:

* Vybér zdroji dat, které v posudku vyuzil — kontrola jejich duvéryhodnosti a vhodnosti
* Sbér dat ¢&i jejich vlastni tvorba — kontrola Jejich divéryhodnosti, vhodnosti. ovéteni Uplnosti a

vzajemné konzistence

* Zpracovani dat — kontrola zpisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalsimu vyuziti v ramei posudku
* Provedeni analyzy dat a jejich vysledki — kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz dat ve vztahu
k zadané odborné otdzce

* Interpretace vysledki analyz dat — kontrola zavéra Jednotlivych analyz ve vztahu k vstupnim datiim a
pfipadné kontrola vzajemné konzistence zavéra jednotlivych dil¢ich analyz provedenych Znalcem

* Formulace zavéru — kontrola souladu zavéru Znalce se znénim odbomné otazky, kontrola
jednoznaénosti zavéru Znalce &i kontrola podminek platnosti zavéru & omezeni Jjeho platnosti

Znalec prohladuje, Ze proved! kontrolu svého postupu v souladu s vyse uvedenymi body a ze nebyly
zjistény Zadné pochybnosti o spravnosti, vhodnosti a uplnosti postupu Znalce.

6 Zavér

6.1 Citace zadané odborné otazky

Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku

Zadavatel znaleckého posudku poZaduje stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemki zapsanych
na listu viastnictvi & 5222 pro k.4 a obec P¥ibram a na listu viastnictvi &. 281 pro k.6. a obec Dubno.

6.2 Odpovéd

Obvykla cena nemovitého majetku — pozemku pare. & 4606/27 zapsaného na LV ¢& 5222
pro k.i. a obec P¥ibram stanovens ke dni posouzeni Cini
3170 000,00 K¢
(slovy: tfi miliony jedno sto sedmdesat tisic K¢&)

TrZni hodnota nemovitého ma jetku — Easti pozemku pare.&. 514/3 zapsaného na LV ¢,
281 pro k.ii. 2 obec Dubno stanovens ke dni posouzeni Cini
1700 000,00 K&
(slovy: jeden milion sedm set tisic K¢é.)
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7 Prilohy
7.1 Seznam pFiloh
1. Vypisy z katastru nemovitosti
2. Kopie katastralnich map
3. Ortofotomapy
4. Mapy oblasti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0¢,08.2073 14:15:0°
Ckres: CZ020B Piibram Obee: 539911 Pribram
735426 Pribram List vilastnicivi: 5222
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Viastnik, Jiny opravnény o ldentifikdior Podil
Vlastnické prévo
Obec Dubno, é.p. 51, 26101 Dubno 00662810
CASTECNY VYPIS
E Nemovitosti
Pozenky
FParcela Vymérs[m2] Druh pozemku Zpusob vyuiiti Zpusob ochrany
4606/27 1665 ostatni plocha ostatni
komunikace
hl Vécné préva sloufici ve prospéch memovitostd v ¢asti B - Bez zépisu
C Vécnid prava zat&fujici nemovitosti v f&sti B véetné souvisejicich udaju - Bez tépisu
D Poznémky & dal3i cbdobné tdeje - Bez zapisu

£lomby & upezornéni - Bez zaépisu

F Nabyvaci tituly @ jine podiklady zapisu

Listing
o Souhlasné prohléaseni o nabyti do vlastnictvi {zak.€.172/1991 Sb.) ze dne 18.11.2008.
2-21078/2008-211
fro: Obec Dubno, &.p. 51, 26101 Dubno RC/ICO: 00662810

¥ Vztah bonitovanych podné ekalogickyeh jednotek (EPEJ) % parcelam - Bez zapisu

Nemovitesti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterénm vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitostri CR:
Katastrdlni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovi$té Pfibram, kéd: 211.

Vyhotovil: Vyhatoveric: 06.08.2023 14:22:3¢
Cesky ufed zeméméFicky a katastralni - SCD
Vyhotovenc délkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .. .ovovviuuuunns,

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k oCeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovéivat pouze pii splnéni podminek obecnéhc nafizeni
¢ ochrané osobnich Gdajt. Podrebnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nepovitestd 3sou v iizempdm obvedu, ve kierém Vykorava $tatnl spravi katastru pemcvitortd O
Katastzdlnl 0fod pre Tticdodesky kraj, Kotastsalni praccviitd Pilbram, héd: 211,
Strane I
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST]
Prokazujici stav evidovany k datu 0.0, 5053 14:i5.0;
564508 Dubrnio

CRres: CZO20B Piibram Obec:
Fat.vzemi: 6336B2 Dubno List viastnictvi: 281
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
r:fjas‘u,j::, Jiny r:,rw:é'.‘m'?n}i‘_“ﬁi : - Identifikdtor ﬁr’

Vlastnickeé préve
Mésto Pfibram, Tyrsova 108, Piibram I, 26101 Pfibram 00243132

CASTECNY VYPIS

E Nemovitests
Forenky
FParcela Vyméralm2! Druh pozemku Zpusob vyuiiti
514/3 17011 ostatni plocha jind plocha

Zpusob ochrany

Bl Vécnéd préve siouiici ve prospéch nemovitost! v €isti B - Bex zépisu

C  Vécné préva zatéZujici nemovitosti v Sasti B veetné souvisejicich udaji - Bez zédpisu

D Poznamky a dal3i obdobné Udzje - Bez zépisu

Flomby e upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly & jine podklady zépisu

Listina
© Vznik prava ze zakona zékon &. 172/1991 dle névrhu ze dne 5.6.2000.
POLVZ:50/2000 2-5800050/2000-211

Fro: Mésto Pribram, TyrSova 108, Piibram I, 26101 PE¥ibram RC/IED: 00243132

F Vztah bonitovenych pidné ekoiogickych jednotek (BPEJ) & parcelam - ﬁez zapisu

Nemovitosti iscu v dzemnim obveds, ve xterém vykondvad srarni SPravi Katastru nemovitosri CR-

Katastrdlni urad pro Stredo¢esky kraj, Katastralni pracovigté Pribram, kod: 211.

Vyhotovil: Vyhoteverc: 06.08.2023 14:23:58
Cesky ufed zeméméiicky a katastrdlni - Scb
Vyheteveno dalkovym prfistupem

FPodpis, razitko: Rizeni PU: ............... ..

Fouteni: Udaje kstastru lze uzZit pouze k O&ellm uvedenym v £ 1 odst. 2 katastralniho zékona,
Usobni ddaje ziskané 2z katastru lze Zpracovaval pouze pii splpéni podminek obecného nafizeni
© ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk,cz/.

vykorava STaAtnl spravo kacasire avmovitosri Ch

Nerovitostd Jsou v Greanim chvedu, ve krerém
nlopraveviitd Pilbrem, hed: zil.

Katastzalini cfad oo Cliedeolesky kra), Katastsal
f J
stranha
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Parc. €. 514/3
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Parc. ¢. 514/3
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Mapa oblasti
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8 Ostatni udaje

8.1 Konzultant
Znalec nepfibral konzultanta k posuzovani zvlastnich diléich otazek.

8.2 Odména

Odména byla sjednana smluvni. Néhrada nakladi znalce byla sjednana odchylné od zakona.

8.3 Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku
Na viech ¢astech znaleckého posudku se podileli:

Ing. Jifi Nohejl

Ing. Ivana Kodytkova

Jan Havlik

8.4 Osoba, jez znalecky posudek osobné stvrdi, doplni, nebo jeho obsah

bliZe vysvétli
Ing. Jiti Nohejl

8.5 Znalecka doloZka

Znalecky posudek je podan obchodni spoleénosti PROSCON, s.r.0., K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154
00 Praha 5, ICO: 49356381, jako znaleckym stavem jmenovanym ministrem spravedinosti
rozhodnutimi &,j. 233/96-00D, 114/99-O0D a 293/2008-OD-ZN/17 v oboru EKONOMIKA,
s rozsahem znaleckého opravnéni pro

- Ocefiovani nemovitého majetku

zapsanym Vv |. oddilu seznamu znaleckych Gstavii vedeném Ministerstvem spravedlnosti CR.
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Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym ¢islem 4548/139/2023.

V Praze dne 21.7.2023

Jan Havlik Ing. JiFi Nohejl
Znalec prokurista

otisk znalecké peceti
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Petra Kramperova

Ing. arch. Josef Tlusty <josef.tlusty@gmail.com>

Od:

Odeslano: stfeda 7. srpna 2024 16:44

Komu: Vojtéch Vaverka

Kopie: Petra Kramperova; Monika Skvor Filipova
Predmét: Re: Obec Dubno - sména pozemkl

Zdravim, podle UP na webu jsem mél za to, Ze se jedna o plochu uréenou k dobyvani nerostu.
Pokud je v novém UP plocha v ploie NL1, tak neni potieba prazkum provadét a lze jej k vyméné doporucit.

S pozdravem,
Josef Tlusty

st 7. 8. 2024 v 16:40 odesilatel Vojtéch Vaverka <Vojtech.Vaverka@pribram.eu> napsal:

Véieni,

podle platného UP Dubno (lplné znéni po zméné ¢. 3) je predmétny pozemek soucdsti plochy NL1 (plocha lesni —

navrh), tzn. je urcen k zalesnéni.
UP Dubno je v daném (zemi zpracovan malinko nezietelné (eufemisticky receno).

Otézce , prizkumu* pFili$ nerozumim — Co presné by mél prizkum provéfit? K jakému Gcelu? Kdo by financoval??

Zdravim!

Vojtéch Vaverka
vedouci oddéleni uzemniho planovani
T:318 402 238 | M: 777 300 891

E: vojtech.vaverka@pribram.eu

Méstsky (fad Piibram

TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
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Petra Kramperova

Od: Katefina Siblikova

Odeslano: patek 2. srpna 2024 9:34

Komu: Petra Kramperova

PFredmét: RE: Obec Dubno - z. 0 sménu pozemk{

Vaiena kolegyné,

na zdkladé Zadosti obce Dubno o sménu pozemkU p. & 4606/27 v k. 1. Pfibram za pozemek p. €. 514/3 v k. (0. Dubno
Vam sdélujeme.

- Odbor silni¢niho hospodafstvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova
referent Odboru silni¢niho hospodafstvi
T: 318 402 526

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky urad Piibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

—— .I

MESTO PRIBRAM
181R

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Monday, June 17, 2024 2:50 PM
To: Libude Hélové <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikové <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: Obec Dubno - Z. 0 sménu pozemki

Vaiené kolegyné,

OSM eviduje Zadost obce Dubno o sménu pozemku p. €. 4606/27 v k. 4. Pfibram za pozemek p. ¢. 514/3 v k. 0.
Dubno (viz pfiloha).

Prosim o vyjadfeni k Zadosti.
Dékuji za spolupréci, s pozdravem a pfanim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Meéstsky ufad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Piibram |
FB|IG | YT | web
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Petra Kramperova

Od: Eva Kyselakova@seznam.cz
Odeslano: pondeéli 24. ¢ervna 2024 15:29

Komu: Petra Kramperova

Predmét: Re: Zadost o vyjadieni osadniho vyboru
Prilohy: image001.png

VaZena pani vedouci,

k Vasi Zadosti o vyjadfeni osadniho vyboru k Zadosti obce Dubno o sménu pozemku p. ¢. 4606/27 v k. 0. Piibram
ve vlastnictvi obce Dubno za pozemek p. ¢. 514/3 v k. (. Dubno ve viastnictvi mésta Pfibram sdéluji, e Osadni vybor
Pfibram IX - Nové Hospoda (déle jen: OV NH) nema proti navrhované sméné 74dné namitky.

Soucasné viak OV NH poukazuje na skute¢nost, Ze na pozemku p. &. 4606/27 se jiZ historicky nachazi paréik s
pomnickem Obétem nacismu, ktery byl postaven k ucténi pamatky étyi obéanti Nové Hospody, jejichi Zivoty byly
nasilné ukonceny pred koncem 2. svétové valky v roce 1945. O okoli pomni¢ku pecuji pfibuzni popravenych i mistni
ob¢ané. U pomnitku se vidy 5. kvétna kona pietni akt za G€asti mistnich ob&and a ¢lent OV NH, ktefi tradiéns k
pomnicku poloZi kvétiny.

Na parcik v jeho dolni, uz3i ¢asti bezprostfedné navazuje propojovaci ulice (bez nazvu), kterd spojuje ulici
Protifasistickych bojovniki s ulici Ke Kocdbé a v soutasné dobé tvofi dle katastru nedilnou souéést vyse uvedeného
pozemku,

OV NH zada, aby po realizaci smény byla do katastru oddélené zapsana komunikace propojujici vyse uvedené
ulice a aby tato kratka ulice byla pojmenovéna, protoZe mistni obyvatelé maji v soucasné dobé s ulici bez nazvu

problémy.
Dale Zadame, aby byla plocha stavajiciho parciku zanesena do katastru jako park, nikoli jako ostatni plocha, na

které by bylo moino stavét.

S pozdravem

Ing. Eva Kyseldkova

predsedkyné

Osadni vybor Pfibram IX - Nova Hospoda
tel.: 733 503 838

---------- PGvodni e-mail ----------
QOd: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Komu: Eva.Kyselakova @seznam.cz <Eva.Kyselakova@seznam.cz>

Datum: 17. 6. 2024 15:03:29
Predmét: Zadost o vyjadfeni osadniho vyboru

VaZzena pani predsedkyné,

Odbor spravy majetku eviduje Zadost obce Dubno o sménu pozemku p. €. 4606/27 v k. (. Pfibram ve
vlastnictvi obce Dubno za pozemek p. €. 514/3 v k. 4. Dubno ve vlastnictvi mésta Pfibram.

Prosim osadni vybor o vyjadieni k Zddosti.
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Znalecky posudek ¢. 5189/509/2024

Predm¢t znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti — pozemku parc.€.4606/27 v k.u. a obci PFibram a
pozemKu parc. €. 514/3 v k.1i. a obci Dubno vie v okrese PFibram

Zadavatel: Obec Dubno
Dubno 51
261 01 Pribram

Zhotovitel: PROSCON, s.r.o.
1CO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5

Konzultant: neni
Obor: Ekonomika
Odvétvi: Ocenovani nemovitych véci

Znalecky posudek byl zpracovan dne: 10.10.2024

Cislo vyhotoveni: 1 z celkem 3
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1 Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborni otdzka zadana zadavatelem znaleckého posudku
Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo poZadovino zodpovédét nasledujici odbornou otdzku:

Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:
Zadavatel znaleckého posudku pozaduje stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci —
pozemku zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 5222 pro k.1. a obec Piibram a na listu viastnictvi &, 281 pro

k.0. a obec Dubno — vie v okrese Pfibram.
(dale jen ,pfedmét posouzeni* anebo .pfedmét ocenéni* anebo ocenované nemovitosti* anebo

~ocenované pozemky™ anebo ..ocefiované stavby", jednotlivé i jen ,ocefiovanid nemovitost” anebo
wocenovany pozemek® anebo ,ocefiovana stavba™),

Posouzeni je provadéno k datu 1.10.2024

Hledanou kategorii hodnoty je cena obvykld pro nemovité véci z LV ¢. 5222 pro k.. Piibram a
hodnota trzni pro nemovité véci zapsané na LV &. 281 pro k.i. Dubno.

1.2 Udaj, pro jaké &ely m4 byt znalecky posudek pouZit

Posouzeni je pozadovéno za Gcelem pfipravy podkladii pro realizaci nemovitych véci formou smény.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho ndzoru vliv

na piesnost zavéru znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kterd mize mit vliv na presnost zavéru znaleckého

posudku.

1.4 Predpoklady posouzeni

Tento znalecky posudek muZe byt pouzit vyhradné k ugelu, pro kiery byl zpracovan.

Znalec nepfebird odpovédnost za nepfedvidatelné zmény v podminkéch. Nepfedpoklada, Ze by
divodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udélosti nebo podminek, které
by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpokléda se u podnikani ¢i jinych cinnosti dotéenych subjektt piny
soulad se viemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Znalecky posudek zohledhuje viechny skuteénosti zndamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Znalec prohlasuje, Ze nema Zidné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob, kterych se posudek
tyka, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nazory a zdvéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné vidy jen za omezenych podminek
a predpokladi, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami, nazory a

zavery znalce.

Pedpoklada se odpovédné vlastnictvi a spréva vlastnickych prav. Dale se piedpoklada, ze vlastnictvi je
pravé a ¢isté od viech zadrzovacich priv, sluZebnosti nebo bfemen zadluZeni kromé téch, které Jjsou
vyznaceny v listinach osvédeujicich vlastnictvi anebo které byly eventudlné sdéleny zhotoviteli.
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Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt zadnvm zptlisobem
reprodukovdna, ukldddna do vyhleddvacich systémi nebo picnasena v jakékoliv formé nebo
Jakymikoliv  prostfedky  (elektronickymi, mechanizacnimi,  kopirovanim, fotografovanim,
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zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvofi pouziti tohoto znaleckého
posudku pro ucely v ném uvedené.

2 Vy¢et podkladii
2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat
Posouzeni bylo provedeno na zékladé:
- relevantnich informaci a dokumentu, které byly ptedany zadavatelem, ptipadné na zakladg jim
osobné sdélenych informaci;
- relevantnich informaci a dokumenti, které byly ptedany Ggastniky fizeni, pfipadné na zakladé
Jimi osobné sdélenych informaci
- informace zjisténé pfi mistnim 3etfeni nebo ohledani
- informaci a dokumentl ziskanych z vefejné dostupnych zdrojii (zejména internet), které
souviseji s pfedmétem posouzeni;
- aplikovatelnych pravnich pfedpisi, judikatury, znaleckych standardii a odborné literatury
- vypisi z katastru nemovitosti
- kopii katastralnich map
- ortofotomap

- tzemnich plénii obci Dubno a Pfibram
- konzultace o vyuZiti pozemku v k.. Pfibram z hlediska izemniho plénu na stavebnim tfadu

- dalsich udaju a informaci
- cenovych tdaji z realizovanych prodeji — pievzato z vefejného seznamu
- vlastni znalecky posudek z roku 2023

2.2 Vy¢et vybranych zdroji dat a jejich popis
2.2.1 Informace a dokumenty od zadavatele
- Zadéni a objedndvka na vyhotoveni znaleckého posudku

2.2.2 Informace z vefejné dostupnych zdrojii

Rizné databaze a analyzy

Databéze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz

1.

2. Statistiky a predikce Ceského statistického uradu, www.czso.cz

3. Statistiky a predikce Ceské narodni banky, www.cnb.cz

4. Letecké snimky, www.cuzk.cz, www.mapy.cz

5. Uzemné planovaci dokumentace izemné samospravnych celkii
Dal8i zdroje:

1. www.sreality.cz
2. www.realitymix.centrum.cz
3. dalsi realitni servery

2.2.3 Zaikony a jiné pFedpisy

1. Zakon &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych stavech, ve znéni
pfedpish pozdéjsich

2. Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, ve znéni predpisi pozd&jsich

3. Vyhladka &. 504/2020 Sb., o znaleném, ve znéni pfedpis pozdéjiich

4. Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obord, jina osvédéeni o odborné zpisobilosti, osvédéeni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, ve znéni predpisti pozd&jsich

5. Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni piedpisi pozdéjsich
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Zakon ¢. 15171997 Sb., zdkon o ocenovani majetku. ve znéni predpist pozdéjsich
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve

znéni predpisi pozdejsich

Znalecké standardy
The European Group of Valuers’ Associations: European Valuation Standards 2020

The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020
Znalecky standard €. VI - Obecné zdsady ocenovani majetku. Vysoké uéeni technické v Brné -

Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.
Znalecky standard ¢. VII - Ocenovéni nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné - Ustav

soudniho inZenyrstvi, 1998.

Odborné publikace
Brada¢ A., Krejc¢if P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. CERM. Bmo, 1997

Brada¢ A., Metodiky ocefiovani nemovitosti pro Gcely dveérového fizeni, vé. tivéri hypotecnich
v CS, a.s. CERM, Brno 2000

Bradac A, Kledus M., Weigel L.: Predpisy pro ocefovani nemovitosti s komentarem, 1.-1V. dil.
CERM, Brno 2002

Bradac A. a kol.: Teorie oceniovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.o., 2001

Bradac A. a kol.: Uredni ocenovéni majetku, CERM Brno s.r.o., 2001-2010

Bradac A, Fiala J.: Nemovitosti (ocefiovani a pravni vztahy). LINDE. Praha 1999

Bradac A., Fiala J. a kol.: Raddce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998

Bradac A., Fiala J., Hallerovd A., Haba J., Skéla M., Vitulova N.: Vécna bfemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001

JokI M.V. a kol.: Teorie ocenovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999

Zazvonil Z.: Ocefovani nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996

Zazvonil Z.: Ocefovani nemovitosti, Vynosovy pfistup. Textova ¢ast - cvi¢eni. Oeconomica,
Praha 2009

Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemk. Oeconomica, Praha 2007

Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006

Zazvonil Z.: Vynosovi hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

2.3 Vérohodnost zdroji dat

Znalec povazuje vy3e uvedené zdroje dat za vérohodné. Jelikoz vérohodnost podkladii a informaci jako
takovych ziskanych z jednotlivych zdrojli, zejména téch piedanych zadavatelem nemohla byt
z objektivnich davodi ve viech ohledech ovéfovana (znalec nema dostateéné nastroje na to, aby je ve
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viech ohledech overil). byla ovérovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci jednotlivych dat a
jejich pripadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomto znaleckém posudku uvedeno vyslovné jinak. povazuji se udaje o skutecnostech
obsazenych vtomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyz nebyla zjisténa zadna zjevnd
nesrovnalost ani zadny zjevny vzajemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nalez

3.1 Popis postupu znalce p¥i sbéru nebo tvorb& dat a p¥i jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi
Zékladnimi pfedpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zakon o cenach, zakon o
ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhlaska.

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou &dstku za zbo2i nebo
sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, zistavé viak historickym faktem. Muze nebo nemusi mit vztah
k hodnoté€, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Podle zdkona o cenach je cena penézni &éstka sjednané pii nakupu a prodeji zbozi nebo uréena podle
zvlastniho pfedpisu (zakon o ocefiovani majetku) k jinym G&elim ne k prodeji.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomické kategorie,
vyjadfujici penézni vziah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit na jedné strané kupujicimi a na strané
druhé prodavajicimi. Jednd se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch
vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho,
Jak jsou definovany (napf. vécnd hodnota, vynosova hodnota, stiedni hodnota, trzni hodnota apod.),
pritom kazda z nich mtze byt vyjadrena zcela jinym gislem. Pfi ocefiovani je proto vzdy nezbyiné zcela
presné definovat, jaka hodnota je zjistovéna.

Cena obvykli
Obvyklou cenou se pro tcely zakona o ocefiovani majetku rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi

prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvl&3tni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych

cen porovnanim.

TrZni hodnota
V souladu se zékonem o ocefiovani majetku a s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod

pojmem trzni hodnota rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely zékona o
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