ocenovani majetku rozumi, ze Gcastnici smeény jsou osobami. které mezi sebou nemaji zadny zvldsni
vzdjemny vziah a jednaji vzajemné nezavisle.

Fair value (redlni hodnota)
V souladu s Mezinarodnimi U¢etnimi standardy (IAS 39. odst. 9) se fair value rozumi ¢astka, za niz by
bylo mozné aktivum nebo zdvazek sménit, a 1o pii transakci mezi nezavislymi, informovanymi a

ochotnymi stranami.

Cena mimoradni
Mimoradnou cenou se rozumi cena. do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry

prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
Cena zjisténa
Cena urcena podle zdkona o ocefovani majetku jinak nez obvykla cena, mimofidnd cena nebo trini

hodnota, je cena zjidténa.

Cena pofizovaci (cena historicka)
Jedna se o cenu, za kierou bylo véc mozno pofidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoétu opotiebeni.

Vyskytuje se nejcastéji v Gcetni evidenci jako cena, za kterou byla véc pofizena a naklady s jejim
pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni poFizovaci cena)
Jedna se o cenu, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni

bez odpoétu opotiebeni.

Vécna hodnota (¢asovi cena)
Vécna hodnota (nékdy téz ,.substanéni hodnota* ¢i ..Casova cena™ véci, némecky ..Sachwert”, u staveb

1€z ,,Bauwert”) je reprodukéni cenou véci. snizenou o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primeérné
opotfebené véci stejného stari a priméfené intenzity pouziti, ve vysledku pak sniZend o naklady na
opravu vaznych zivad, kieré znemoznuji okamzité uzivani véci.

V zakonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ..cena zjidténa nakladovym zpisobem*, kdy
nakladovy zpisob vychdzi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosovi hodnota
Jedna se o soucet diskontovanych (odiroZenych) budoucich pijmi z majetku. Zjednodusené fe¢eno se

jedna o jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné
jako €isty vynos z daného majetku.

U nemovitosti se zjisti z dosazeného (resp. pii dobrém hospodareni v daném misté a ¢ase dosaziteIného)
ro¢niho najemného, snizeného o roéni néklady na provoz. Do téchto nakladi by se mély zapocitat
odpisy, primérna ro¢ni Gdrzba, sprava nemovitosti, dan z nemovitosti, pojidténi apod. Z &istého zisku,
pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosové hodnota (CV) vypoéte podle
vzorce

zisk z najmu nemovitosti za rok 100 %

urokova mirav % zarok
V zakonu o ocefovani majetku je obdobou této ceny tzv. ..cena zjisténa vynosovym zpiisobem*, kdy
vynosovy zpusob vychézi z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu, ktery
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Ize z predmeétu ocenéni za danvch podminek obvykle ziskat. a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
I 3 | 3 )

miry).
Nekdy 1ato hodnota byva oznacoviana jako NPV (Netto Prezent Value — Cista soucasna hodnota).

Porovnivaci hodnota
Porovnavaci hodnota je hodnotou zjisténou metodou porovnani, jejiz myslenkou je srovnavani

ocefiované véci s véemi porovnatelnymi, u nichZ jsou informace o cenach & hodnotéch.

Vychozi cena
V ramei vypoctu nékteré z vy3e uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouzivé pro cenu nové

stavby, bez odpo¢tu opotiebeni, tj. pfedstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkova cena, zdkladni cena

Jednd se o cenu za jednotku (m3, m2, m, ks, ha, t). kdyZ v praxi oceilovéni nemovitosti se pouzivaji:
JCS  jednotkova cena srovnavaciho objektu

JCO  jednotkova cena oceriovaného objektu

V praxi se pak pouzivaji i specifické jednotkové ceny, a to;

zC zdkladni cena — jednotkova cena, stanovena v piedpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  zékladni cena upravena — jednotkové cena ziskana ze ZC tpravou napf. pomoci koeficientd,

srazek. prirazek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni

3.1.2.1 Zdkladni pFistupy k oceriovdni nemovitého majetku

Ocefiovanim nemovitého majetku se zabyva celd fada ulebnic, studii a knih. Zakladni metodické
pristupy k ocefiovani nemovit¢ho majetku jsou stejné, jako v pipadé ocefovéni jakéhokoliv jiného
majetku.

Situace v pfislusném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky. stabilita &i rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkurentni prostfedi. o¢ekavani, pfedpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlep$i a nejvyssi uziti, plisobeni ekonomickych, fyzikalnich, socialné
demografickych a politicko spravnich vlivii, to vie jsou nékteré z hlavnich cenotvornych stimuli, které
na trhu s nemovitostmi pisobi, a které maji pfimy ¢i zprostfedkovany dopad na trzni hodnotu.

le tedy nezbytné, aby v rdmci ocefovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovény,
analyzovany a zvazeny, to vie s piihlédnutim k G¢elu ocenéni.

Tento vlastni proces na zdkladé shora uvedenych podkladi se v pribéhu historického vyvoje ustélil na
zékladnich tfech pfistupech ocefiovdni majetku, a sice:

e na bazi porovnani,

e na bazi otekdavanych vynosi a

¢ na bazi vynalozenych nakladi.

Piistup na bizi porovnini je zalozen na trznim principu srovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi, u nichz byly v nedavné dobé na trhu realizovany transakce. Jeho vysledkem je
porovnavaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosaZené na volném trhu s eventudlnim
zohlednénim pripadnych odlisnosti a ¢asového odstupu.

PFistup na bazi kapitalizace vynosii je zaloZen pfevazné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uzitné hledisko a jeho vysledkem je vynosovd hodnota, rovnajici se souétu viech
predpokladanych budoucich vynosi plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu. Budouci
vynosy je nutné piepoéitat na souasnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.

PFistup na bazi nakladi je zalozen pfevaZné na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécnd hodnota, nékdy 1é2 oznacovana jako substanéni nebo technicka hodnota. Zjednodusené
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feceno jeji vyse by mela odpovedét na otazku. kolik by ¢inily soucasné celkové naklady na novou
vystavbu ocefované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni véetné nakupu pozemku.

Pii hiedani obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty je tfeba za klicovy povaZovat pristup na bazi porovndni.
Substituce na zdklad¢ aktualnich obchodovanych cen je nejobjektivngjdim a nejspolehlivéjsim
nastrojem, proto je tento piistup v normélnim trznim prostiedi nejpFirozenéjsi a nejvice frekventovany.
Je skutenou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasnd a prahledna, zatimeo vynosovy i nakladovy pristup
skryvaji vice rizik. jejich techniky jsou pfece jen komplikovanéjsi, pisobi zprostiedkované a hrozi u
nich vétsi nebezpeci, Ze jejich vazba na redlny trh nebude ve viech smérech respektovana, a e vice &i
méné mohou reprezentovat spise krajni hodnoty:,

3.1.2.2 Porovndvaci zpiisob
Tato metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné

dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢&i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci metoda davé nejpresnéjsi obraz o
skutecné realizovanych cendch. Nevyhodou je neustdlé zastaravani informaci a potieba neustdlé
aktualizace porovnavaci databaze. S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zikonité roste i presnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu. Velky viiv
na kvalitu dosazenych porovnavacich cen mé ovéfend informace o priibéhu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvafi v konkrétnich podminkéach. Odhadce by mél co nejvéméji popsat
viechny cenotvorné fakiory a jejich pouZitelnost k tvorbé vysledné trzni hodnoty.

3.1.2.3 Vynosovy zpusob
Vynosové metody jsou z pohledu teorie zakladnim zpisobem ocefiovéani majetku (tedy i nemovitosti),

ktery slouzi k podnikatelské innosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi
z principu ocenéni uZitku z vlastnictvi nemovitosti plynouciho ve formé ndjemného inkasovaného

vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.2.3.1 Metoda vypoctu se zasobitelem
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zplisobem se ¢asto pouziva metoda aplikace vypocétu se
zasobitelem:

vEN=CP a2 =L

q"(g-1)

kde:

e CV = ¢isty vynos nemovitosti

® 1= mira vynosnosti

q=(1+r1)
n = zistatkové doba uziti nemovitosti (ziistatkova ekonomicka Zivotnost)

Cisty vynos z nemovitosti je stanoven z ndjemného. Zjisténa hodnota, neboli hrubé najemné. je snizena
o0 ocekavané platby za dai z nemovitosti, pojistné, naklady na idrzbu, spravu a provoz. Zistatkova doba
uziti nemovitosti je stanovena na zikladé odbomého odhadu ekonomické Zivotnosti nemovitosti.

3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpusobem se dale pouzivd metoda Diskontovaného Cash Flow,

znama téz jako metoda véné renty. V literatufe se Casto cituje, Ze toto je zakladni a nejkomplexnéjsi
vynosova metoda. Vychodiskem je budouci vynos z majetku — ndjemné. Tento vynos se pfitom
diskontuje diskontni mirou (nékdy nazyvanou , kalkulovana Grokovéa mira*), kterd v sobé zahrnuje celou
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radu faktord jako je mira vynosnosti otekavana investorem pii akvizici budouciho penézniho toku
s ohledem na riziko spojené s moznosti tento vynos ziskat.
VH = L
d
kde:
e VH je vynosova hodnota (ndjemné)
e d je diskontni mira vééné renty

3.1.2.4 Ndkladovy zpiisob

Tato meloda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti sniZzenou o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi ndklad, kieré by bylo nutno v dob& ocenéni vynalozZit na pofizeni stejné nebo srovnatelné
nové nemovitosti. Ocenéni mize byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodnéjsi
a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Pi uréeni
nakladové hodnoty je tfeba zohlednit opotfebeni, kieré se urCuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a

moralni zastarani nemovitosti.
3.2 Vycet téchto dat
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zikladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis pfedmétu ocenéni dle vefejnych rejstitiku a evidenci
Vipis z katastru nemovirost(

Okres: CZ020B Pribram
Obec: 539911 Pribram
Katastralni tizemi: 735426 Pribram
List vlastnictvi: 5222
Okres: CZ020B Piibram
Obec: 564508 Dubno
Katastralni uzemi: 633682 Dubno
List vlastnictvi: 281

C: Omezeni vlastnického prava
Vlastnické pravo ocefiovanych nemovitych véci neni omezeno

3.2.2 Dalsi informace o pFfedmétu ocenéni

Nemovitosti jsou situovény v katastrdlnim Gizemi Piibram -v zastavéné casti obce a v katastralnim (izemi
Dubno - mimo souvislou zéstavbu — v nezastavéné Casti obce. Podrobny popis ocefovanych
nemovitych véci je uveden v daldich ¢astech posudku.

3.2.3 Dalsi data pouZita pro posouzeni

S ohledem na zvolené metody posouzeni, jak budou popséany a zdivodnény v nasledujici €asti tohoto
znaleckého posudku, byla pro posouzeni dile pouzita data potfebnd k provedeni takového posouzeni.
Tato data jsou z divodu piehlednosti bliZe specifikovana niZze v rdmci popisu postupu znalce pii analyze
dat.
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4 Posudek
4.1 Popis postupu znalce pFi analyze dat

4.1.1 Vycet pouZitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter predmétu ocenéni a dostupné

informace provedeno témito metodami:

- ocenéni porovnavaci metodou
ocenéni podle cenového predpisu MF CR platného pro rok 2024 je v posudku provedeno pouze

pro objektivizaci cenotvornych adaji. Tato metoda byla v posudku pouzita z divodu zajisténi
nedostateéného mnozstvi realizovanych obchodin podobnych nemovitosti a tyké se vyhradné

ocenéni pozemku v k.0, Dubno,

NALEZ

Vycet sebranych nebo vytvoFenych dat

Cast A
kraj Stiedocesky. okres Piibram, obec Pribram, k.a. PFibram
adresa nemovité véci:

Cast B ‘

kraj Stfedocesky. okres Pribram, obec Piibram. k.0. Piibram
adresa nemovité veci:

Cést C
kraj Stredocesky, okres Pribram, obec Dubno, k.G. Dubno
adresa nemovité véci:

, -

Vlastnické a evidencni udaje

Mesto Piibram.TyrSova 108, Piibram 1. 261 01 Piibram — vlastnik pozemku parc. ¢. 514/3

v k.. Dubno, LV ¢. 28]
Obec Dubno, Dubno 51, 261 01 Dubno, podil | / 1 — vlastnik pozemku parc. &. 4606/27 v k.u.

Piibram, LV ¢. 5222

1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemek parc. ¢. 4606/27 - ¢ast A

Cist B
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. ¢. 4606/27 - ¢ast B

Cast C

1. Hodnota pozemki
¢

1.1. Pozemek parc. ¢. 514/3
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Cast A
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek parc. €. 4606/27 - Cast A
Porovnavaci metoda

Piedmétem ocenéni je ¢dst pozemku parc. €. 4606/27 o celkové vymeéie 1665 m?. Pozemek je situovén
v zastavéné ¢dsti obce mezi ulicemi Protifadistickych bojovnikii a Ke Kocdbé&. Pro potrebu ocenéni je
pozemek rozdélen do dvou samostatnych éasti. Ploina vyméra stanovena vyhradné pro potiebu ocenéni
byla provedena opakovanym planimetrickym méfenim z mapovych podkladi. Bylo provedeno logické
oddéleni ¢asti pozemku, ktery mize trvale slouZit jako komunikace a vefejny prostor. Tato oddélena
&ast pozemku ma stanovenou samostatné jinou jednotkovou cenu. Cast A ma stanovenou jednotkovou
cenu pro stavebni pozemek zastavitelny stavbou pro bydleni-dle pravidel tzemniho planu. Zbyvajici
¢ast B ma stanovenou jinou jednotkovou cenu za funkéni vyuziti-komunikace a verejné prostranstvi.
Toto oddéleni a stanoveni dvou jednotkovych cen je diivodné ze specifikace pozemku a jeho soucasného
skutetného stavu. Obvykld cena pozemku v £asti A je stanovena porovnavaci metodou s pozemky
podobného nebo zcela shodného funkéniho vyuziti.

Vztah k izemnimu planu

PLOCHY SMISENE OBYTNE -~ BYDLENiI MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

Plochy smi3ené obytné — bydleni méstské individualni jsou Uzemi s vyraznou prevahou bydleni, déji a
zafizeni a s nim souvisejicich €innosti, d&j a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni, a to v
individualnich domech, jimiZ se rozumi rodinné domy.

Hlavni a pripustné funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni. $kolska zatizeni, kulturni zafizeni, sportovni
zafizeni, zdravotnicka a socidlni zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni (do kapacity 20
lizek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 250 m2hrubé uzitné plochy),
drobna nerudici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy).

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50
lizek), obchodni zafizeni (do kapacity 1.000 m2hrubé uzitné plochy), vyroba nerusici a sluzby (do
kapacity 200 m2hrubé uzitné plochy) - nadmistniho vyznamu, pfi rodinnych domech stavby pro drobné
zemédelské hospodaieni (pro vlastni potiebu). Podminkou je. Zze nesmi byt v rozporu s hlavnim
funkénim vyuzitim, nesmi narusit stavajici charakter Gzemi a nesmi snizovat svym provozem obytny
standard (izemi.

Nepfripustné funkéni vyuZiti: vedkeré zplsoby vyuziti, kieré nejsou uvedeny jako hlavni,

pfipustné, nebo podminéné pripustné funkeni vyuZiti,

Piehled srovnatelnych pozemki:

Naizev: Pozemek
Lokalita:  Pribram
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky parc. &. 2333/64, 2333/165 a 2333/166 v k.0. Piibram.
Pozemky byly realizovany kupni smlouvou v roce 2022. Predmétny pievod vlastnického
prava je evidovan pod ¢islem V-4930/2022-211. Cena pro porovndni je prevzata z vefejného
seznamu. Pozemek ma shodné funk&ni vyuziti dle zavazné ¢asti tizemniho planu,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
iivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient Casového rozlieni 1,05
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[Ke/m?] Kc [ Ké¢/m?]
900 090 274 3 285,00 1,05 3 449,25
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Nazev: Pozemek
Lokalita:  Piibram
Popis: Piedmétem porovnani jsou pozemky parc. ¢. 117/20 a 117/23 v ki, Zdaabof. obec Piibram.

Predmétné pozemky byly realizovany kupni smlouvou v roce 2022. Pievod viastnického
préva je evidovan ve vefejném seznamu pod ¢islem V-2211/2022-211. Cenovy (daj je
prevzaty z realizované kupni smlouvy.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient éasového rozliseni 1,05
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upraveni JC.
[Ké] [ m?] JC[Ké/m? ] K¢ [ Kem? ]
3398 500 971 3 500,00 1,05 3 675,00
Nizev: Pozemek
Lokalita:  Pfibram
Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc. ¢. 219/49 v k.u. Zdabof, obec Pibram. Predmétny
pozemek byl realizovan kupni smlouvou v roce 2022. Kupni smlouva je evidovéana piisluinym
ufadem pod ¢islem V-4610/2022-211. Cenovy tdaj je prevzaty z vefejného seznamu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ Kém? ) Kc [ Ké/m? )
3899017 1 847 2111,00 1,16 2 448,76
Nizev: Pozemek
Lokalita:  Pfibram
Popis: Predmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek ma
podobné funkéni vyuziti. Cena pozemku je pievzata z vefejného seznamu a je upravena
koeficienty. Kupni smlouva je evidovdna ve vefejném seznamu pod &islem V-3417/2024-211,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,96
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
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[ Ke [m*] JC| Ke/m? | K¢ | Ke/m? ]

122 421 3 2 847,00 0,96 2 733,12
Nazev: Pozemek
Lokalita:  Pfibram
Popis: Ptedmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2023. Pozemek mé

podobné funkéni vyuziti. Cena pozemku je pievzata z vefejného seznamu a je upravena
koeficienty. Kupni smlouva je evidovina ve vefejném seznamu pod ¢islem V-4317/2023-211.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,96

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [Kém?] K¢ | Kém? |
62 500 25 2 500,00 1,01 2 525,00

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 2 448,76 K&/m?

Primeérna jednotkova porovnavaci cena 2966,23 K&¢/m
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 3 675,00 K¢/m?
Druh pozemku Parcelad. Vyméra Jednotkovi Spoluvlastnicky Celkovia cena
| m?] cena podil pozemku
| Ké/m?] [ K&
ostatni plocha 4606/27 cast 765 2 966,23 2269 166
A
Celkova vyméra pozemku 765  Hodnota pozemkii celkem 2269 166
Cast B

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. €. 4606/27 - ¢ist B
Porovnivaci metoda

Predmétem ocenéni je Cast pozemku parc. &. 4606/27 o celkové vyméFe 1665 m®. Pozemek je situovén
v zastavéné Cdsti obce mezi ulicemi Protifadistickych bojovnikii a Ke Kocabé. Pro potiebu ocenéni je
pozemek rozdélen do dvou samostatnych ¢asti. Plosna vyméra stanovend vyhradné pro potiebu ocenéni
byla provedena opakovanym planimetrickym méfenim z mapovych podkladi. Bylo provedeno logické
oddéleni ¢asti pozemku, ktery muZe trvale slouzit jako komunikace a vefejny prostor. Tato oddélend
¢ast pozemku mé stanovenou samostatné jinou jednotkovou cenu. Cast B ma stanovenou jednotkovou
cenu pro pozemek pod vefejnou komunikaci-dle pravidel uzemniho planu. Toto oddéleni a stanoveni
dvou jednotkovych cen je diivodné ze specifikace pozemku a jeho soutasného skuteného stavu.
Obvykla cena pozemku v Easti B je stanovena porovnavaci metedou s pozemky podobného nebo zcela
shodného funkéniho vyuzZiti. Oceflovana ¢ast B pozemku ma &astené zpevnény povrch-komunikace a
tasteEné ma povreh nezpevnény. Cast pozemku, kde se nachazi komunikace neni prokazatelné mozné
uZivat jinak nez jako komunikaci. Zbylad ¢dst pozemku ¢asti B ma rovnéz charakter veiejného
prostranstvi s umisténim pomniku. Uvedeny typ nemovité véci-verejné prostranstvi a komunikace se v
obci Pribram obchoduje jen velmi omezeng, pfesto byly nalezeny podobné obchodni transakce, které

moZné vyuZit pro cenové porovnani.
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Vziah k dzemnimu plinu

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENi MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

Plochy smiSené obyiné — bydleni méstské individualni jsou Gizemi s vyraznou prevahou bydleni, déju a
zafizeni a s nim souvisejicich ¢innosti, déji a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni, a 10 v
individudlnich domech, jimiz se rozumi rodinné domy.

Hlavni a pFipustné funkéni vyuziti: stavby pro bydleni. $kolska zafizeni, kulturni zafizeni, sporiovni
zafizeni. zdravotnicka a socidlni zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni (do kapacity 20
10zek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 250 m2hrubé uzitné plochy),
drobna nerudici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy).

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovaci zatizeni (do kapacity 50
lazek). obchodni zafizeni (do kapacity 1.000 m2 hrubé uzitné plochy). vyroba nerusici a sluzby (do
kapacity 200 m2hrubé uzitné plochy) - nadmistniho vyznamu, p¥i rodinnych domech stavby pro drobné
zemédélské hospodafeni (pro vlastni potfebu). Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim
funkénim vyuzitim, nesmi narudit stavajici charakter Gizemi a nesmi snizovat svym provozem obytny
standard uzemi.

NepFipustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuziti, kieré nejsou uvedeny jako hlavni,

pripustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Pozemek

Lokalita:  Pfibram

Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek parc. ¢. 1376/162 v k.. Piibram. Pozemek byl realizovan
kupni smlouvou v roce 2023. Pozemek je situovan v blizkosti ocefiovaného pozemku.
Porovndvany pozemek ma podobny charakter a moZnosti vyuziti. Cena pozemku je pfevzata z
vefejného seznamu, kde je kupni smlouva evidovana pod &islem V-739/2023-211.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,15

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,03

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC[Ké&/m? | Kc [ Ké/m? ]
405 000 450 900,00 1,18 1062,00

Nizev: Pozemek

Lokalita:  Pfibram

Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc. €. 3619/15 v k.u. Pfibram. Pozemek byl realizovan

kupni smlouvou v roce 2023. Ocefiovany pozemek ma lepsi moznosti celkového VYUZiti,
Vysledna cena je upravena piislusnymi koeficienty. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném
seznamu pod cislem V-6495/2023-211.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,10
intenzita vyuziti poz. - 1,20
vybavenost pozemku - 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,03
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Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upraveni JC.

[ K& [ m?] JC [ Ké/m? ] K¢ [ Ké/m? |
270 000 540 500,00 1,36 680,00
Nazev: Pozemek
Lokalita:  Piibram
Popis: Piedmétem porovnani jsou pozemky parc. ¢.1101/18, 3824/90 a 3812/369 v k.. Pribram.

Predméiné pozemky byly prodany kupni smlouvou v roce 2022. Kupni smlouva je evidovana
pod ¢islem V-9718/2022-211. Cena pro porovnani je pfevzata z veiejného seznamu. Pozemky
maji velmi podobny charakter jako ocenovany pozemek.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ Ké/m? ) K¢ [ K&/m? ]
115 500 110 1 050,00 1,05 1102,50

Nazev: Pozemek

Lokalita:  Pribram

Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky parc. ¢. 2284/15 a 4191/25 v k.. Pribram. Predmétné

pozemky byly realizovény kupni smlouvou v roce 2021. Kupni smlouva je evidovana pod
cislem V-11854/2021-211. Cenovy (daj je prevzaty z kupni smlouvy uloZzené ve vefejném

seznamu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,05
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliSeni 1,15
Cena Vymeéra Jednotkovi cena Koeficient Upravend JC.
[Ké] [m?] JC [ Keé/m? ) Kc [ Ké/m? ]
282 900 300 943,00 1,21 1141,03
Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 680,00 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 996,38 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 141,03 K&/m?
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Druh pozemku Parcela & Vyméra  Jednotkovi Spoluvlastnicky Celkova cena
| m?] cena padil pozemku
[ Ké¢/m?] | Ké )
ostatni plocha - ostatni  4606/27 ¢ast 500 996,38 896 742
komunikace B
Celkovd v¥méra pozemki 900  Hodnota pozemku celkem 896 742
Cast C

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. €. 514/3
Porovndvaci metoda

Predmeétem ocenéni je ¢ast pozemku parc. €. 514/3 - ostatni plocha - jina plocha v k.i. Dubno. Pozemek
ma celkovou vyméru dle katastru nemovitosti 17011 m?. Pozemek je situovan na okraji katastralniho
uzemi v nezastavéné casti obce Dubno. Pozemek je situovan u komunikace tieti tidy. V okoli pozemku
se nachdzeji lesni a zemédélské pozemky. V 1&sné blizkosti pozemku se nachazi fotovoltaicka
elektrérna. Elekirdrna je umisténa na pozemku s jinym funkénim vyuzZitim, neZ je ocenovany pozemek.
Ocenovany pozemek je umistén z pohledu tzemniho planu v oblasti s funkénim vyuzitim NT-plochy

pro téZbu nerostu.
Ocenéni pozemku tedy bude respektovat funkci pozemku z pohledu dzemniho planu s prihlédnutim k

soucasnému skuteénému stavu.

Pozemek ma nezpevnény povich a je téméf celoploiné porostly trvalym neudrzovanym porostem.
Zadavatel posudku poZaduje stanoveni ceny obvyklé. Zhotovitel posudku se plné v souladu s
ustanovenimi zakona zabyval analyzou trhu velmi podobnych nebo shodnych nemovitvch véci. Byly
zjistovany cenové informace v katastralnim tizemi Dubno a déle byly zjistovany cenové tidaje v dalsich
Katastralnich Gzemich (Pribram, Bfezové Hory. Bytiz, Dubenec, Lesetice a dalsi). Pies veskerou snahu
o ziskdni v¢1siho mnozstvi skutenych realizovanych cen bylo ziskdno pouze omezené mnozstvi
cenovych vzork, které pFiblizné odpovidaji ocenované nemovité véci. Vzhledem k tomu, Ze byl nalezen
pomérneé maly potet kupnich smluv s podobnymi nemovitymi vécmi, bylo déale postupovano plné
v souladu s ustanovenimi zdkona a vysledkem ocenéni nemovité véci v k.0. Dubno je trzni hodnota.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek

Lokalita:  Dubno
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek parc.¢. 356/8 v k.0. a obci Dubno. Jedna se o pozemek,

ktery byl realizovan kupni smlouvou v roce 2022. Pozemek ma téméf shodné vlastnosti pro
ocen¢ni. Cenovy udaj je pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod
¢islem V-1623/2022-211.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ Ké/m?) Kc [ Kém? ]

320 200 1601 200,00 0,95 190,00
Nizev: Pozemek

Lokalita: Bytiz
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Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky parc. €. 51/6 a 51/7 v k.40, Bytiz. Pozemky se nachézeji v
oblasti byvalé diilni ¢innosti a tpravy kameniva. Charakter pozemki je velmi podobny stejné
tk jako lokalita. Presto je cena pozemkl vyrazné upravena koeficienty dle sougasného
skutedného vyuziti. Cena pozemku je pievzata z kupni smlouvy realizované v roce 2020.
Vzhledem k charakteru pozemku a omezenych moZnosti komeréniho vyuziti neni vysledna
cena upravena koeficientem fasového rozliseni. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném
seznamu pod ¢islem V-6664/2020-211.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,85

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC [ K&/m? ) Ke [ K¢/m?]

749 386 1 481 506,00 0,55 278,30

Nazev: Pozemek

Lokalitaz:  Dubno

Popis: Predmétem porovnani je pozemek realizovany prodejem v roce 2024 v k.. Dubno. Pozemek

se naléza v oblasti zasazené dilni ¢innosti. Pozemek ma velmi malou vyméru a je samostatné
obtizné vyuzitelny. Cena pozemku je pievzata z vefejného seznamu. Kupni smlouva je
evidovana pod Cislem V-93/2024-211.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,20
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[Ke] [m?] JC [ Ké/m? ] K¢ [ Ké/m? ]

3 496 46 76,00 1,32 100,32
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 100,32 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 189,54 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnivaci cena 278,30 K¢&/m®

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?) | K¢ ]
ostatni plocha - jina 514/3 17011 189,54 3224265
plocha
Celkova viméra pozemkii 17011  Hodnota pozemki celkem 3224 265

Vysledna cena ¢asti C je stanovena vypoctem nize uvedenym a zdivodnénym
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4.2. Vysledky analyzy dat

Cast A
1. Hodnota pozemku
I.1. Pozemek parc. ¢. 4606/27 - ¢ast A

Cast B
1. Hodnota pozemki
I.1. Pozemek parc. ¢. 4606/27 - cast B

Cast C
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek parc. €. 514/3

2269 166.- K¢

896 742.- K¢

2936 523,- Ke

Vysledna cena ¢asti C je stanovena cenovym porovnanim s naslednym pouzitim vysledku stanoveného
ocefovacim piedpisem MF CR pro rok 2024.Vzhledem ke skuteénosti, e objektivné nebyl nalezen
dostateény pocet realizovanych obchodti podobnych nemovitych véci a nebylo tak mozné zcela disledné
dodrzet podminky pro stanoveni obvyklé ceny, byla néhradnim zptiisobem stanovena hodnota trzni a to
i s pomoci ocefiovaciho predpisu. Zhotovitel posudku vychézi ze skute€nosti, ze zpracovatel cenového
predpisu rovnéZ vychazi z rozsdhlé databaze cenovvch udaji, a proto byl do trini hodnoty zarazen i
cenovy udaj, ktery udava vyhldska platna pro rok 2024. Protoze neni jednoznatné prokazano. ktera
z uvedenych a kalkulovanych cen ma vét3i vahu je vysledna cena stanovena aritmetickym primeérem.

Stanoveni ceny C
3224265 +2 648 780 /2 =2 936 523.00 K¢&

Ocenéni nakladovou metodou — pouzito pro kombinaci se stanovenim ceny porovnivaci
metodou - stanoveni diléiho vysledku pro nasledné stanoveni kone&né ceny nemovitosti

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

LV: 281

Kraj: Stredotesky

Okres: Pribram

Obec: Dubno

Katastralni izemi: Dubne

Pocet obyvatel: 367

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 280,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu <. P

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Zafazeni je provedeno die stavajiciho po¢tu v 0,50
obvyvatel.

0O2. Hospoddisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeni je provedeno do v 0,60
skupiny IV - dle hospodafsko spravniho vyznamu.

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s obci (oblasti) 11 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) - Obec bezprostfedng sousedi
s obci vyjmenovanou v tabulce €.1 - sousedi s méstem Pfibram.

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn - 1 1,00
V obci je kompletni technicka infrastruktura.

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstska hromadna doprava - V obci je 1 1,00
integrovana doprava.

06. Obéanské vybavenost v obci: Zadna vybavenost - Obec nedisponuje ob¢anskou Vi 0,80
vybavenosti dle polozek 1-V.
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Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O> * O3 * Oy * Os * O = 811,00 K&/m?
Obsah
1. Pozemek parc.¢. 514/3

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢, 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz3i nez nabidka - Pozemek neni 1 -0,01
bézné obchodovatelny
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souéasti je stavba A% 0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na
pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu I -0,01
6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav vV 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) 11 1,03
vyjmenovanou v tabulee ¢. 1 prilohy ¢, 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluzby — zékladni 11 0,90

sortiment) nebo zadna

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 prilohy ¢. 3

ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pe *P;*Ps *Po * (1 + 2 Pi)=0,818

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu Ir=Pe*P:*Pg *Po* (1 + 3 Pi)=0,980
=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nézev znaku & P
1. Druh a ticel vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku I 0,40
2. Prevazujici zistavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi nebo bez okolni \% 0,00
zastavby
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek nelze napojit na zadné 1 -0,10
sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 1 0,00
6. Vvhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez vlivu 1 0,00
na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostaini neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Zpracovatelé posudku posoudili 1 -0,10
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celkovou vyuzitelnost pozemku i pohledu moznych ekologickych viivii a mozného
zatizeni ve vziahu ke komeréni vyuzitelnosti. Soucasné bylo posouzeno i jiné mozné
komeréni vyuziti pozemku. Bylo konstatovino, Ze pozemek za sou¢asného stavu neni
administrativné pfipraven pro dalsi nasledné komeréni vyuziti, Uprava ceny pozemku

Jje divodné.

.
Index polohy Irp=P*(1 + E P =0320

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 prilohy ¢. 3

ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp =11 * Ip = 0,262
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0

Koeficient pp=1Ir * Iy = 0,314

1. Pozemek parc.¢. 514/3

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,980
Index polohy pozemku Iy = 0,320

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zatfidéni Zﬁi\éhf;';a Koeficienty Index P Index T Uprava L[];Ifc ;Ef%a
§ 9 odst. 3 - jiné pozemky - tézba, lomy, piskovny, odvaly a vysypky
§ 9 odst. 3 811,- 0,60 0,320 1,000 155,71
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
T T Parcelni Vyméra Jedn.cena Srizka Cena
¢islo [m?] [Ké/m?] [Ké]
§ 9 odst. 3 ostatni plocha - jind 514/3 17011 155,71 2 648 782,81
plocha
17011 2 648 782,81

Jiny pozemek - celkem

n

Pozemek parc.¢. 514/3 - cena zjisténi celkem 2 648 782,81 K¢

1. Pozemek parc.¢. 514/3 2648 783,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 2 648 783,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 648 780,- K&
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S QOduvodnéni

5.1 Interpretace vysledki analyzy dat
Nasledujici tabulka uvadi shrnuti vysledkil dil¢ich ocenéni:

zaokrouhleno Ocenéni (v K¢&)
Ocenéni pozemku parc. £.4606/27 3 165 908,00
Ocenéni pozemku parc.¢. 514/3 2 936 523,00

Pro vysledné ocenéni byl pouzit vysledek metody porovnavaci i néakladové, jelikoz tylo metody dle
nazoru znalce nejlépe odrazi hledanou hodnotu.

5.2 Kontrola postupu znalce

kontrola podle § 52 pism. a) az ) vyhlasky
Znalec proved] kontrolu svého postupu v tomto znaleckém posudku. V rdmci této vnitini kontroly

se Znalec soustfedil zejména na tyto oblasti:
* Vybér zdrojii dat. které v posudku vyuZil — Kkontrola jejich duvéryhodnosti a vhodnosti
* Sbér dat ¢ jejich vlastni tvorba — kontrola jejich diivéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni Oplnosti a

vzdjemné konzistence
* Zpracovani dat — kontrola zptsobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dal$imu vyuziti v rimei posudku
* Provedeni analyzy dat a jejich vysledkii — kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz dat ve vztahu

k zadané odborné otazce
* Interpretace vysledki analyz dat — kontrola zavéri jednotlivych analyz ve vztahu k vstupnim datim a

pfipadné kontrola vzdjemné konzistence zavéri jednotlivych diltich analyz provedenych Znalcem
+ Formulace zavéru — kontrola souladu zivéru Znalce se znénim odborné otazky, kontrola
Jjednoznaénosti zévéru Znalce &i kontrola podminek platnosti zévéru & omezeni jeho platnosti

Znalec prohladuje, Ze proved| kontrolu svého postupu v souladu s vySe uvedenymi body a e nebyly
zjistény zadné pochybnosti o spravnosti, vhodnosti a Gplnosti postupu Znalce.

6 Zavér

6.1 Citace zadané odborné otazky

Stanovte hodnotu nésledujiciho nemovitého majetku

Zadavatel znaleckého posudku poZaduje stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemki zapsanych
na listu vlastnictvi & 5222 pro k.0. a obec Pfibram a na listu vlastnictvi & 281 pro k.i. a obec Dubno

vSe v okrese Piibram.

6.2 Odpovéd

Obvykla cena nemovitého majetku — pozemku parc. & 4606/27 zapsaného na LV &, 5222
pro k.i. a obec Pribram stanoveni ke dni posouzeni ¢ini zaokrouhlené
3 170 000,00 K¢
(slovy: t¥i miliony jedno sto sedmdesat tisic K¢&.)

Trzni hodnota nemovitého majetku — pozemku parc.&. 514/3 zapsaného na LV ¢&. 281 pro
k.u. a obec Dubno stanovena ke dni posouzeni €ini zaokrouhlené
2 940 000,00 K¢
(slovy: dva miliony devét set EtyFicet tisic K¢§.)
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7 Prilohy
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Seznam priloh

Vypisy z katastru nemovitosti
Kopie katastralnich map
Ortofotomapy

Mapy oblasti
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 7.0, 0. g
v Cz020B Pribram wer: 564508 Dubno
Fat.urem:: 633682 Dubno List glaatmiciviy 281

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

ldentirikaior

tnik, iiny oprdavnéuy

Viastnické prave

Mésto Pfibram, Tyréova 108, Pribram I, 26101 Pfibram 00243132

E Nemovitosti

Pazemky
Farcels Vyméra{m?] Druh poremku Zpusch vyuiiti Epusob _ochrany
514/3 17011 ostatni plocha jini plocha
Bl Veécna prava slouiic! ve prospéch nemovitosi: v €asti B - Bez zépisu -

C Vécna prava zatéiZujicl nemoviteosti v &aésti B veetnd souvisejicich Gidaju - Ber zépisu

D Pornamky & dalSi chdobné tdaje - Bez zépisu

FPlomby & upozornéni - Ber zhpisu

E Nobyvaci tituly @ jiné podklady rapisu

Listina

© Vznik préava ze zakona zékon &. 172/1991 dle navrhu ze dne 5.6.2000.

POLVZ:50/2000 Z-5800050/2000-211
frc: Mésto Piibram, Tyriova 108, Pfibram I, 26101 Piibram RE/ICD: 00243132
;'—— _':'.":;:71;';;‘;:‘7\.'&7";)-;(‘.?._ -p;'larl(: Ek:?{’;‘?‘c;;;“.‘).‘ }rrr'rif;u:‘;trfjv (;‘5;1‘.71) ‘;- parce ,'.e.-n—-- igz g.ﬁa;}ﬁf R

Kemovitosti jsou v uzemnin obvodu, ve kterém vykondva SULAtni spravue katast:u nemovitostl Ck:
Xatastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracoviité Pfibram, kéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotovenc: 13.10.2024 16:37:5%3
Cesky ifad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

Vylhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...viviunurin.n..

Pouteri: Udaje katastru lze uZit pouze k Gcelom uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zdkona.
O=obni Udaje ziskané z katastru lze zpraccvadval pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
¢ ochrané oscbnich 0dajlh, Pedrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Kemovitostl jsou v @leandr olvodu, ve kterén vykondva siacnl LPIAVI KACASTIL nemovitosts ok
Fatastréalni Gred pro Sticdolesky kraj, Kelaestréln! precovadld Filbrem, hea: 211,

strane |
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujica stav evidovany k datu ...,
539911 Pribram
Fotltzen:: 735426 Pribram List viestnicivic 5222
V kat. ozemi jsou poremky vedeny v jedn

CZ020E Pribram

Lnické prawve

Obec Dubno, é.p. 51, 26101 Dubno

B Nemovitostid
Fozemky
_____ Farcela Vyméralmi] Drub poezemku _api VYLZiti Zpusob echrany
4606/27 1665 ostatni plocha ostatni
komunikace

- Bez zdpisu

El Vécné priéve slouici ve prospEch nemovitost: v ghsti B

€ Vécna prava zatéfuiici nemovitosti v East: B vEelné souvisejicich tasjll - Bez zapisu

- Bez zépisu

i1 cobdob:

Flomby a upoczornéri - Bez zdpisu

E Nabpvaci tituly & jine podklady zapisu

Listina

© Souhlasné prohlaZeni o nabyti do vlastnictvi (zdk.€.172/1551 Sb.) ze cdne 18.11.2008.

Z-21078/2008-211

f:ro: Obec Dubno, é.p. 51, 26101 Dubnoc RC/ICO: 00662810

F Vztaih bonitovanych padné ekclogickych jecnotek (BPEJ) k percelan - Bex 2apisu

katastru nemovirosti CR:

Nemovitost: Jscu v Uzemnim obvodu, ve krerér vykondvd stdrnt sprdvae

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastrélni pracovisté Pribram, kod: 211.

Vyhotovil: Vyholoveno: 13.10.2074 10:38:%]

Cesky ifad zeméméiicky & katastralni - .
Vyhotevene didlkovym pfistupem

Podpis, razitke: REzend PU: 3545 50mmvmmmnsnias

Pouteni: Udaje katastru lze uiit pouze k OCelim uvedenym v § 1 odst. 2 katestradlniho zdkona. |
Osobni Udaje ziskené z katastru lze fpracovévat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich ddaju. Podrobnosti viz hitps://www.cuzk.cz/.
NeXOVITCNIS Ja0u v Riemiiin ChvOde, Ve Kieres vikondvd si1Artnl spravi: xatastiu NEMOoVItost: Ch
Katasiralnl Giec pro Stiedolesky kraj, Palevt:zdlnd pracovidte Filibram, kod; 211.
Elrahe
i |
3 |
] |
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Mapa oblasti
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Mapa oblasti
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8 Ostatni udaje
8.1 Konzultant

Znalec nepfibral konzultania k posuzovani zvlastnich dildich otazek.

8.2 Odména

Odména byla sjednana smluvni. Nahrada nakladii znalce byla sjednana odchylné od zakona.

8.3 Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku
Na viech &astech znaleckého posudku se podileli:

Ing. Jifi Nohejl

Ing. Ivana Kodytkova

Jan Havlik

8.4 Osoba, jez znalecky posudek osobné& stvrdi, doplni, nebo jeho obsah

blize vysvétli
Ing. Jiti Nohejl

8.5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kancelaf zapsana v seznamu znalct vedeném
Ministerstvem spravedinosti pro obor Ekonomika, specializace Ocefiovani nemovitého majetku.

Znalecky tkon je zapsdn v evidenci posudkd pod pofadovym &islem 5189/509/2024, evidenéni &islo
polozky 080962/2024.

V Praze dne 10. 10 .2024

ﬂi : /I/b\jﬁ

[ﬁLl | L -
Jan I’I\:a:l}ll( Ing. Jifi Nohejl

Znalec prokurista
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